BOQ TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
-------- Poc lap - Tw do - Hanh phic

S4: 10/2016/TT-BTC Ha Néi, ngay 19 thang 01 niam 2016
THONG TU
HUONG DAN THE CHAP TAI SAN DE B{&o DPAM CHO KHOAN VAY bUGQC CHINH
PHU BAO LANH

Can cit Bé ludt Dan sw s6 33/2005/QH11 ngay 14 thang 6 nam 2005;
Can cir Ludt Quan Iy no céng s6 29/2009/QHI12 ngay 17 thdng 6 nam 2009;

Can cit Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nam 2006 cua Chinh phu vé:
giao dich bao dam va Nghi dinh so 11/2012/ND-CP ngay 22 thang 02 nam 2012 vé swa doi, bo
sung mot so diéu cua Nghi dinh so 163/2006/NP-CP;

Can ci Nghi dinh s0 83/2010/ND-CP ngdy 23 thang 7 nam 2010 ciia Chinh phii ve dang
ky giao dich bao dam;

Can cir Nghi dinh sé6 15/2011/NP-CP ngay 16 thang 02 nam 2011 ciia Chinh phit vé cdp
va quan ly bao lanh chinh phu;

Can cir Nghi dinh s6 01/2011/NP-CP ngay 05 thing 01 ndm 2011 cia Chinh phii ve 5 phat
hanh trai phiéu Chinh phi, trdi phiéu dirge Chinh phii bao lanh va trdi phiéu chinh quyén dia
phwong;

Can cir Nghi dinh s6 215/2013/ND-CP ngay 23 thang 12 nam 2013 cuia Chinh phi quy
dinh chitc nang, nhiém vu, quyén han va co cau té chire ciia Bé Tai chinh;

Theo dé nghi ciia Cuc trweng Cuc Qudn Iy no' va Tai chinh doi ngoqi;

B¢ trucng Bo Tai chinh ban hanh Théng tw hwéng dan thé chdp tdi san dé bao dam cho
khoan vay dwoc Chinh phu bado lanh.

Chuong I
CAC QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi va ddi twong 4p dung
1. Thong tu nay hudng dan viéc ding ky giao dich bao dam; ché d6 bao cdo va trach

nhiém cua cac bén d6i v6i viée dang ky giao dich bao dam ddi vé6i tai san thé chap cho khoan
vay dugc Chinh phu bao 1&nh.



2. Thong tu nay ap dung d6i véi bén nhan thé’ chap, bén thé chép va co quan, t6 chirc, ca
nhan c6 lién quan dén dang ky giao dich bao dam doi vai tai san thé chap cho khoan vay duoc
Chinh phu bao 1anh.

Piéu 2. Giai thich tir ngir
Trong Thong tu ndy, cac tir ngit dudi day dwoc hiéu nhu sau:
1. Bén nhan thé chap: 1a B Tai chinh.

2. Bén thé chap: 1a chu dau tu du an, ngudi duoc bao 14nh hoidc t6 chirc, c& nhan khac
dung tai san thudc s¢ hiru ctia minh dé€ bao dam viéc thuc hién nghia vu ctia nguoi dugce bao 1anh
theo quy dinh cua phép luat va hop dong co lién quan.

3. Dy &n: 1a du an vay vén dugc Chinh pha bao 18nh.

4. Hop dong thé chap tai san hodc Hop dong thé chép tai san hinh thanh trong tuong lai
(sau day goi tit 14 Hop ddng thé chép tai san) 12 Hop ddng dugc ky két gitta Bén nhan thé chip
va Bén thé chap dé bao dam nghia vy thanh todn cia ngudi duoc bao ldnh dbi véi Bo Tai chinh
theo phé duyét cap bao 14nh Chinh phii caa Thu tuéng Chinh phu.

5. Tai san thé chip cho khoan vay dwoc Chinh phu bao 14nh: Ia tai san hinh thanh tir
khoan vay duoc Chinh phu bao 14nh va tai san khéc thudc so hiru cia Bén thé chip, quyén sir
dung dat ciia Bén thé chap dugc dang ky giao dich bao dam dé bao dam cho nghia vu tra ng dbi
vé6i khoan vay dugce Chinh phu bao 18nh caa Bén thé chap theo quy dinh ctia phap luat.

6. Cong ty lfiém toan doc 1ap: 1a cong ty kiém toan thudc danh sach Cong ty kiém toan
duogc chap thuan kiém toan cho don vi ¢0 lgi ich cong chdng do B¢ Tai chinh cong bo hang nam
theo quy dinh cua phép luat hién hanh.

7. Céac tu nglt khac da dugc quy dinh tai Luat Quan ly ng céng, cac van ban quy pham
phép luat c6 lién quan dugc sur dung theo dinh nghia do.

Piéu 3. Nguyén tic chung vé tai san thé chip

1. Khéng dugce dung tai san hinh thanh tir khoan vay dugc Chinh pha bao lanh dé bao
dam thuc hién cac nghia vu dan su khéc.

2. Danh muc va gi4 tri tai san thé chip duoc Cong ty kiém toan doc 14p xac nhan hang

3. Dbi véi céc tai san hinh thanh tir ngudn vén duge Chinh phu bao 14nh va cac ngudn
von khac, truong hgp Bén thé chap c¢6 nhu cau thé chap mot phan tai san theo ty trong von hinh
thanh nén tai san do cho bén thu ba:

a) Chi duoc thé chap phan gia tri vuot qua du ng khoan vay dugc Chinh phu bao lanh,
dong thoi van dam bao thuc hién day du nghia vu tra no va phai c6 y Kién ctia B Tai chinh trude
khi thue hién.



b) Cac bén thyc hién cac nghiép vu lién quan dén tai san thé chap theo quy dinh cua phap
luat.

4. Bén thé chap chi dugc thay thé tai san dang thé chap bang tai san khac c6 gia tri twong
duong néu dugc Bén nhan thé chap cho phép bang van ban.

5. Viéc chuyén nhuong, chuyén giao tai san thé chap gin lién véi viéc chuyén nhuong,
chuyén giao Dy &n hoic bén, trao d6i tai san thé chép ctia Bén thé chip phai c6 su dong ¥ trude
bang vin ban ciia BO Tai chinh. Nguoi nhan chuyen nhuong, nguoi nhén chuyén giao ké thira
toan bd nghia vy, trach nhiém cua Bén thé chip vé tai san thé chip twong ng voi pham vi
chuyen nhuong va ¢6 trach nhi¢m thuc hién cac thu tuc c6 lién quan téi diéu chinh Hop ddng thé
chap tai san, dang ky bo sung giao dich bao dam clng thoi diém ky hop déng chuyén nhuong
hodc chuyén giao.

Piéu 4. Gia tri tai san thé chip

1. Béi véi quyén sit dung dat: duoc xac dinh theo quy dinh tai bang khung gia dat do
UBND tinh, thanh pho noi ¢0 tai san, phu hop véi cac quy dinh phap luat hién hanh co lién quan.

2. bbi véi péc }éi san khéc tir khoan vay dugc Chinh phu bao 1&8nh va tai san khac thudc
s¢ hiru cua Bén thé chap:

3. Pi voi tai san da hinh thanh: dugc xéac dinh theo gid tri s6 séch phd hop véi quy dinh
cua phap luat, do médt cbng ty kiém toan doc 1ap xac nhan.

4. Pbi voi tai san hinh thanh trong tuong lai: bang gia thoa thuan trong cac hop d(?)ng
thuong mai da ky dugc tai trg tir khoan vay dwge Chinh phu bao 1anh; khi quyet toan Du an bang
chi phi thuc té phai tra dé hinh thanh tai san theo hoa don ching tir lién quan dugc phé duyét.

Piéu 5. Hity bé va cham dirt thé chap tai san

Viéc huy bo va cham dut Hop dong thé chap tai san bao dam cho nghia vu thanh toén cta
Bén the chap thuc hién theo quy dinh ctia phap luat hién hanh.

Chuong 11
QUY PINH CU THE
Pidu 6. Ky két Hop dong thé chip tai san va Phu luc Hop dong

1. Viéc thé chap tai san cho khoan vay dugc Chinh phua bao lanh dugc thuc hién dbi véi
toan bo tai san hinh thanh tir khoan vay dwoc Chinh phu bao 14nh, thong qua viéc ky két mot
hodc nhiéu Hop dong thé chap tai san va Phu luc Hop ddng giita Bén nhan thé chap va Bén thé
chap theo tinh chit cia ting loai tai san thé chip dé dam bao viéc ding ky giao dich bao dam
theo quy dinh cta phap luat va trudc khi B Tai chinh phat hanh Thu bao 1anh.



2. Phu luc Hop ddng thé chép tai san dugc ky két gitra Bén nhan thé chip va Bén thé
chap cin clr vao X4c nhan cia cdng ty kiém toan doc 14p néu c6 tai san phat sinh méi hodc thay
thé trong nam, duoc hoan thanh trudc ngdy 30/6 cta nam lién ké nim phat sinh.

Piéu 7. Hop dong thé chép tai san va Phu luc Hop déng

1. B6i v6i viée thé chap tai san d& hinh thanh: Bén nhan thé chap va Bén thé chéap ky két
Hop dong thé chap tai san theo mau tai Phu luc 1 Thong tu nay.

2. Dbi v6i viée thé chap tai san hinh thanh trong tuong lai:

a) Bén nhan thé chap va Bén thé chap ky két Hop dong thé chép tai san hinh thanh trong
tuong lai theo mau tai Phu luc 2 Thong tu nay.

b) Bén nhan th~é chap va Bén thé chip ky Phu luc Hop ddng thé chap tai san hinh thanh
trong tuong lai theo mau tai Phu luc 3 Thong tu nay.

_¢) Trong truong hop Bén thé cl}ép dugce co quan c0 tham q}lyén yéu Qﬁu thay thé tai san
thé chap, Bén nhan thé chap va Bén thé chap ky két Phu luc Hop dong thé chap tai san theo mau
tai Phu luc 4 Thong tu nay.

Piéu 8. Ping ky giao dich bio dam

1. Hop dong thé chip tai san phai dugc Bén thé chép dang ky giao dich bao dam tai
Trung tdm Dang ky giao dich, tai san thuc Cuc dang ky quoc gia giao dich bao dam (B Tu
phap) hodc tai co quan cO tham quyén theo quy dinh ctua phap luat vé giao dich bao dam, trur
truong hop phép luat c6 quy dinh khéc.

2. Béi véi tai san chua co quy dinh phap luat vé dang ky giao dich bao dam, Bén thé chap
bao cao B¢ Tai chinh ngay trong ho so d€ nghi cap bao lanh dé trinh Thu twéng Chinh phu viée
ap dung quy dinh vé dang ky giao dich bao dam.

3. Bén thé chép chiu trach nhiém trude phap luat vé tinh chinh xac va ddy du cua hd so
€6 lién quan dén viéc dang ky giao dich bao dam.

4. Bén thé chip chiu moi chi phi phat sinh trong qua trinh dang ky giao dich bao dam.
Piéu 9. Thoi han ding Ky giao dich bao dam
1. Bbi v6i viéc thé chap tai san d4 hinh thanh:

a) Trong vong 30 ngay sau khi Hop dong thé chip tai san duoc ky két va cong chimg,
chiing thyc theo quy dinh ctia phap luat, Bén thé chap thuc hién viéc dang ky giao dich bao dam.

b) Trong vong 10 ngay sau khi nhan dugc Gidy ching nhén dang ky giao dich bao dam
do co quan dang ky giao dich bao dam cap hoac Pon yéu cau dang ky giao dich bao dam co
ching nhan cta co quan dang ky, Bén thé chap nop lai cho Bén nhén thé chip.



2. B6i voi viée thé chép tai san hinh thanh trong twong lai:

@) Trong vong 30 ngay sau khi Hop ddng thé chap tai san hinh thanh trong twong lai dugc
ky két va cong ching, chiig thuc theo quy dinh cta phép luat, Bén thé chap thuc hién dang ky
giao dich bao dam.

b) Trong vong 10 ngay sau khi nhén duoc Gidy chimg nhén dang ky giao dich bao dam
do co quan dang ky giao dich bao dam cap hodc Don yéu cau ding ky giao dich bao dam co6
chirng nhan cua co quan dang ky, Bén thé chap ndp lai cho Bén nhan thé chap.

¢) Phu luc Hop dong thé chip tai san trong nim c6 phét sinh méi duoc ky }(ét va cong
chimg, chung thuc theo quy dinh cua phap luat, can ctr vao xac nhan cua cong ty kiem toan doc
1ap va hoan thanh trudc ngay 30/6 ctia nam lién ké nam phat sinh.

q d) Bén thé chap thyc hién viéc ky két Phy luc Hop déng thé chap tai san va diang ky thay
doi ndi dung giao dich bao dam neu co sai khac so voi thoi diém dang ky giao dich bao dam doi
v0i tai san hinh thanh trong tuong lai trong vong 30 ngay sau khi hoan thanh quyét toan Dy an.

d) Trong vong 10 ngay sau khi nhan duoc Gidy chimg nhén dang ky giao dich bao dam
sira d6i do co quan ding ky giao dich bao dam cap hodc Pon yéu cau dang ky giao dich bao dam
c6 chimg nhan cta co quan ding ky, Bén thé chap ndp lai cho B&n nhan thé chap.

. 3.Bén thé chip nop cho Bén nhéan thé chip cac ho so gbe khéc co lién quan dén tai san
thé chap theo quy dinh ctua phap luat vé giao dich bao dam cung véi Pon yéu cau dang ky giao
dich bao dam c6 ching nhan ctia co quan dang ky.

Piéu 10. Quan 1y hd so tai san thé chip

1. Bén nhan thé chap luu giit cac hd so gde lién quan t6i ti san thé chap va dang ky tai
san thé chap. Truong hop tai san dugc st dung dé thé chap cho nhiéu bén, cac bén nhan thé chap
s€ thdéa thudn bén luu gitr ho so goc hoac giao cho moét t6 chire doc 1ap luu gitr.

2. Tai san thé chap duoc Bén nhan thé chip theo doi trén co s¢ Gidy ching nhén dang ky
giao dich bao dam do co quan ding ky giao dich bao dam cip hoic Pon yéu cau diang ky giao
dich bao dam c6 ching nhan cta co quan dang ky giao dich bao dam, bang ké mo ta tai san dang
Ky giao dich bao dam.

~ 3. Sau khi quyét toan Dy an va nhan du’qc Gidy ching nhan dang ky giao dich bao dam
sira d0i do co quan dang ky giao dich bao dam cap quy dinh tai diém d khoan 2 Di€u 9 Thong tu

nay, trong vong 10 ngay ké tir khi nhan duoc Gidy chimg nhén, Bén thé chip giri danh séch toan
bo tai san thé chip kém theo mé ta cho Bén nhan thé chip cling voi Gidy chig nhan.

Piéu 11. Ché d$ béo céo
1. Bao cdo dinh ky

 Tru6e ngay 30/6 hang ndm, Bén thé chap c6 trach nhiém giri béo céo cho Bén nhan thé
chap ve tinh hinh tai san thé chap cta khoan vay dugc Chinh phu bao 1anh dén ngay 31/12 cua



nim lién k& trudc d6 kém theo x&c nhan cua Cong ty kiém toan doc lap theo mau tai Phuy luc 5
hoac Phu luc 6 cuia Thdng tu nay.

2. Béao cdo dot xuét va bao cao theo yéu ciu

Khi ¢6 yéu cau hodic khi gid tri ti san thé chip bién dong bat thuong trén 10% tong gia
tri tai san thé chap so vai lan bdo cdo gan nhat, Bén thé chap c6 trach nhiém bao cdo ngay cho
Bén nhan thé chap vé nhiing thay doi lién quan dén tai san thé chap theo mau tai Phu luc 5 hodc
Phu lyc 6 ctia Thong tu nay.

Piéu 12. Xir 1y vi pham ddi véi Bén thé chap

Trudng hop Bén thé chip khong thuc hién cic quy dinh vé thé chap tai san theo quy dinh
tai Thong tu nay cho khodn vay duge Chinh phu bao lanh, Bo Tai chinh bao cao Thu tuéng
Chinh phu xtr 1y theo mét hodc nhiéu bién phap nhu sau:

1. Yéu cau Bén cho vay tam ngimng viéc giai ngan d6i voi khoan vay dang rdt vén.

2. Khdng xem xét cap bao 1anh chinh phu cho khoén vay méi hodc khong phé duyét du
an sir dung von vay nudc ngoai cua Chinh phua cta Bén thé chap (néu c0).

’3. Yéu ciu Bén thé chép tré’nq trude han toan bd du no cho Bén cho vay dé thu héi bao
lanh d6i véi khoan vay dang rGt von hoac da hoan thanh viéc giai ngan tinh dén thoi diém vi
pham.

4. Céac hinh thure khac phu hop véi quy dinh cia phap luat.

Piéu 13. Trach nhiém ciia Bén thé chap

1. Phdi hop v6i Bo Tai chinh dé ky két Hop dong thé chap tai san cho khoan vay duoc
Chinh phu bao 1anh trude khi B Tai chinh phat hanh Thu bao 1anh.

2. Thuc hién ding ky giao dich bao dam d6i véi tai san thé chap dé bao dam cho khoan
vay dugc Chinh phu bao 1anh theo quy dinh ctia phép luat.

3. Thyc hién danh gi& hogc kiém ké dinh ky, dot xudt tai san thé chap theo quy dinh va
bé&o cdo Bén nhan thé chap vé két qua danh gia, kiem keé.

4. Thanh toan moi chi phi phat sinh lién quan dén viéc dang ky tai san thé chap.
5. Mua bao hiém cho tai san thé chap theo quy dinh cta phép luat.

6. Cung cap thong tin chinh xéc, trung thuc, kip thoi vé tinh hinh tai san thé chap cho
Bén nhan thé chap va tuan thua ché d6 bao cao day du, ding han theo quy dinh tai Thong tu nay.

7. Quan ly, sur dung tai san thé chap cho khoan vay duoc Chinh phu bao ldnh dang muc
dich va theo quy dinh cua phép luat vé giao dich bao dam.



Piéu 14. Trach nhiém ciia Bén nhan thé chap

1. B4o cdo Thu tudng Chinh phu vé tai san chua c6 quy dinh phap luat vé ding ky giao
dich bao dam.

2. Luu trit cac hd so gbe vé hop dong thé chép tai san, hd so dang ky giao dich bao dam.

3. Theo di bién dong danh muyc ding ky ti san thé chp trén co s¢ bao céo cua Bén thé
chap.

4. B&o cao Thu tuéng Chinh phu cac truong hop vi pham viée dang ky giao dich bao dam
dbi voi tai san thé chip ctua Bén thé chip theo quy dinh vé thé chip tai san tai Thong tu nay.

Chuong 111
PIEU KHOAN THI HANH
Piéu 15. Hi¢u lye thi hanh
1. Thong tu nay co hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 3 ndm 2016.

’ 2. Trudng hop céc vin ban trich dan tai Thong tu nay duoc sua d6i, b6 sung hodc thay
thé thi thuc hién theo quy dinh tai van ban stra doi, bo sung hoac thay the.

Piéu 16. Piéu khoan chuyén tiép

1. Truong hop khoan vay dwgc Chinh phia bao lanh d3 cdp Thu bao lanh trudc ngdy
Thong tu ndy c6 hiéu lyc thi hanh va theo quy dinh phép luat vé bao 1anh Chinh phu tai thoi
diém cap Thu bao 1anh khdng phai thé chap tai san thi tiép tuc thuc hién theo phap luat tai thoi
diém cap Thu bao 14nh.

2. Truong hop khoan vay dugc Chinh phu bao lanh da cép Thu bao lanh trude ngay
Thong tu nay c6 hi¢u lyc thi hanh, theo quy dinh phéap luat phai thé chap tai san va van con du
no vay, thuc hién nhu sau:

a) Néu Bén thé chap da ky Hop. dong thé chap tai san va da dang ky giao dich bao dam,
Bén thé chip thuc hién cac quy dinh vé ché d6 bao cdo, huy bo hodc cham dirt thé chap tai san
theo hudng dan ciia Thong tu ndy va cac quy dinh c6 lién quan cia Hop dong thé chap tai san da

kY.

b) Néu Bén thé chap d4 ky Hop dong thé chap tai san va chua ding ky giao dich bao
dam, Bén thé chap thuc hién ding ky giao dich bao dam theo quy dinh tai Thong tu nay va
huéng dan caa BO Tai chinh; thuc hién cac quy dinh vé ché d6 bao cdo, huy bo hodc chdm dut
thé chép tai san theo huéng dan ctia Thong tu nay va cac quy dinh c6 lién quan cua Hop dong thé
chap tai san da ky.

¢) Néu Bén thé chap chwa ky Hop dong thé chap tai san, Bén thé chap thuc hién viéc thé
chap tai san theo quy dinh tai Thong tu nay va hudng dan cua B¢ Tai chinh.



Piéu 17. T6 chirc thue hién

1. B6 Tai chinh, Bén thé chip va cic co quan, to chirc, c& nhan cd lién quan cé trach
nhiém thyc hién dung cac quy dinh tai Thong tu nay.

2. Trong qué trinh thuc hién, néu c6 vuéng mic, dé nghi cac co quan, to chirc, ca nhan cé
lién quan phan &nh Kip thoi cho Bo Tai chinh dé nghién chu, giai quyét./.

KT.BO TRUONG
Noi nhén: THU TRUONG
- Thu tudng, cac Phd Thu tuéng Chinh phu;
- Véan phong TW va cac Ban cta Dang;
- Vian phong Téng Bi thu;
- Vin phong Quéc hoi,
- Véan phong Chu tich nudc;
- Véan phong Chinh phu;
- Van phong Ban chi dao TW vé& phong, Trwo’ng Chi Tl'llllg
chong tham nhiing;
- Céc B9, co quan ngang B9, cac co quan thudc
Chinh phu;
- Kiém toan Nha nuéc;
- Toa 4n Nhan dan téi cao;
- Vién kiém sat Nhan dan téi cao;
- UBND céc tinh, thanh phé;
- Cuyc kiém tra van ban (Bo Tu phap);
- Cong béo;
- Website B Tai chinh;
- Luu VT, QLN.



PHU LUC 1

MAU HOP PONG THE CHAP TAI SAN CHO KHOAN VAY PUGC CHINH PHU
N 7 - BAO LANH ,
(Mau nay c0 thé duroc sira doi, bo sung tuy vao tinh hinh thuc té thuc hién)
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Can ctr Bo luat Dan su s6 33/2005/QH11 ngdy 14/06/2005 cua nuéc CHXHCN Viét Nam nim
2005;

Can ctr Luat Quan 1y ng cdng s6 29/2009/QH12 ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cir Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nam 2006 cua Chinh phu ve giao dich
bao dam va Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 vé stra d6i, bo sung mot s6 diéu cua
Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP;

Can ctr Nghi dinh s6 83/2010/ND-CP ngay 23 thang 7 ndm 2010 cta Chinh phu vé dang ky giao
dich bao dam;

Can ctr Nghi dinh s6 15/2011/ND-CP ngay 16 thang 02 nim 2011 cta Chinh pha vé cip va quan
ly bao 1anh chinh phu;

Cin cir Nghi dinh s6 01/2011/ND-CP ngay 05 thang 01 ndm 2011 cta Chinh phu vé phat hanh
tréi phicu Chinh phu, trai phi€u dugc Chinh phu béo 1dnh va trai phicu chinh quyen dia phuong
(doi véi truong hop bao 1&8nh phat hanh trai phicu);

Cin cir Thong tu s6 /2016/TT-BTC ngay / /2016 huéng dan thé chip tai san dé bao dam cho
khoan vay dugc Chinh phu bao 1anh;

Cin c&r van ban sd... ngdy... cia Thu tuéng Chinh phu phé duyét cap bao 1anh chinh phua cho
khoan vay Ngan hang ...cho Du an...

Theo thoa thuan cua cac bén,
HAm nay, ngay ....... ....120...., chiing toi gdbm:
1. BEN NHAN THE CHAP (Bén A)

BO TAI CHINH

LT . P

Dién thoai:...............oL Fax. ..o

Nguoi dai dién: Ong/Ba............cccvvvnn.... Chorcvui.....ooooiiiinil.
(Theo gidy Gy quyen s6:.............c....ngdy...../.../20....COQ ................. )

2. BEN THE CHAP (Bén B)
TEN 0 CAIEC: ... et et



-Piachi: .o
- Gidy chimg nhan DPKKD/ Gidy phép dau tu/Quyét dinh thanh 1ap sd:............ocoovei. .

ngay: .../ ...... [ do: ............. Cap.

- MA 56 doanh NERIBP: .....eovneeee e,

- S dién thoai: ................... sO fax: .....coooeiiiiil, Email:...

- Ho va tén nguwoi dai dién: ......... Chuc vu: ...... Nam sinh:......

- Gidy uy quyén sé: ....... ngdy ..../... ....do .................. iy quyén.
- Giday CMND/H0 chiéu s6: ............. capngdy .../ .../...... tai: .........

-Piachiliénhé: ... ... ...,

DPé dam bao thanh toan day du, kip thoi céc nghia vu theo du ng da cé hodc s€ phat sinh trong
tuong lai ctia Bén B v&i Bén A theo Hop dong vay ky gitra Bén B va ... ngay ... dugc Chinh phu
bao lanh tri gia ..., cac bén cung nhau thoa thuén ky ket Hop dong the chap tai san cho khoan
vay ... cua Bén B dé dau tu Dy an ... vdi cac ndi dung sau:

Piéu 1. Tai san thé chip:

Bén B thé chap cho Bén A tat ca cac tai san, quyén, loi ich cia Bén B gan lién vé6i khoan vay va
Du an nhu sau:

1.1. Bén B la chii s¢ hitu hgp phép céc tai sin va cac quyén, lpi ich lién quan dén tai sin hinh
thanh tir khodn vay dwgc Chinh phii bdo lanh theo Hop dong vay ky ngay ... giita... va cac
tai sdn khac (néu co) sau day:

a) Cac hang muc kién tric cdng trinh, may mac thiét bi, tu van, giai phdng mat bang... ciu thanh
nén Dy an ..

b) Quyen nhan tién bdi hodn va/hoic thanh toan lién quan dén thu huong cac bao 1anh hop dong;
bao hiém xay dung hodc bao hiém tai san (trong thoi gian xAy dung va van hanh) dugc néu tai
Diéu 3.4.8 cua Hop dong nay.

¢) Quyén khai thac, sir dung Du &n (st dung dét, tai nguyén, kinh doanh...)

1.2 Céc loai gidy tor chirng minh quyen s¢ hitu hodc dong chii s6 hitu tai sdn ciia Bén B baO
gom (ghi rd logi rai san, so lwong chat heong, cc thong tin chi tiér vé rai san nhuw nhan hiéu, sé
seri, dién tich...)

1.3. Tai sdn thé chdp Ia tai sdn hinh thanh tir Dy an .., trén thira dt’l(t’ dugc co quan cO thdm
quyén giao cho Bén B sir dung (theo Giay chirng nhan quyén sir dung dat so: ...):

a) Tai sdn gdn véi thira dit: ...

b) Thira dit:

- Thira dét s6: ;- TO ban do sb:
- Pia chi thira dat:



- Dién tich: (Bang chir: ...)

- Thoi han str dung:

- Ngudn gbc sir dung:

1.4. Gia tri rai san:

Tai san tur ngudn vén vay duoc xac dinh gia trj trén co s& Hop dong ... (cO gia tri chua bao gdm

thue 1a ...) da ky gitra Bén B va ... ngdy ... dugc thanh toan tr Hop dong vay da ky gitra Bén B
a ... NQay ... va cac tai san khac dugc thanh toan tir Hop dong vay (néu c0); Quyét dinh phé

duyét Du &n sé ... ngdy ... (v6i tong mirc dau tu duoc duyét 12 ...) cua ... va cac vin ban khéc
co lién quan téi Hop dong thuong mai.

Bén B c6 trach nhiém phdi hop véi Bén A dinh gié lai tai san theo quy dinh ctia phap luat, duoc
1ap thanh bién ban dinh gia, dugc coi 1a bo phan khdng tach roi va cé gid tri phap ly theo Hop
dong nay.

Gi4 tri tai san thé chép tai Diéu nay khong duoc 4p dung khi xir 1y tai san thé chap. Cac bén s&
théng nhit phuong thirc dinh g1a tai san thé chép tai thoi diém xu 1y. Truong hop khong thoa
thuan dugc, Bén A ¢ quyén quyét dinh viéc dinh gia, Bén B bang Hop dong nay cam két chap
thuan két qua dinh gia ciia Bén A ma khong khiéu nai, khiéu kién.

1.4. Cdc trwong hop thudc tai sin thé chap:

- Phan gia tri tang 1én do sira chita, thay thé bd phan, nang cép tai san ciing thudc tai san thé
chap.

- Trudng hop tai san thé chip duoc bao hiém, khi phat sinh su kién bao hiém thi toan bo sb tién
boi thuong bao hiém cling thudc tai san thé chap.

1.5. Dinh gi |ai tai sdn thé chdp trong cdc truwong hop sau

- Theo quyét dinh ciia co quan nha nuée c6 thim quyén.

- Thuc hién chuyén déi so hitu doanh nghiép : c6 phan héa, ban hoic chuyén doi s¢ hitu doanh
nghiép theo cac hinh thirc khac.

- DUNg tai san dé dau tu ra ngoai doanh nghiép.

- Céac truong hop khac theo quy dinh ctia phap luat.

Piéu 2. Nghia vu dwoc bao dam:

Bén B tu nguyén dem Tai san dugc néu tai khoan 1.1 Diéu 1 thé chép cho Bén A dé dam bao cho
nghia vy trd ng cua Bén B theo Tong tri gia bao 1anh bao gom no gbc, no 14i, 14i phat cham tra
(neu c0), chi phi huy khodn vay va I€ phi, chi phi nhu duoc dé cap tai Thu bao 1anh cho Hop
ddng vay da ky giira Bén B va ... ngay ... trong d6 sb tién goc 14 ... (Bang chi: ...), phi bao 13nh
va cho nghia vu trd ng (gbc, lal ldi cham tra) cua Bén B dbi v6i Quy Tich liy tra ng phét sinh
(néu c6) theo khoan vay dugc Chinh pha bao 14nh.

Piéu 3. Quyén va nghia vu ciia cac bén:
3.1 Quyén ciia Bén A:

3.1.1) Yéu Cﬁ}l Bén B giao ban chinh cac gidy to vé tai san thé chap theo quy dinh ctia phap luat
va theo yéu cau cua Bén A (néu co);



3.1.2) Yéu cau Bén B thong béo kip thoi tién do hinh thanh tai san; sy thay doi tai san thé chép;
cung cap théng tin Ve thuce trang tai san thé chp. Puoc xem xet Kiém tra truc t1ep theo dinh ky
hoidc kiém tra dot xuat tai san thé chap khi d& hinh thanh; yéu cau Bén B thay thé, bo sung bang
tai san khéc khi gia tri tai san thé chip suy giam hodc mat gia tri do khau hao hodc hao mon tu
nhién (néu c6) hoic vi bit ky 1y do nao khéc.

3.1.3) Yéu cau Bén B phai 4p dung cac bién phap can th1et dé bao toan tai san, gia tri tai san
hoic thé chip bang tai san khac néu tai san thé chap bi mat, hu hong, c6 nguy co mat gia tri hodc
giam sUt gi4 tri. Néu Bén B khong thuc hién thi Bén A dugc 4p dung cé&c bién phap dé Bén B
phai thyc thién nghia vu nay.

3.1.4) Trong truong hop can thiét, yéu cau Bén B hoic bén thtr ba giir tai san thé chip ban giao
tai san d6 cho Bén A dé xir 1y trong truong hop dén han thuc hién nghia vu ma Bén B khong
thuc hién hoac thuc hién khong ding nghia vu;

3.1.5) Xu ly tai san dé Bén B thyc hién nghia vu theo quy dinh tai Piéu 4 Hop dong nay;
3.1.6) Céc quyén khac theo quy dinh cua phap luat.
3.2. Nghia vu ciia Bén A:

3.2.1) Gluz va bao quan glay to vé tai san thé chip; boi thuong thiét hai cho Bén B néu 1am mat,
hong gidy to vé tai san thé chép;

3.2.2) Tra lai gidy to vé tai san (né'u, c6) tuong tng voi s6 no Bén B da tra, néu viéc giai chap
mot phan tai san khong anh hudng dén tinh chat, tinh nang sir dung ban dau va gia tri cua tai san
thé chap con lai.

3.2.3) Trd lai gidy to vé tai san khi Bén B hoan thanh nghia vu dugc bao dam hoac thay thé bang
bién phap bao dam tién vay khac.

3.2.4) Cac nghia vu khac theo quy dinh cta phép luat.

3.3. Quyén ciia Bén B:

3.3.1) Khai théc cong dung, huéng hoa loi, 1oi tic tir tai san thé chip;

3.3.2) Bugc dau tu dé lam tang gid tri cua tai san thé chap; gia tri ting thém ciing thudc tai san
thé chap néu tai khoan 1.4, Biéu 1 Hop dong nay.

3.3.3) Y&u cau Bén A bdi thudng thiét hai néu gidy to vé tai san thé chap bj mat, hu hong;

3.3.4) Trong truong hop dugc su déng y bang van ban cua Bén A, dugc ban, chuyén nhuong mot
phan tai san 1a hang hoa luan Chuyen trong qua trinh san Xuét kinh doanh véi gia tri twong tmg
(theo ty 1€ so véi gia tri 'TSBD) voi s6 tién da thyc hién nghia vy, néu viéc giai chap mot phan tai
san khong anh huong dén tinh chat, tinh nang st dung ban dau va gid tri cta phan tai san con lai;
3.3.5) Nhan lai gidy to vé tai san thé chép (r}éu c6) khi hoan thanh nghia vu dugc bao dam néu
tai Dicu 2 cua Hop dong nay hodc thay the bang tai san khac trén co s¢ chap thuan bang van ban
cua Bén A.

3.3.6). Puoc b sung, thay thé tai san bang tai san thé chip khac c6 gia tri twong duong néu duoc
Bén A cho phép bang van ban.



3.4. Nghia vu ciia Bén B:

3.4.1) Bao cao kip thoi cho Bén A tién d6 hinh thanh tai san va su thay dbi tai san thé chap; giri
dong thoi cho Bén A bao cao tong hop két qua kiém ké tai san cudi ky ké toan nam, trudc khi lap
bao cao tai chinh;

3.4.2) Giao ban chinh cac gidy to vé tai san thé chip hinh thanh trong tuong lai cho Bén A khi ky
Hop dong thé chap (néu c0);

3.4.3) Thong bdo cho Bén A va trén co s¢ Yy kién chap thuan bang vin ban cua Bén A vé quyén
cua nguoi thir ba dbi v6i tai san thé chp (néu co). Trong trudng hop khong thong bao thi Bén A
c6 quyén yéu cau Bén B boi thuong thiét hai hodc duy trl hop dong va chap nhén quyen cua
ngudi thi ba d6i vai tai san thé chap néu (cac) bén thir ba ky xac nhian dong Y vé viéc thé chap
tai san theo hop dong nay;

3.4.4) Thuc hién cbng ching, chimg thuc hop déqg thé chip, ding ky/x6a dang ky giao dich bao
dam theo quy dinh cua phap luat hoac theo yéu cau ctia Bén A, chiu trach nhiém thanh toan chi
phi cdng ching, chirg thuc, dang ky, x6a dang ky giao dich bao dam;

3.4.5) Thanh toan moi chi phi phat sinh lién quan dén cac nghiép vu vé tai san thé chap trong
suot qua trinh dang ky giao dich bao dam, thé chap tai san va Xt ly tai san thé chap;

3.4.6) Khong dugc ban, trao ddi, tang cho, cho thué, cho muon, gop von lién doanh tai san dang
thé chip, khong duoc thay doi muc dich sir dung tai san trir truong hop duge Bén A chip thuan
bang vin ban. Trong trudng hop ban tai san thé chap thi s6 tién thu dugc hodc tai san hinh thanh
tir sb tién thu duoc tro thanh tai san thé chap thay thé cho tai san d4 ban;

3.4.7) Chip nhén sy kiém tra theo dinh ky hodc kiém tra dot xuét ctia Bén A trong qué trinh bao
quan, str dung tai San;

3.4.8) Mua bao hiém vat chat d01 v6i tai san thé chép trong thoi gian dam bao nghia vu (theo quy
dinh cta phép luat va theo yéu cau ciia Bén A) va hop dong bao hiém néu rd nguoi thu huong 1a
Bén A; Trudng hgp Bén B da mua bao hiém cho tai san thé chap thi khoan tién bao hiém ciing
thudc tai san thé chap. Quyén thu hudng tién bao hiém theo Hop dong bao hiém thudc vé Bén A.
Bén B dam bao ring Bén A dugc ghi tén trong cac hop dong bao hiém sau thoi diém ky két Hop
ddng ndy véi tu cach 1a bén thy huong bao hiém dau tién. Thoi han bao hiém khdng duoc it hon
thoi han thé chap. Mirc bao hiém khong thap hon gia thi trudng cta tai san cing loai tai thoi
diém ky két hop dong bao hiém. Tién bao hiém duoc thu huong duoc sir dung dé thu no (ké ca
trude han) ctia Bén B trir truong hop cac bén cd thoa thuan khéc.

Bén A xem xet chuyén tién bao hiém cho Bén B hudng va sir dung khi Bén B dam bdo thyuc hién
day du va ding han cdc nghia vu phat sinh theo Hop dong vay dugc Chinh phu bao 18nh va cac
Hop dong khac co lién quan toi khoan vay duge Chinh phu bao lanh da ky véi Bén B tai thoi
diém nhan tién bao hiém:

a) Trong giai doan xay dung va gia tri tién bao hiém dwoc nhan dudi 5% gié tri cong trinh, Bén
A chuyén tra tién bao hiém cho Bén B dé khac phuc hau qua;

b) Khi da hoan thanh giai doan xay dung, Bén A chuyén mot phan tién bao hiém nhén dugc tir

co quan bao hlem cho Bén B dé khac phuc su c¢b tlly theo ting truong hop cu thé nhung t6i thiéu
phai giit lai s tién bao hiém bang nghia vu ctia mot ky tra ng ké tiép.



3.4.9) Phai bao qudn an toan, ap dung cac bi¢n phap can thiét ké ca phai ngimg viéc khai thac
cong dung cua tai san, néu viée tiép tuc khai thac c6 nguy co 1am mét gié tri hodc giam sit gia tri
tai san thé chap; néu 1am mat, hu hong thi phai stra chira khdi phuc gia tri, bd sung tai san thé
chap, thay thé bang tai san khac dugc Bén A chip nhan hoic thuc hién nghia vu trude han cho
Bén A;

3.4.10) Phéi hop véi Bén A tién hanh cac thi tuc nhén tién bao hlém tir to chirc bao hiém dé thuc
hién nghia vu d6i voi Bén A trong truong hop tai san thé chap mat, hu hong ma tai san do da

duoc bao hiém; viée str dung tién bao hiém duogc thuc hién theo nguyén tic néu tai khoan 3.4.8
Diéu nay.

3.4.11) Phéi hop v6i Bén A xit 1y tai san thé chap va thanh toan céc chi phi lién quan dén vige xur
ly tai san (néu cO phat sinh).

3.4.12) Truong hop cd thoa thuan Bén B duoc tam giit gidy to tai san theo quy dinh cua phap
luat:

- Phdi bdo quén an toan gidy to tai san; néu 1am mat, hu hong, thi phai bo sung tai san, thay thé
bang tai san khac dugc Bén A chap nhén;

- Giao lai gidy to tai san thé chap khi Bén A c6 yéu cau.

3.4.13) Tra phi thi hanh &n, tit ca cac chi phi phat sinh khac, bao gdm ca phi luat su trong truong
hop Bén A khai kién Bén B dé thu hoi ng.

3.4.14) Céc nghia vu khac theo quy dinh ctia phap luat.

Diéu 4. Xir ly tai san

4.1. Bén A dwoc quyén xiv Iy tai sdn trong cdc truong hop sau:

4.1.1) Bén han thuc hién nghia vu ma Bén B khong thuc hién hodc thue hién khéng dang, khong
du nghia vu tra ng theo quy dinh cua phap luat.

4.1.2) Xt ly tai san thé chap trong truong hop Bén B bi pha san theo quy dinh tai Piéu 57 cua
Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctua Chinh phu vé giao dich bao dam.

4.1.3) Bt ky co quan Nha nudc ¢6 thim quyén nao trung thu, quéc hiru hoa, tich bién hoac
trung dung dudi hinh thirc khac toan bo hodc mot phan dang ke tai san cua Bén B; tien hanh cam
gilt hodc kiém soat tai san, hoat dong kinh doanh ctia Bén B; thuc hién bat ky hanh dong nao
nham giai thé hay phé san Bén B phu hop véi quy dinh ctia phép luat vé giai thé, pha san doanh
nghiép.

4.1.4) Bat ky quy dinh nao cua tai liéu giao dich hoac ho so phap ly cia Bén B la vo hi¢u hodc
bat hop phap hodc bi bat ky co quan Nha nude ¢6 tham quyen nao, hodc toa an bat ky tuyén bo 1a
v6 gid tri; v hiéu hoac bat hgp phap toan bo hay mét phan.

4.1.5) Toa an, trong tai trong hodc ngoai nude tuyén mot ban én, dua ra phéan quyét ghéng lai
Bén B ma ban an hoac quyct dinh d6 theo y kien cua Bén A s& c6 the dan dén thay doi bat loi
dang ké, c6 dnh huong den kha nang tra ng cua Bén B doi v6i Bén A hodc ¢6 anh huong t6i cac
tai san ma Bén B da the chap cho Bén A.

4.1.6) Cac truong hop khac theo quy dinh cua phép luat.



4.2. Phwong thirc xi Iy tai sdn

4.2.1) Trong thoi han khéng qué 30 ngay, ké tur ngay nhén dugc thong bao cua Bén A, Bén B
phai chu dong phdi hop voi Bén A xir ly tai san dé thyc hién nghia vy; Qua thoi han trén, Bén A
c6 quyén xur 1y tai san thé chdp ma khéng can y kién cia Bén B.

4.2.2) Bén B phai ban giao tai san cho Bén A theo thong béo ciia Bén A; néu hét thoi han 4n dinh
trong thdng bao ma Bén B khdng giao tai san thi Bén A co quyen thu giit tai san dé xir ly; Bén B
phai chiu cac chi phi hop ly, can thiét cho viéc thu giit tai san thé chip; trong truong hop khong
giao tai san dé xu 1y hodc c6 hanh vi can tré viéc thu giir hop phap tai san thé chap ma gay thiét
hai cho Bén A thi phai bdi thuong.

4.2.3) Bén A c6 quyén lya chon mot trong cac phuong thirc sau dé xur 1y tai san thé chép:
- Ban tai san thé chap;

- B&n A nhan chinh tai san thé chap dé thay thé cho viéc thuc hién nghia vu ctiia Bén B;

- Phuong thirc khac theo quy dinh cuia phép luat.

4.3. Ban tai sdn thé chip

4.3.1) Bén A chu dong quyét dinh phuong thirc ban tai san thé chip, Bén A phéi hop véi Bén B
ban tai san truc tiép cho nguoi mua hodc uy quyén cho bén thi ba bén tai san cho ngudi mua.
Bén thir ba dugc ty quyén ban tai san c6 thé 12 Trung tAm ban dau gia tai san hodc doanh nghiép
ban d4u gia tai san, to chuc ¢ chuc ‘nang duge mua tai san dé ban. Néu Bén A truc tiép ban tai
san thi phai bao truéc cho Bén B vé dia diém, thoi gian it nhat 7 ngay dé Bén B tham gia (tru
truong hop dbi v6i nhimng tai san ma phap luat quy dinh nguoi xur ly tai san c6 quyén xur ly
ngay). Su ving mit ciia Bén B khdng anh huéng dén viéc ban tai san thé chap.

4.3.2) Bén B cam doan tao moi diéu kién thuan loi, khong lam bat cr didu gi gay kho khan tro
ngai dén viéc ban tai san the chap; phdi hop véi Bén A dé XU ly tai san. Bén B ay quyén cho Bén
A |ap, ky tén trén cac glay to 1ién quan; thuc hién céc quyén, nghia vu lién quan téi tai san thé
chip va viéc béan tai san thé chip.

4.3.3) Bén A c6 quyén ban tai san voi gid khoi diém do Bén A tu xac dinh hodc thué to chirc, ca
nhan khac xac dinh.

4.3.4) Bén A c6 quyén quyét dinh giam tr 5% gia ban tai san so vai gia ban lan trude lién ké, sau
moi lan thuc hién ban tai san thé chap khéng thanh cong.

4.3.5) Truong hop tai san thé chip bao dam cho nghia vu bao gom I}hiéu tai san, Bén B dong y
dé Bén A duogc lua chon tai san cu thé dé xir ly, dam bao thuc hién day da nghia vy, phu hop vai
quy dinh cta phap luat.

4.3.6) S tién thu dwoc tir viéc ban tai san sau khi trir di cac chi phi cho viée ban tai san, s& ding
de thanh toan cac nghia vu cua Bén B cho Bén A theo cac thir tu sau:

(i) toan bo du ng con lai cia khoan vay dugc Chinh phu bao 1anh;

(i) cac khoan no ma Bén B vay cua Quy Tich lily tra no dé tra ng ddi v6i khoan vay duge Chinh
phu bao 1anh;

(iii) no ngan sach nha nudc hoic cac quy do BO Tai chinh quan 1y lién quan dén viéc tng von tra
ng khoan vay dugc Chinh phu bao 1anh;



(iv) phi bao 1&nh c0 lién quan t6i khoan vay;
(v) phi dich vu thuc hién nghiép vu vé giao dich bao dam cho T6 chirc dich vu (néu c6).

Phan con du s€ tra lai cho Bén B hodc Bén nhan chuyen nhuong, Bén nhan chuyen giao tai san
thé chap, néu con thiéu thi Bén B hoic Bén nhan chuyén nhuong, Bén nhan chuyén giao tai san
thé chap, khoan vay dugc Chinh phu bao 1anh c6 trach nhiém tlep tuc thuc hién ding nghia vu
con lai déi véi Bén A.

4.3.7) Bén B bang Hop dong ndy iy quyén va chi dinh khong huy ngang cho Bén A lam ngudi
dai dién theo uy quyen cua Bén B thyc hién cac quyén, nghia vu cua Bén B va ky két bat ky van
kién ndo can thiét trong truong hop ban tal san phai qua d4u gia tai Trung tAm ban dau gi tai san
hoic doanh nghiép ban du gia tai san, t6 chic c6 chirc ning mua tai san dé ban.

4.4. Moi vin dé khdc cé lién quan dén xir Iy tai san thé chip dwoc thwc hign theo qui dinh ciia
phap ludt.

Piéu 5. Gii quyét tranh chip:

Trong qua trinh thyc hién Hop dong nay néu phat sinh tranh chép, cac bén cung nhau thuong
luong giai quyét trén nguyén tic ton trong quyen loi cua nhau; trong truong hop khong giai
quyet duoc thl mot trong hai bén ¢ quyén khoi kién ra toa an noi Bén A dong tru s¢ hodc trong
tai dé yéu cau giai quyét theo quy dinh cta phép luat. Quyét dinh ciia toa an, trong tai ¢6 hiéu luc
bét budc ddi vai cac bén theo quy dinh cua phép lut.

Piéu 6. Cac thoa thuin khac:
6.1. Chuyén nhuong

Hop dong nay co hiéu luc bat budc d6i v6i cac bén ké nhiém va bén nhan chuyén nhugng va bén
nhan chuyen giao dugc phép twong Ung cua cac Bén trong Hop ddng nay va cac bén ké nhiém,
nhan chuyén nhuong, chuyén giao dugc phép do6 dugc huong cac lgi ich theo Hop dong nay. Bén
B khong duoc chuyén nhuong hodc chuyén giao bat ky quyén hodc nghia vu ndo theo Hop dong
nay hoic tai liéu giao dich khéc trir khi ¢ sy ddng y truéc bang vin ban ciia Bén A.

6.2. Khong tir b6 quyén

Viéc Bén A khéng thuc hién hoac cham thyc hién bat ky quyén nao theq Hop dong né}y s€ khong
duoc xem la sy tir bo cac quyen do. Viée thuc hién riéng ré hodc mot phan bat ky quyen nao theo
Hop dong nay sé khong can trg viéc thuc hién cac quyen khéc theo Hop dong nay.

6.3. Hiéu lirc tirng phén

Tt ca diéu khoan va timg phan cua cac diéu khoan cua Hop dong nay s€ c0 hiéu lyc riéng ré va
doc 1ap voi cac dieu khoan khac. Neu c6 bat ky dicu khoan v0 hiéu, bat hop phap hodc khong the
thi hanh theo phap luat Viét Nam, thi hiéu luc, tinh hop phép va kha nang thi hanh cac di¢u
khoan con lai cua Hop dong nay s€ khong bi anh hudng dudi bat ky hinh thue nao. (Nhitng thoa
thudn khac ngoai thoa thudn da néu tai Hop dong ndy nham dam bdo loi ich hop phdp ciia Bén
A va tuy thoa thudn ciua hai Bén...).

Piéu 7. Cam doan ciia cic bén

Bén A va Bén B chiu tréch nhiém trudc phép luat vé nhirg cam doan sau day:



7.1. Bén A cam doan:

7.1.1) Nhimg thong tin vé to chirc, ca nhan cua Bén A da ghi trong Hop dong nay 1a du thim
quyen va dung su that.

7.1.2) Viéc giao két Hop dong nay hoan toan tu nguyén, khdng bi ép budc.
7.1.3) Thyc hién dung va day du cac thoa thuan d4 ghi trong Hop dong nay.
7.2. Bén B cam doan:

7.2.1) Nhimng thong tin vé t6 chirc, ca nhan, vé tai san va gidy to chimg minh quyén s hiru tai
san cua Bén B da ghi trong Hop dong nay la da tham quyén, hop phép, hop 1€ va dung su that.

7.2.2) Tai san thudc trudng hop dugc thé chap tai san theo quy dinh cua phap lut.

7.2.3) Tai thoi diém giao két Hop dong nay:

+ Tai san thudc so hiru hop phép, duoc phép giao dich va khéng cé tranh chap.

+ Tai san khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an.

7.2.4) Viéc giao két Hop d@)ng nay hoan toan tu nguyén, khong bi lira déi, khong bi ép budc.
7.2.5) Thuc hién ding va day du cc thoa thuan da ghi trong Hop dong nay.

7.2.6) Cam két stra d6i Hop ddng ndy theo yéu cau cua Bén A phu hop theo quy dinh cua phap
luat.

Piéu 8. Hiéu lyc ciia Hop dong:

8.1. Hop dong nay ¢ hi¢u lyc ké tir ngay ky. Moi stra d6i, bo sung phai dugc su dong Y cuia cac
bén trong hgp dong va dugc 1ap thanh van ban.

8.2. Hop déong nay hét hiéu lwc trong cdc trwong hop sau:

8.2.1) Bén B dé hoan thanh day di nghia vu dugc bao dam cia Hop dong }hé chép nay, dugc
Bén A chap nhan x6a dang ky giao dich bao dam va co quan nha nudc ¢0 tham quyén thuc hién
x6a dang ky giao dich bao dam theo quy dinh;

8.2.2) Céc bén thoa thuan dam bao nghia vu bang bién phap khac;
8.2.3) Tai san thé chip d6 duoc xir Iy dé thuc hién nghia vu.

8.3. Hop ddng gbém co ..... trang, dugc 1ap thanh 02 (hai) ban gbc cb gia tri phap 1y nhu nhau,
Bén A gilr 01 (mot) ban goc, Bén B gitra 01 (mdt) ban goc.

8.4. Hop dong nay cd thé duoc stra d6i theo yéu cau cua hai Bén Bing vin ban, ph hop véi quy
dinh ctia phép luat.

DPAI DIEN BEN A PAI DIEN BEN B CAC PONG SO HUU

(néu c0)
(KY, ghi day du ho, t€n, tén (Ky, ghi day du ho, t€n, tén (KY, ghi day du ho, t€n, tén
dém va dong dau) dém va dong dau) dém va dong dau)



PHU LUC 2

MAU HOP DPONG THE CHAP TAI SAN HINH THANH TRONG TUONG LAI CHO
KHOAN VAY PUGQC CHINH PHU BAO LANH

(Mdu nay c6 thé diroc sira doi, bo sung 1y vao tinh hinh thuc 16 thiee hién)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

__ HQPDONG THE CHAP
TAI SAN HINH THANH TRONG TUONG LAI

Can ct Bo luat Dan su s6 33/2005/QH11 ngay 14/06/2005 cta nuéc CHXHCN Viét Nam,;
Can ctr Luat Quan 1y ng cdng s6 29/2009/QH12 ngay 17 thang 6 nam 2009;

Cin ctr Nghi dinh s 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nam 2006 cua Chinh phu vé giao dich
bao dam va Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 vé stra ddi, bo sung mét s6 diéu cua
Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP;

Can ctr Nghi dinh s6 83/2010/ND-CP ngay 23 thang 7 ndm 2010 ctua Chinh phu vé dang ky giao
dich bao dam;

Can ctr Nghi dinh s6 15/2011/ND-CP ngay 16 thang 02 nim 2011 cta Chinh pha vé cip va quan
ly bao 1anh chinh phu;

Cin cir Nghi dinh s6 01/2011/ND-CP ngay 05 thang 01 ndm 2011 cta Chinh phu vé phat hanh
tréi phicu Chinh phu, trai phi€u dugc Chinh phu béo 1dnh va trai phicu chinh quyen dia phuong
(doi véi truong hop bao 18nh phat hanh trai phicu);

Cin ct Thong tu sé /2016/TT-BTC ngay / /2016 huéng dan thé chép tai san dé bao dam cho
khoan vay dugc Chinh phu bao 1anh;

Cian cr vin ban sb ... ngdy cia Thu tuéng Chinh phu phé duyét cip bao 14nh chinh pha cho
khoan vay Ngan hang... cho Dy an... Theo thoa thuan cua cac bén,

Hom nay, ngay ....... /....120...., chiing ti gom:

1. BEN NHAN THE CHAP (Bén A)

BQ TAI CHINH

B O 7 R
Diénthoai:...........cooeviiiii i Fax.....oooooi
Nguoi dai dién: Ong/Ba.............cccevvnenn. Chicvu:i. oo,
(Theo gidy iy quyén so:...... ngay.........[20....coa ................. )

2. BEN THE CHAP (Bén B)
TEN 0 CREC: e,
-Piachic o



- Gidy chimg nhan DKKD/ Gidy phép dau tu/Quyét dinh thanh 1ap sd:............................

ngay: .....[ ...... [....... do: ............. Cap.

- M& 56 doanh NGHIEP: ......vvmeeiie e,

- S6 dién thoai: ......... SO fax: ......oooeiiiiii Email: ..o

- Ho va tén ngudi dai dién: ....... Chirc vu: ............... Nam sinh:......
- Giay uy quyén so: ....... ngdy ... ...l...do ................... iy quyén.
- Gidy CMND/HO chiéu sb: ...... capngdy ....J...1...... tai: ...l

-Diachi BN NE: Lo,

Pé dam bao thanh toan ddy du, kip thoi cac nghia vu theo du ng d c6 hodc sé phat sinh trong
tuong lai cua Bén B voi Bén A theo Hop ddng vay ky gitta Bén B va Ngan hang ... ngay .
dugc Chinh pha bao 14nh tri gié ..., cc bén cing nhau thoa thuan ky két Hop dong thé chap tal
san hinh thanh trong tuong lai cho khoan vay ... cia Bén B dé du tu Dy &n ... voi c4c noi dung
sau.

Piéu 1. Tai san thé chip:

Bén B thé chap cho Bén A tat ca cac tai san, quyén, loi ich cua Bén B gan lién v6i khoan vay va
Du an nhu sau:

1.1. Bén B la chii s¢ hitu hgp phép cAc tai sdn va cac quyén, lpi ich lién quan dén tai sin hinh
thanh tir khodn vay dwgc Chinh phii bdo lanh theo Hop dong vay ky ngay ... giia... va cac
tai sdn khac (néu co) sau day:

a) Cac hang muc kién tric cdng trinh, may mac thiét bi, tu van, giai phdng mat bang... ciu thanh
nén Dy an ..

b) Quyen nhan tién bdi hodn va/hoic thanh toan lién quan dén thu huong cac bao 1anh hop dong;
bao hiém xay dung hodc bao hiém tai san (trong thoi gian xay dyng va van hanh) dugc néu tai
Diéu 3.4.8 cua Hop dong nay.

¢) Quyén khai thac, sir dung Du &n (st dung dét, tai nguyén, kinh doanh...)

1.2. CAc logi gidy to' chitng minh quyén sé hitu hodc dong chii sé hitu tai san hinh thanh
trong twong lai tir khodn vay dwoc Chinh phii bdo Ianh va céc tai san khac (néu c0):

1.3. Tai sdn hinh thanh trong twong lai la tai sdn hinh thanh tir Dw an ..., trén thira dit dugc
co quan c0 tham quyén giao cho Bén B sir dung (theco Giay chung nhan quyén st dung dat
sO:...):

a) Tai sdn gdin vdi thiva dit: ...

b) Thira dit:

- Thira dat sb: * - T ban dd sb:
- Dia chi thira dét:

- Dién tich: (Bang chit: ...)

- Thoi han st dung: ...



- Ngudn gbc sir dung: ...
1.4. Gia tri fai sdn hinh thanh tir von vay trong twong lai:

Tai san hinh thanh trong tuong lai tir ngudn vén vay duoc xac dinh gia tri trén co s6 Hop dong
thwong mai ... (cO gia tri chua bao gom thué 1a ...) di ky giita Bén B va ... ngdy ... duoc thanh
toan tir Hop dong vay da ky giita Bén B va ... ngay ... va céc tai san khac duoc thanh toén tir
Hop dong vay (néu c6); Quyét dinh phé duyét Dy an sb ... ngdy ... (v6i tong mirc dau tu duoc
duyét 14 ...) cia ... va cac van ban khéc c6 lién quan téi Hop dong thuong mai.

Bén B c6 trach nhiém phdi hop véi Bén A dinh gié lai tai san theo quy dinh ctia phap luat, duoc
1ap thanh bién ban dinh gia, dugc coi 1a bo phan khéng tach roi va cé gia tri phap ly theo Hop
dong nay.

Gié tri tai san thé chép tai Diéu nay khong duoc 4p dung khi xir 1y tai san thé chap. Cac bén s&
théng nhit phuong thirc dinh g1a tai san thé chép tai thoi diém xu 1y. Truong hop khong thoa
thuan dugc, Bén A ¢ quyén quyét dinh viéc dinh gia, Bén B bang Hop dong nay cam két chap
thuan két qua dinh gia ciia Bén A ma khong khiéu nai, khiéu kién.

1.5. Pinh gia \gi £3i sdan thé chdp trong cdc truwong hop sau:
- Theo quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 tham quyén.

- Thyc hién chuyén ddi s¢ hitu doanh nghiép : €6 phan hda, ban hoic chuyén d6i s& hitu doanh
nghiép theo cac hinh thirc khac.

- DUNg tai san dé dau tu ra ngoai doanh nghiép.
- Cac truong hop khac theo quy dinh cua phap luat.
Piéu 2. Nghia vu dugc bio dam:

Bén B tw nguyén dem Tai san n0i trén (ké ca khoan tién hodc hop dong bao hiém cho tai san do -
néu c0) thé chap cho Bén A dé ¢am bao cho nghia vu tra ng cua bén B theo Tong tri gia bao 1anh
bao gom no gbc, no 14i, 14i phat cham tra (néu c6), chi phi huy khoan vay va I¢ phi, chi phi nhu
dugc de cép tai Thu bdo lanh ky ngay...cho Hop dong vay s ...ngay.. .gitra Bén B va.... trong
do6 sb tién gdc 1a (Bang chir: ...), phi bao lanh va cho nghia vu tra no (gbc, 14i, 13i cham tra) cua
Bén B d6i v6i Quy Tich lity tra ng phét sinh theo khoan vay duge Chinh phu bao 14nh.

Piéu 3. Quyén va nghia vu ciia c4c bén:
3.1 Quyén ciia Bén A:

3.1.1) Yéu cau Bén B giao ban chinh céc gidy to vé tai san thé chap theo quy dinh cta phap luat
va theo yéu cau cua Bén A (néu co);

3.1.2) Yéu cau Bén B thdng bao kip thoi tién d6 hinh thanh tai san; sy thay d6i tai san thé chip;
cung cap thong tin Ve thuc trang tai san thé chap. Pugc xem xét, kiém tra truc tlep theo dinh ky
hodc kiém tra dot xuét tai san thé chap khi da hinh thanh; yéu cau Bén B thay thé bang tai san
khéc khi tai san thé chap khong con gia tri do khau hao hodc hao mon ty nhién (néu c6) hoic vi
bat ky 1y do nao khéc.

3.1.3) Yéu cau Bén B phai ap dung cac bi¢n phap can thlet dé bao toan tai san, gia tri tai san
hoic thé chap bang tai san khéac néu tai san thé chip bi mat, hu hong, c6 nguy co mat g1a tri hoac
giam s(t gi4 tri. Néu Bén B khong thuc hién thi Bén A dugc 4p dung cac bién phap dé Bén B
phai thuc thién nghia vu nay.



3.1.4) Trong truong hop can thiét, yéu cau Bén B hogc bén thir ba giit tai sin thé chap ban giao
tai san do cho Bén A dé xur ly trong treong hop dén han thuc hién nghia vu ma Bén B khong
thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia vy;

3.1.5) Xir 1y tai san dé Bén B thuc hién nghia vu theo quy dinh tai Piéu 4 Hop dong nay;
3.1.6) Cac quyén khac theo quy dinh ctia phép luat.
3.2. Nghia vu cua Bén A:

3.2.1) Giir va bao qudn glay t& vé tai san thé chip; boi thudng thiét hai cho Bén B néu lam mit,
hong gidy to vé tai san thé chap;

3.2.2) Tra lai gidy to vé tai san (néu c6) twong Gmg voi sé no Bén B d tra, néu viéc giai chip
mdt phan tai san khong anh hudng dén tinh chat, tinh nang stir dung ban dau va gia tri cta tai san
the chap con lai.

3.2.3) Tri lai gidy to vé tai san khi Bén B hoan thanh nghia vu dugc bao ddm hodc thay thé bang
bién phap bao dam tién vay khac.

3.2.4) Cac nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat.
3.3. Quyén ciia Bén B:
3.3.1) Khai thac c6ng dung, hudng hoa loi, loi tic tir tai san thé chap;

3.3.2) Pugc dau tu dé lam ting gia tri cua tai san thé chap; gia tri ting thém ciing thudc tai san
thé chap néu tai khoan 1.4, Biéu 1 Hop dong nay.

3.3.3) Yéu cau Bén A bdi thuong thiét hai néu gidy to vé tai san thé chap bi mat, hu hong;

3.3.4) Trong truong hop dugc su déng y bang van ban cua Bén A, dugc ban, chuyén nhuong mot
phan tai san 14 hang hoa luan Chuyen trong qua trinh san xuét kinh doanh voi g1a tri tuong Umg
(theo ty 1€ so vai gid tri TSBD) voi s6 tién d4 thuc hién nghia vu, néu viéc giai chap mot phan tai
san khong anh huong dén tinh chat, tinh nang st dung ban dau va gid tri cua phan tai san con lai;

3.3.5) Nhan lai gidy to vé tai san thé chap (néu c6) khi hoan thanh nghia vu duoc bao dam néu
tai Dicu 2 cua Hop dong nay hoac thay thé bang tai san khac trén co s¢ chap thuan bang van ban
cua Bén A.

3.3.6). Puoc bd sung, thay thé tai san bang tai san thé chip khac cd gia tri twong duong néu duoc
Bén A cho phép bang van ban.

3.4. Nghia vu cia Bén B:

3.4.1) Béo céo kip thoi cho Bén A tién do hinh thanh tai san va sy thay doi tai san thé chép; gui
dong thoi cho Bén A béo céo tong hop ket qua kiém keé tai san cudi ky ké toan nam, trudce khi 1ap
bao cao tai chinh;

3.4.2) Giao ban chinh cAc gidy to vé tai san thé chap hinh thanh trong twong lai cho Bén A khi ky
Hop dong thé chap (néu c0);

3.4.3) Thong bao cho Bén A va trén co so Y Kién chap thuan bang vin ban ciia Bén A vé quyén
ctia ngudi thir ba dbi véi tai san thé chip (néu c6). Trong trudng hop khong théng bao thi Bén A
c6 quyén yéu cau Bén B boi thuong thiét hai hodc duy tri hgp dong va chip nhan quyén cta
ngudi thi ba d6i véi tai san thé chap néu (cac) bén thir ba ky xac nhian dong y vé viéc thé chap
tai san theo hop dong nay;



3.4.4) Thuc hién cOng chung, chung thuc hop déqg thé chap, dang ky/x6a dang ky giao dich bao
dam theo quy dinh ctia phap luat hoac theo yéu cau cua Bén A; chiu trach nhiém thanh toan chi
phi cong ching, chimg thuc, dang ky, x6a dang ky giao dich bao dam;

3.4.5) Thanh todn moi chi phi phat sinh lién quan dén cac nghiép vu vé tai san thé chép trong
suot qua trinh dang ky giao dich bao dam, thé chap tai san va xir ly tai san theé chap;

3.4.6) Khong duoc ban, trao doi, tang cho, cho thué, cho muon, gbp vén lién doanh tai san dang
thé chap, khong dugc thay d6i muc dich sir dung tai san trir truong hop duoc Bén A chap thuan
bang vin ban. Trong truong hop ban tai san thé chap thi s tién thu duoc hodc tai san hinh thanh
tir sO tién thu duoc tré thanh tai san thé chap thay thé cho tai san d bén;

3.4.7) Chép nhén su kiém tra theo dinh ky hoic kiém tra dot xudt caa Bén A trong qua trinh bao
quan, str dung tai san;

3.4.8) Mua bao hiém vat chat ddi véi tai san thé chap trong thoi gian dam bao nghia vu (theo quy
dinh ctia phap luat va theo yéu cau ctia Bén A) va hop dong bao hiém néu rd ngudi thy hudng 13
Bén A; Truong hop Bén B di mua bao hiém cho tai san thé chap thi khoan tién bao hiém ciing
thudc tai san thé chap. Quyén thy hudng tién bao hiém theo Hop dong bao hiém thudc vé Bén A.
Bén B dam bao rang Bén A dugc ghi tén trong cac hop dong bao hiém sau thoi diém ky két Hop
ddng ndy véi tu cach 12 bén thy hudng bao hiém dau tién. Thoi han bao hiém khong dugc it hon
thoi han thé chap. Mirc bao hiém khdng thip hon gid thi trudng cua tai san cing loai tai thoi
diém ky két hop ddng bao hiém. Tién bao hiém dugc thy huong duoc st dung dé thu no (ké ca
truede han) ctia Bén B trir truong hop cac bén cd thoa thuan khéac.

Bén A xem xét chuyén tién bao hiém cho Bén B huéng va st dung khi Bén B dam bao thuc hién
day du va dang han cic nghia vu phéat sinh theo Hop dong vay duge Chinh pha bao 14nh va cac
Hop ddng khac c6 lién quan téi khoan vay duwoc Chinh phu bao lanh da ky voi Bén B tai thoi
diém nhan tién bao hiém:

a) Trong giai doan xay du’ng va gid tri tién bao hiém dwoc nhan duéi 5% gié tri cdng trinh, Bén
A chuyén tra tién bao hiém cho Bén B dé khic phuc hau qua;

b) Khi da hoan thanh giai doan xay dung, Bén A chuyén mét phan tién bao hiém nhan dugc tir
co quan bao hlem cho Bén B dé khic phuc su ¢6 tly theo timg truong hop cu thé nhung téi thiéu
phai giir lai s6 tién bao hiém bang nghia vu ctia mot ky tra ng ké tiép.

3.4.9) Phai bao quan an toan, ap dung cac bién phap can thiét ké ca phdi ngumg viéc khai thac
cong dung cua tai san, néu vige tiép tuc khai thac c6 nguy co lam mat gié tri hodc giam s(t gié tri
tai san thé chap,‘ néu 1am méat, hu hong thi phai stra chira kh6i phuc gia tri, bo sung tai san thé
chap, thay thé bang tai san khac dugc Bén A chap nhan hoac thuc hién nghia vu trudc han cho
Bén A;

3.4.10) Phéi hop voi Bén A tién hanh cac thu tuc nhan tién bao hiém tir to chirc bao hiém dé thuc
hién nghia vu doi v6i Bén A trong truong hop tai san the chap mat, hu hong ma tai san do da
dugc bao hiém; viéc st dung tién bao hiém dugc thuc hién theo nguyén tac néu tai khoan 3.4.8
bicu nay.

3.4.11) Phéi hop v6i Bén A xtr 1y tai san thé chip va thanh toan céc chi phi lién quan dén viéc xir
ly tai san (n€u cO phat sinh).

3.4.12) Trudng hop c6 thoa thuan Bén B duoc tam giit gidy to tai san theo quy dinh cta phap
luat:



- Phdi bao qudn an toan gidy to tai sdn; néu 1am mat, hu hong, thi phai bo sung tai san, thay thé
bang tai san khac dugc Bén A chap nhén;

- Giao lai gidy to tai san thé chap khi Bén A ¢6 yéu cau.

3.4.13) Tra phi thi hanh an, tég ca cac chi phi phat sinh khac, bao gom ca phi luat su trong trudng
hop Bén A khaoi kién Bén B dé thu hoi ng.

3.4.14) Cac nghia vu khac theo quy dinh cta phap luat.

Dicu 4. Xir 1y tai san

4.1. Bén A dwoc quyén xir Iy tai sdn trong cdc truong hop sau:

4.1.1) Bén han thuc hién nghia vu ma Bén B khong thuc hién hoic thuc hién khéng dung, khong
du nghia vy tra ng theo quy dinh cua phap luat.

4.1.2) Xu ly tai san thé chép trong truong hop Bén B bi pha san theo quy dinh tai Diéu 57 cla
Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam.

4.1.3) Bét ky co quan Nha nudc ¢6 tham quyén nao trung thu, qudc hitu hoa, tich bién hogc
trung dung dudi hinh thire khéc todn bo hodc mot phan dang ké tai san ctiia Bén B; tién hanh cam
gitt hodc kiém soét tai san, hoat dong kinh doanh cuia Bén B; thuc hién bat ky hanh dong nao
nham giai thé hay phé& san Bén B phi hop voi quy dinh cua phép ludt vé giai thé, pha san doanh
nghiép.

4.1.4) Bat ky quy dinh nao cua tai ligu giao dich hofic hd so phap ly cua Bén B 1a v6 higu hogc
bat hop phap hodc bi bat ky co quan Nha nude c6 tham quyen nao, hodc toa an bat ky tuyén bo 1a
VO gia tri; vO hiéu hoac bat hgp phap toan bo hay mot phan.

4.1.5) Toa an, trong tai trong hodc ngoai nudc tuyén mot ban én, dua ra phén quyét ghéqg lai
Bén B ma ban an hoac quyct dinh do theo y kien cua Bén A s€ c6 thé dan dén thay doi bat loi
dang ke, c6 anh hudéng den kha ndng trd no cua Bén B doi véi Bén A hodc ¢ dnh huong ti cac
tai san ma Bén B da thé chap cho Bén A.

4.1.6) Cac truong hgp khac theo quy dinh cua phap luat.

4.2. Phwong thirc xw ly tai sdan

4.2.1) Trong thoi han khong qué 30 ngay, ké tir ngdy nhan dugce thong béo cia Bén A, Bén B
phai chu dong phoi hop voi Bén A xtt ly tai san dé thuc hién nghia vu; Qua thoi han trén, Bén A
c6 quyen xtr 1y tai san thé chap ma khéng can y kién ctia Bén B.

4.2.2) Bén B phii ban giao tai san cho Bén A theo thang béo cua Bén A; néu hét thoi han 4n dinh
trong théng bdo ma Bén B khong giao tai san thi Bén A co quyen thu gitr tai san dé xur ly; Bén B
phai chiu cac chi phi hop 1y, can thiét cho viéc thu giir tai san thé chip; trong truong hop khong
giao tai san dé xir ly hodc c6 hanh vi can tr¢ viée thu gitt hop phap tai san thé chap ma gay thiét
hai cho Bén A thi phai boi thuong.

4.2.3) Bén A c6 quyén lira chon mdt trong cac phuong thirc sau dé xir 1y tai san thé chap:

- Ban tai san thé chap;

- Bén A nhan chinh tai san thé chap dé thay thé cho viéc thuc hién nghia vu cua Bén B;

- Phuong thirc khac theo quy dinh ctua phap luat.



4.3. B&n tai sdn thé chip

4.3.1) Bén A chu dong quyét dinh phuong thirc ban tai san thé chip, Bén A phéi hop v6i Bén B
ban tai san truc tiép cho nguoi mua hodc uy quyén cho bén thir ba ban tai san cho nguodi mua.
Bén tha ba dugc ty quyén ban tai san c6 thé 1a Trung tAm ban dau gia tai san hodc doanh nghiép
ban dau gia tai san, t6 chirc c6 chic _nang dugc mua tai san dé ban. Néu Bén A tryc tiép ban tai
san thi phai bao trudc cho Bén B vé dia diém, thoi gian it nhat 7 ngay dé Bén B tham gia (tror
truong hop dbi voi nhitng tai san ma phap luat quy dinh nguoi xur ly tai san cO quyén xu ly
ngay). Su ving mat cia Bén B khdng anh hudng dén viée bén tai san thé chip.

4.3.2) Bén B cam doan tao moi diéu kién thuan loi, khong 1am bt ctr diéu gi gay khé khan tre
ngai dén viéc ban tai san the chap; phoi hop voi Bén A dé xur 1y tai san. Bén B uy quyén cho Bén
A lap, ky tén trén cac giay to lién quan; thuc hién c&c quyeén, nghia vu lién quan téi tai san thé
chap va viéc ban tai san thé chap.

4.3.3) Bén A c6 quyén ban tai san voi gia khai diém do Bén A ty x4c dinh hodc thué to chirc, ca
nhan khac xac dinh.

4.3.4) Bén A c6 quyén quyét dinh giam tir 5% gia ban tai san so voi gia ban lan trudce lién ké, sau
moi lan thuc hién ban tai san thé chap khong thanh cong.

4.3.5) Truong hop tai san thé chép bao dam cho nghia vu bao gom phiéu tai san, Bén B dong y
dé Bén A duoc lua chon tai san cu thé dé xtr ly, dam bao thuc hién day du nghia vu, phu hop véi
quy dinh ctia phép luat.

4.3.6) S6 tién thu dugce tir viée ban tai san sau khi trir di cac chi phi cho viée ban tai san, s& dung
dé thanh toan cac nghia vu ctia Bén B cho Bén A theo cac thu tu sau:

(i) toan bd du ng con lai cia khoan vay dugc Chinh phu bao 1anh;

(i) cac khoan no ma Bén B vay cua Quy Tich lily tra no dé tra ng ddi v6i khoan vay duge Chinh
pht bao 1anh

(iii) no ngan sach nha nude hoic cac quy do Bo Tai chinh quan 1y lién quan dén viéc tng vén tra
no khoan vay dugc Chinh phu bao 1anh;

(iv) phi bao 1&nh c0 lién quan téi khoan vay;

(v) phi dich vu thuc hién nghiép vu vé giao dich bao dam cho T6 chirc dich vu (néu c6).

Phan con du sé tra lai cho Bén B hodc Bén nhan chuyén nhuong, Bén nhan chuyé:n giao tai san
thé chap; n€u con thiéu thi Bén B hoac Bén nhan chuyén nhuong, Bén nhan chuyén giao tai san
the chép,’ khoan vay dugc Chinh phu bao 1anh c6 trach nhiém tiép tuc thuc hién ding nghia vu
con lai doi voi Bén A.

4.3.7) Bén B bang Hop dong ndy tiy quyén va chi dinh khong huy ngang cho Bén A lam ngudi
dai dién theo uy quyen cuia Bén B thyc hién cac quyén, nghia vu cua Bén B va ky két bat ky van

kién ndo can thiét trong truong hop ban tal san phai qua d4u gia tai Trung tAm ban dau gi tai san
hodc doanh nghiép ban du gia tai san, t6 chic c6 chirc ning mua tai san dé ban.

4.4. Moi vin dé khdc cé lién quan dén xir Iy tai san thé chip dwoc thwc hi¢n theo qui dinh ciia
phap ludt.

Piéu 5. Giai quyét tranh chap:



Trong qua trinh thyc hién Hop dong nay néu phat sinh tranh chip, cac bén cing nhau thuong
lugng giai quyét trén nguyén tic ton trong quyén loi cua nhau; trong truong hop khong giai
quyet duoc thl Mot trong hai bén c6 quyén khoi kién ra toa 4n noi Bén A dong tru s hodc trong
tai dé yéu cau giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Quyét dinh cua tda an, trong tai c6 hiéu luc
bat budc dbi v6i cac bén theo quy dinh ctia phap luat.

Piéu 6. Cac thoéa thuin khac:
6.1. Chuyén nhwong

Hop dong nay ¢ hiéu luc bét budc ddi v6i cac bén ké nhiém va bén nhan chuyén nhugng va bén
nhan chuyen giao dugc phép twong Ung cua cac Bén trong Hop dong ndy va cac bén ké nhiém,
nhan chuyén nhuong, chuyén giao dugc phép d6 duoc huong cac loi ich theo Hop dong nay. Bén
B khong duogc chuyén nhuong hodc chuyén giao bat ky quyén hodc nghia vu nao theo Hop dong
nay hoic tai liéu giao dich khéc trir khi c6 su déng ¥ trudc bang van ban ctia Bén A.

6.2. Khong tir b quyén

Viéc Bén A khong thuc hién hodc chdm thye hién bét ky quyén nao theo Hop ddng nay s& khong
duogc xem 1a sy tir bo cac quyén do. Viéc thuc hién riér)g ré hodc mot phén bat ky quyen nao theo
Hop dong nay sé khong can tr¢é viéc thuc hién cac quyén khac theo Hop dong nay.

6.3. Higu lyc tirng phan

Tat ca diéu khoan va ting phan cua cac diéu khoan cua Hop dong ndy sé& cd hiéu luc riéng ré va
doc 1ap vai cac diéu khoan khac. Néu c6 bat ky diéu khoan vo hiéu, bat hop phap hoic khong thé
thi hanh theo phap luat Viét Nam, thi hiéu luc, tinh hop phap va kha ning thi hanh cac diéu
khoan con lai cuia Hop ddng ndy s& khong bi anh huong dudi bat ky hinh thic ndo. (Nhing théa
thudn khéc ngoai théa thudn da néu tai Hop dong ndy nham dam bdo lgi ich hop phép ciia Bén
A va tuy thoa thudn cua hai Bén...).

Piéu 7. Cam doan ciia cac bén
Bén A va Bén B chiu trdch nhiém truéc phap lut vé nhitng cam doan sau day:
7.1. Bén A cam doan:

7.1.1) Nhimg thong tin Vé t6 chirc, ca nhan ciia Bén A da ghi trong Hop dong nay 1a du thdm
quyén va dung su that.

7.1.2) Viéc giao két Hop ddng nay hoan toan tu nguyén, khéng b ép budc.
7.1.3) Thuc hién ding va day du cac thoa thuan d3 ghi trong Hop dong nay.
7.2. Bén B cam doan:

7.2.1) Nhimng théng tin vé t6 chue, ca nhan, vé tai san va gidy to chirmg minh quyén so hitu tai
san cua Bén B da ghi trong Hop dong nay la du tham quyén, hgp phap, hop 1€ va dang sy that.

7.2.2) Tai san thudc truong hop duge thé chip tai san theo quy dinh cta phép lut.

7.2.3) Tai thoi diém giao két Hop dong nay:

+ Tai san thudc s hitu hop phép, duoc phép giao dich va khong c6 tranh chap.

+ Tai san khong bi ké bién dé bao dam thi hanh &n.

7.2.4) Viéc giao két Hop dong nay hoan toan tu nguyén, khdng bj lira dbi, khéng bi ép budc.



7.2.5) Thuyc hién dung va day du cac thoa thuan d4 ghi trong Hop dong nay.

7.2.6) Cam két stra d6i Hop ddng nay theo yéu cau cua Bén A phl hop theo quy dinh cta phap
luat.

Piéu 8. Hiéu lwc ciia Hop dong:

8.1. Hop dong nay co hi¢u luc ké tir ngay Ky. Moi stra d6i, b6 sung phai duoc sy dong y cia céc
bén trong hop dong va dugc lap thanh van ban.

8.2. Hop dong nay hét higu lwc trong cdc trwong hop sau:

8.2.1) Bén B di hoan thanh dy du nghia vu dugc bao dam cua Hop ddng thé chap nay, duoc
Bén A chap nhan xoa ding ky giao dich bao dam va co quan nha nudc c6 tham quyén thyc hién
xo6a dang ky giao dich bao dam theo quy dinh;

8.2.2) C4c bén thoa thuan dam bao nghia vu bang bién phap khac;
8.2.3) Tai san thé chap d6 duoc xir Iy dé thuc hién nghia vu.

8.3. Hop ddng gbém c6 ..... trang, duoc lap thanh 02 (hai) ban gdc ¢c0 gia tri phap 1y nhu nhau,
Bén A gitr 01 (mot) ban goc Bén B gitra 01 (mo6t) ban goc.

8.4. Hop dong ndy c6 thé duogc stra d6i theo yéu cau cua hai Bén Bang vin ban, phd hop véi quy
dinh cua phép luat.

PAI DIEN BEN A PAI DIEN BEN B CAC PONG SO HUU
‘ (néu c0)
(Ky, ghi day du ho, tén va
dong dau)



PHU LUC 3

MAU PHU LUC HGP DONG THE CHAP TAI SAN HINH THANH TRONG TUONG LAI
CHO KHOAN VAY PUGC CHINH PHU BAO LANH
(Mdu nay c6 thé diroc sira doi, bo sung 1y vao tinh hinh thuc 16 thiee hién)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
PHU LUC HOP PONG THE CHAP TAI SAN
HINH THANH TRONG TUONG LAI

(Kém theo Hop dong ... ....... Ngay .............. thang...........ndm... ..... )

NOAY....oovveennnne thang................. nam........... ,
Hom nay, ngay ....... /....120...., chiing tdi gom:

1. BEN NHAN THE CHAP (Bén A)
BQ TAI CHINH

LI T 2 7 T

2. BEN THE CHAP (Bén B)
TEN 0 CAC: e e e
-Piachic oo

- Gidy chig nhan DKKD/ Gidy phép d?u} tu/Quyét dinh thanh 1ap sb:............................
noay: ...../ ...... B . . do: ............. cap.

- M& 56 doanh NEIIGP: ........veeiie et e,

- S6 dién thoai: «...oevvevn... SO faX: v Email: .........ooovvennnnen.

- Gidy ty quyén sé: ........... ngay .../ ....[....do............. iy quyén.

- Gidy CMND/HO chiéu s6: ............. cap ngdy ... ... ...... tal: ...
- Pia chi lién hé:

Hai bén thong nhét 1ap phu luc hop dong vai cac ndi dung sau:

Piéu 1. Bén B cam két cac tai san thudc danh muc dinh kem sau day da dugc hinh thanh tur
khoan vay ... dugc Chinh phu bao 1&8nh va céc tai san khac dé dau tu Dy an .............. va lam



bdo dam cho nghia vu dugc Chinh phi bao 1anh duge hai bén thoa thuén tai Hop dong thé chép
tai san hinh thanh trong tuong lai s6........... ngay............ thang.......... nam.

C4c tai san trén thuoc quyén so hitu, ddng s& hiru, quyén quan ly, sir dung cta Bén B. Céc gidy
to ¢6 lién quan dén tai san duoc giao cho Bén A gifr theo thoa thuan, gom:

Pidu 2. Hai bén cam két thyuc hién day du va dung cac diéu khoan d4 thoa thuan tai hop dong thé

chap tai san hinh thanh trong tuong lai sb.... ngay...... thang........ nam.....
BEN THE CHAP BEN NHAN THE CHAP
(Ky, ghi r8 ho tén, dong déu, cac truong hop bén (Ky, ghi r8 ho tén, dong dau)

thé chip c6 ngudi dong so hitu thi phai c6 chir ky
cua nguoi dai dién va nguodi dong sé hiru)

CAC PONG SO HU'U (néu c6)
(Ting bén ky, ghi rd ho tén, dong dau)



PHU LUC 4
MAU PHU LUC HOP PONG THE CHAP TAI SAN VE THAY THE TAI SAN THE CHAP
(Mdu nay c6 thé duge sira doi, bo sung iy vao tinh hinh thyee ¢é thie hién)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Ty do - Hanh phuc

PHU LUC HQP PONG THE CHAP TAI SAN VE THAY THE TAI SAN THE CHAP

(Kém theo Hop dong ... ....... Ngay .............. thang...........ndm... ..... )
T F OO
(Do B§ Tai chinh va Bén thé chap cuing lap)
Cin ctr Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong tuong lai sé ........... ngay
........ thang................ndm...........,
Hom nay, ngay ....... /....120...., chiing tdi gom:

1. BEN NHAN THE CHAP (Bén A)
BQ TAI CHINH

LI T2 7 T

2. BEN THE CHAP (Bén B)
TEN 0 CRC: e e e
-Piachic oo

- Gidy chig nhan DKKD/ Gidy phép dﬁl} tu/Quyét dinh thanh 1ap s6:............................
ngay: ...../ ...... [ ... do: ............. cap.

- M& 56 doanh NGIIEP: .......vve i,

- S dién thoai: ....evvveen.... s6 i A ) Email: .......coovevvvnnenn.

- Gidy uy quyén s: ........... ngady ... ....M....do............. iy quyén.

- Gidy CMND/H® chiéu s6: ............. capngdy ..../... ...... tai: ...............
- Pia chi lién hé:

Hai bén thong nhét 1ap phu luc hop dong vai cac ndi dung sau:

Piéu 1. Bén B cam két thay thé cac tai san thudc danh muc dinh kém sau déy dé dam bao nghia
vu cho khoan vay ... ﬁqu Chinh ph}i bao 1anh dé dau twu Du an .............. duoc hai bén thoa
thuan tai Hop dong thé chap tai san so........... ngay............ thang.......... nam.



Céc tai san trén thudc quyén so hitu, dong s6 hiru, quyén quan 1y, sir dung ciia Bén B. Céc gidy
to o lién quan deén tai san dugc giao cho Bén A giir theo thoa thuan, gom:

Piéu 2. Hai bén cam két thyc hién day du va dung cac diéu khoan d4 thoa thudn tai hop dong thé

chap tai san hinh thanh trong tuong lai sb.... ngay...... thang........ nam.....
BEN THE CHAP BEN NHAN THE CHAP
(Ky ghi 18 ho tén, dong déu, cac truong hop bén (Ky, ghi r8 ho tén, dong dau)

thé chip c6 ngudi dong so hitu thi phai c6 chir ky
cua nguoi dai dién va ngudi dong sé hiru)

CAC PONG SO HU'U (néu c6)
(Ting bén Ky, ghi rd ho tén, dong dau)



PHU LUC 5
Co quan bao cao
BAO CAO RA SOAT TAI SAN THE CHAP

Déi vai cac du &n/khoan vay duoc Chinh phi bao ldnh dd hoan thanh rat vén va dang tra no goc

(Kém theo céng vin sé ....ngdy...ciia Co quan b&o c4o)

Chi liét ké gi4 tri ti san twong ing v4i phan thé chap cho vén vay duoc bao 14nh

Nguoi 1ap biéu

Ky, ghi rd chitc danh & ho tén

Ha N¢i, ngay ....thang.....nam

Thi truéng

Ky, ghi r6 chitc danh & ho tén

Nguyén gia Tinh trang | Thay ddi tai
Hop déng t'lf'(rngkl'rng; Tr{ gia t.éli TSliD (cj”lm san Sthz}y doi Gié} tri‘c_(‘)rl lai Nguyén
STT Du 4n t]i & ch f’lp voi phan tl}e san tai co, the SO hu’u2 cua tal san nhan
: U chap cho von | thoi diém | chap... cho thanh ly, dén thoi diém | ting,
(s, ngay) vay dwge CP | thé chiap | nghia vu dan khéc...) béo cao giam
bao 1anh sw khéc) (ting, giam)
1 2 3 4 5 6 7 8 9
I Dy an A
1 Tai san a
2 Tai san b
1 Du an B
1 Tai san a
2 Taisan b
Ghi chu:




PHU LUC 6
Co quan bao cao
BAO CAO RA SOAT TAI SAN THE CHAP
Dbi vai cac du &n/khoan vay duoc Chinh phu bao ldnh dang rat vén

(Kém theo céng vin S6 ....ngdy...ciia Co quan b&o c4o)

Thay doi tai san

Hep dong | Thyi diém Tri oid tai sin | (EhAY d6i s6 hiru, | Nguyén
STT Du an thé chap hinh thanh rg1a td thanh ly, nhan ting,
. i oz hinh thanh . s o
(sb, ngay) tal san khac.'..) (tang, glam
giam)
1 2 3 4 5 6 7
Du an/Khoan
[ vay A
1 Tai san a
2 Taisan b

Du an/Khoan

I vay B

1 Tai san a

2 Taisanb
Ghi cha:

Chi liét k& gia tri tai san twong tng voi phan thé chip cho vén vay dugc bao lanh

Ngudi 1ap biéu Thi truwéng
Ky, ghi r6 chitc danh & ho tén Ky, ghi rd chitc danh & ho tén




