BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
------- Poc lap - Tw do - Hanh phic

So6: 24 /BXD-QLN Ha Noi, ngay 14 thang 3 nam 2016
V/v tré 16i vin ban s6 122/SXD-QLN ngay
030272016 cuia S¢ Xdy dung tinh Séc Trang

Kinh gtri: So Xay dung tinh Soc Trang

B6 Xay dyng nhan dugc van ban s6 122/SXD-QLN ngay 03/02/2016 cua S¢ Xay dung
tinh S6c Trang, dé nghi tra 10i mot sé vudng mic trong qua trinh trién khai mét s6 noi dung ctia
Luat Nha ¢ sd 65/2014/QH13 (sau ddy goi 1a Luat Nha & nim 2014) va Luat Kinh doanh bt
dong san sd 66/2014/QH13 (Luat kinh doanh bat dong san nam 2014). Sau khi nghién ciru, Bo
Xay dung c6 ¥ kién nhu sau:

1. V& trinh tu thu tuc hd gia dinh, c4 nhan tham gia dau tu du 4n nha & thuong mai:

Tai Khoan 1 Piéu 5 ciia Nghi dinh s6 76/2015/ND-CP ngay 10/9/2015 cua Chinh pha
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 Diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san ndm 2014 quy dinh:
Truong hop t6 chirc, ho gia dinh, c4 nhan ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué mua bat dong
san ma khong phai do dau tu du an bt dong san dé kinh doanh va trudng hop ho gia dinh, ca
nhan ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué mua bat dong san do dau tu du an bat dong san dé
kinh doanh nhung du 4n c6 tong muc dau tu dudi 20 ty déng (khong tinh tién st dung dit)
thi khdng phai thanh 1ap doanh nghiép kinh doanh bat dong san.

Viéc trién khai cac du 4n dau tu xay dung nha ¢ dugc thuc hi¢n theo quy dinh cua Luat
Nha & nam 2014. Theo quy dinh tai Diéu 21 cta Luat Nha ¢ nam 2014, chu dau tu dy 4n xay
dung nha ¢ thuong mai 1a: doanh nghiép, hop tac xa co chirc nang kinh doanh bat dong san, co
von phéap dinh theo quy dinh ctia Luat kinh doanh bat dong san va c6 von ky quy dé thuc hién
dbi voi timg du an theo quy dinh cua phép lut vé dau tu. Do d6, ho gia dinh, c4 nhin mudn
tham gia d4u tu dy 4n x4y dung nha ¢ thuong mai thi phai thanh 1ap doanh nghiép, hop tac xa va
phai c6 chirc nang kinh doanh bat dong san theo quy dinh ctia Luat Nha & nam 2014. Trinh tu,
tha tuc dau tu dy 4n nha & thuong mai thuc hién theo quy dinh cua Nghi dinh 6 99/2015/ND-CP
ngay 20/10/2015 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mot s6 Piéu ctua Luat
Nha 6. Truong hop ho gia dinh, ca nhan xay dung nha ¢ trén dat ciia minh ma khong phai lap du
an theo quy dinh thi phai c6 gidy phép xdy dung theo quy dinh ctia phép luat vé xay dung.

2. Vé quy dit dé xay dung nha & xa hoi trong cac du an phat trién nha & thuong mai:

Theo quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Diéu 5 cua Nghi dinh sb 100/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 cta Chinh phu vé phat trién va quan ly nha ¢ xa hoi: “chu dau tw dir dn phat trién
nha ¢ thiwong mai, dw dn dau tw phdt trién dé thi, khéng phdn biét quy mé dién tich d‘a; tai cdac
do thi tur logi 3 tro lén va khu vuc quy hoach la do thi tir logi 3 tro lén phai danh 20% téng dién
tich dat & trong cde dé an quy hoach chi tiét hodc tong mdt bang dwoc co quan c¢é tham quyén
phé duyét, da dau te xdy dung hé thong ha tang ky thudt danh dé xdy dung nha ¢ xd hdi; truong



hop dw én phat trién nha & thuwong mai, di dn dau tw phét trién dé thi cé quy mé sir dung dat
dwdi 10 ha thi chii dau tw di an dwoe lwa chon hinh thirc hodc danh quy ddt 20% dé xdy dung
nha ¢ xd hoi hodc chuyén giao quy nha ¢ tuwong dirong voi gia tri quy ddat 20% tinh theo gid dat
ma chii dau tw thuce hién nghia vu voi Nha nudc tai thoi Piém chuyén giao dé sir dung lam nha ¢
xd hoi, hodc ndp bang tién twong duwong gid tri quy dit 20% theo gia dat ma chi dau tw thuc
hién nghia vu véi Nha nwée nham bé sung vao ngdn sdach dia phwong danh dé dau tw xdy dung
nha 6 xd héi trén pham vi dia ban”. Theo quy dinh nay thi gia tri quy dat 20% duoc tinh theo gia
dat ma chu dau tu thuc hién nghia vu voi Nha nuée tai thoi Piém chu dau tu chuyén giao quy
nha ¢ hodc ndp bang tién twong duong, trong d6, gia dat dwoc xac dinh theo quy dinh cua phap
luat vé dat dai.

Trén day 1a y kién ciia Bo Xay dung tra loi vin ban s6 122/SXD-QLN ngay 03/02/2016
cia S¢ Xay dung tinh Soc Trang. Bé nghi S¢ Xay dung tinh S6c Trang nghién ctlru, thuc hién
theo quy dinh./.
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