BO TAI CHINH CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CUC THUE DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Sb: 652/TCT-TNCN Ha Noi, ngay 13 thang 02 nam 2015

V/v thué TNCN déi véi chuyén nhirong bat dgng sdn.

Kinh giri: Cuc Thué tinh Thira Thién Hué.

Tra 16i cong vén s6 8236/CT-QLD ngay 18/12/2014 ciia Cuc Thué tinh Thira Thién Hué
vuong mdc khi xac dinh nghia vu ké khai, nop thué thu nhap ca nhan (TNCN) d61 v6i chuyén
nhugng bat dong san, Tong cuc Thué c6 y kién nhu sau:

Tai Khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh s6 65/2013/ND-CP cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sd
diéu cta Luat thué TNCN va Luat stra d6i, b6 sung mot sd diéu cua Luat thué TNCN quy dinh
cac loai thu nhip dugc mién thué bao gébm: "2. Thu nhép tir chuyén nhuong nha &, quyén sir
dung dat ¢ va tai san gan lién voi dat ¢ clia ca nhan trong truong hop ngudi chuyén nhuong chi
c6 duy nhat mot nha &, quyén su dung dét & tai Viét Nam.

C4 nhan chuyén nhuong c6 duy nhat mét nha &, quyén sir dung dat & tai Viét Nam theo quy
dinh tai Khoan nay phai dap ung céac diéu ki¢n sau:

a) Tai thoi diém chuyén nhugng, ca nhan chi c6 quyén sé hiru, quyén sir dung mot nha &
hodc mot thira dat ¢ (bao gdm ca truong hop c¢6 nha ¢ hodc cong trinh xay dung gan lién vdi thira
dat do);

b) Thoi gian c4 nhan c6 quyén so hitu, quyén st dung nha ¢, dat & tinh dén thoi diém
chuyén nhuong t6i thiéu la 183 ngay;

¢) Nha 6, quyén str dung dat ¢ dugc chuyén nhuong toan bo;

Viéc xac dinh quyén so hitu, quyén st dung nha ¢, dat & cin cr vao gidy chimg nhan quyén
so hitu, quyén st dung nha &, dat & C4 nhan c6 nha &, dat & chuyén nhuong c6 trach nhiém ké
khai va ty chiu trach nhi¢m trude phap luat vé tinh chinh xé4c cta viéc ké khai. Truong hop co
quan c6 thdm quyén phat hién ké khai sai thi khong dugc mién thué va bi xir Iy theo quy dinh
ctua phap luat".

Tai diém b, khoan 1, Diéu 3 Thong tu sé 111/2013/TT-BTC ngay 15/8/2013 cua Bo Tai
chinh huéng dan thyc hién Luat Thué thu nhap c4 nhan, Luat sira doi, bd sung mot s6 didu cta
Luét thué thu nhap ca nhan va Nghi dinh s 65/2013/ND-CP ctia Chinh pha quy dinh chi tiét mot
s6 diéu cta Luat Thué thu nhép ca nhan va Luat stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua Luat thué thu

"b) Thu nhdp tir chuyén nhuong nha &, quyén sir dung dit ¢ va tai san gan lién véi dat &
cua céa nhan trong truong hop nguoi chuyén nhuong chi c6 duy nhat mot nha &, quyén su dung
dat o tai Viét Nam.

b.1) C4 nhan chuyén nhugng nha &, quyén sir dung dat & dugc mién thué theo hudng dan
tai diém b, khoan 1, Piéu nay phai dong thoi dap ung céc dicu kién sau:

b.1.1) Chi c6 duy nhat quyén sé hitu mot nha ¢ hodc quyén st dung mot thira dat & (bao
gom ca truong hop cé nha ¢ hodc cong trinh xay dung gan lien voi thira dat do) tai thoi diém
chuyén nhuong, cu thé nhu sau:

b.1.1.1) Viéc xac dinh quyén. so hitu nha &, quyén sir dung dat ¢ cin ctr vao Gidy ching
nhén quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat

b.1.1.2) Trudng hop chuyén nhuong nha ¢ ¢6 chung quyén sé hitu, dat & co chung quyén
st dung thi chi ca nhan chua c6 quyén s¢ hitu nha ¢, quyén sir dung dat ¢ noi khac dugc micn



thue ca nhan c6 chung quyén so hitu nha o, quyen sir dung dat.¢ con cd quyén so hiru nha &,
quyén str dung dat ¢ khac khong duoc mién thué.

b.1.1.3) Truong hop vo chong ¢6 chung quyén s¢ hiru nha &, quyén sir dung dit & va cling
1a duy nhat cta chung vo chong nhung vo hodc chong con ¢6 nha 6, dat ¢ riéng, khi chuyen
nhuong nha g, dat & ctia chung vo chong thi vo hodc chong chua c6 nha o, dat ¢ riéng duge mién
thué; chong hodc vo ¢ nha &, dat ¢ riéng khéng dugce mién thué.

i b.1.2) Cé quyén s& hiru nha &, quyén sir dung dat ¢ tinh dén thoi diém chuyén nhuong t6i
thiéu la 183 ngay.

Thoi diém xac dinh quyén sé hitu nha &, quyén str dung dat ¢ 1a ngay cap Gidy chirng nhan
quyen su dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat...”

Can ctr cac quy dinh trén; truong hop ong Nguyén vin Hién va ba Cao Thi B¢ 1a chu s¢
hitu bat dong san duwoc UBND thanh pho Hue cap Gidy Chung nhén quyen sit dung dat sb
HC1156-2006 ngay 01/12/2006 (thura dat s6 227, to ban d6 s 20, dién tich dat & tai do thi la
98m2, dién tich dat vuon 1a 174m2), trén thira dat c6 xay dung nha & theo gidy phép xay dung S6
1169/GPXD Cap ngay 29/12/2006 voi dién tich xay dung la 90m2, tong dién tich san 188m2
chua dugc cap Gidy chung nhén quyén s hiru nha 6. Ngay 25/7/2014, UBND thanh phb Hué
cap lai Gidy chimg nhan quyen sir dung dat s6 01159-2014, 14-034 cho ba Cao Thi Bé la chii s¢
hitu bat dong san trén, dong thoi 1a nguoi dai dién cac dong thira ké bat dong san cua ong
Nguyén Vin Hién do ong Hlen dé lai. Ngay 06/10/2014 UBND thanh phd Hué cap bo sung tiép
nha ¢ trén Gidy ching nhan s6 01159-2014. Ngay 14/10/2014 ba Cao Thi Bé chuyén nhuong
toan bd bat dong san trén cho ong Ngo Quang Phong va ba Huynh Thi Chinh (theo Hop dong
Cong chung). Trudng hop chuyén nhuong nay thi nghia vu ké khai, nop thué TNCN cia ba Bé
va cac dong thira ké duoc xac dinh nhu sau:

- Phan thu nhap tir chuyén nhuong dat nong nghiép theo quy dinh ctia Luat Dat dai va cac
van ban hudéng dan phai ké khai ndp thué TNCN.

- P6i v6i thu nhap tir chuyén nhugng nha 6, dat o:

+ Phan thu nhap cua ba Cao Thi B¢ do chuyén nhuong bat dong san thudc so hiru ctua ba
theo Gidy chung nhan s6 01159-2014 néu dap tmg du diéu kién quy dinh tai Diém b Khoan 1
Diéu 3 Thong tu s6 111/2013/TT~BTC thi duoc mién thué TNCN d6i v6i thu nhap tir chuyén
nhugng nha ¢, dat & duy nhéat tai Viét Nam.

+ Phan thu nhap ctia ba Bé va cac dong thira ké khac do chuyén nhuong bat dong san duoc
huong thira ké tir 6ng Nguyén Vin Hién chua dam bao co quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha
& t6i thiéu 183 ngay nén khong du diéu kién duoc mién thué TNCN khi chuyén nhuong bat dong
san 1a duy nhat.

Téng cuc Thué tra 161 Cuc Thué tinh Thira Thién Hué duoc biét./.
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