BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET
TONG CUC THUE NAM
------- Déc lap - Tu do - Hanh Phic

So: 606/TCT-CS Ha Noi, ngay 12 thang 02 nam 2015
Vv khéu trie tién boi thuong, hgﬁN tro dat vao tién sir dung dat, tién
thué dat phai ngp.

Kinh giri: Cong ty CP Thuong mai Dich vu Xay dung kinh doanh nha Van Thai.

Téng cuc Thué nhan duoc Cong vin s 105/CV- VT ngay 23/01/2015 cua Cong ty CP
Thuong mai Dich vu Xay dung kinh doanh nha Van Thai vé vudng méc khau trir tién boi ‘thuong
dat, hd trg dat vao tién st dung dat phai ndp, tién thué dat phai nop. Vé van dé nay, Tong cuc
Thué ¢6 y kién nhu sau:

1) V& trir tién bdi thudng, hd tro, tai dinh cu va kinh phi t6 chic thuc hién bdi thudng, giai
phong mat bang do nha dau tu ung trudc vao tien sir dung dat, tién thué dat phai nop:

- Tai Diéu 3 Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 cua Chinh phu vé bdi thuong,
hd trg va tai dinh cu khi Nha nuéc thu hoi dat quy dinh: “/. Nha nuoc 16 chike thuwe hién viéc boi
thwong, ho tro, tai dinh cw va giai phong mdt bang:

a) T6 chite dwoc Nha nuée giao dat khong thu tién sit dung dat thi tién boi thwong, hé tro,
tai dinh cu va kinh phi té6 chirc thuc hién boi thuong, ho tro, tai dinh cu theo quy dinh cia Nghi
dinh nay dwoc tinh vao von dau tw cua dw an;

b) T 6 chire, cd nhdn dwoc Nha nude giao dat cé thu tién sir dung dat, cho thué dat cé trach
nhiém chi tra trude tién boi thuong, hé tro, tai dinh cuwe va kinh phi 16 chire thuwe hién boi thuong,
ho tro va tdi dinh cu theo quy dinh cua Nghi dinh nay va dwoc trir vao S0 tién sir dung dat, tien
thué dat phdi nép;...

- Tai khoan 1, Dleu 4 Nghi dinh s 17/2006/ND-CP ngay 27/01/2006 cta Chinh phu vé sua
dbi, bd sung mot so diéu cua cac nghi dinh huéng dan thi hanh Luat Dt dai va Nghi dinh sd
187/2004/ND-CP v¢é viéc chuyen cong ty nha nude thanh cong ty b phan stra d6i, bo sung diém
b khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP quy dinh: “b) 76 6 chire, c& nhéan dwoc Nha nuée
giao dat ¢6 thu tién sir dung ddt, cho thué dat da ung trudc tlen dé thiee hi¢n viéc boi thuong, hé
tro gidi phong mdt bang thi dwoc trir s6 tién da boi thuong vé dat, ho tro vé ddt vao tién sir dung
ddt, tién thué ddt phai ndp cho Nha miede; mire dwge trir khong vieot qué sé tién sir dung ddt, tién
thué dat phdi ngp”.

- Tai khoan 1, Piéu 15 Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 cua Chinh phu quy
dinh b sung vé quy hoach str dung dat, gia dét, thu hoi dat, bdi thuong, hd tro va tai dinh cu,
quy dinh: “7. T6 chitc, ¢& nhan trong nede; ngueoi Viét Nam dinh cu ¢ nwde ngodi; té chire, cd
nhén miede ngodi dwoc Nha nuée giao dat c6 thu tién sir dung dat, cho thué ddt theo quy dinh
ciia phdp ludt vé dat dai néu thuc hién vmg trude tién boi thuong, hé tro, tdi dinh cuw va kinh phi
16 chire thiee hién boi thuong, gidi phong mat bang theo phirong dn da dwoc xét duyét thi dwoc
ngdn sach nha nwde hoan tra bang hinh thire triv vao tién sir dung ddt, tién thué dat phdi ngp.”



- Tai khoan 2, Piéu 2 Nghi dinh sé 120/2010/ND-CP ngay 30/12/2010 cta Chinh phu vé
sira di, bd sung mot sd didu ciia Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 ctia Chinh phu
vé thu tién sir dung dit xtr Iy mot sd van dé ton tai khi Nghi dinh nay ¢ hiéu luc thi hanh quy
dinh: 2. Stra d6i khoan 4 Diéu 5 vé thu tién sir dung dat khi Nha nudc giao dat nhu sau:

“4. Truong hop nguoi dwoc Nha nudc giao ddt 6 thu tién sit dung ddt img true tién boi
thuwong, hé tro, tdi dinh cu va kinh phi 16 chitc thuwc hién boz thwong giai phong mat bang theo
phuong an duoc cdp 6 tham quyén phé duyét thi dwoc triv s6 tien da img trude vdo tién sir dung
ddt phdi nép theo phwong dn dwoc duyét; mire dwoc triv khong vwot qud tién sir dung ddt phdi
nop.

S6 tién boi thiwong, hd tro, tai dinh cu va kinh phi t6 chirc thwc hién boi thuong, gidi phong
mdt bang theo phwong an da phé duyet con lai chwa dwoe triv vao tién sir dung dat phai ndp (néu
¢6) dwoc tinh vao von dau tw cia dir an”

- Tai khoan 1, Diéu 3 Nghi dinh s6 120/2010/ND-CP quy dinh xtr Iy mot s6 van dé ton tai
khi Nghi dinh nay cé hiéu luc thi hanh, quy dinh: “I. Trwong hop nha dau tw thuc hién iing
trueGe tién boi thwong, hé tro, tdi dinh cw va kinh phi t6 chirc thue hién béi thuwong gidi phong
mdt theo phwong dn da dwoc phé duyét theo chinh sach béi thwong, hé tro va téi dinh cu khi Nha
neée thu hoi dat truée ngay 01/10/2009 thi dwoc trir chi phi boi thwong ddt, hé tro dat vao tién
sir dung ddt phdi ndp, mire dwoc trir khéng vweot qud sé tién sir dung dat phai ndp.

Truweong hop nha dau tw thue hién img trude tién boi thuong, hé tro, tai dinh cu va kinh phi
16 chirc thuc hién boz thwong gidi phéng mdt bang theo phwong dn da dwoc phé duyét theo quy
dinh tai Nghi dinh 6 69/2009/NP-CP ngay 13/8/2009 ciia Chinh phii thi dwoc trir sO tién da vmg
trie6e vao tién s dung dat phdi nép theo quy dinh tai Piéu 15 Nghi dinh so 69/2009/ND-CP
ngay 13/8/2009 ciua Chinh phi.”

- Tai khoan 2, Piéu 15 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh vé thu tién sir dung dat quy dinh: “2. T nm’ng hop thuoc ddl twong dwoc Nha nudce giao dat
khéng thong qua hinh thire dau gid va tw nguyén ing trirdc tién boi thuwong, gidi | phong mat bang
theo phu"ong an dwoc co quan nha nudc co tham quyén phé duyet thi dwoc triv s6 tién da umg
trieGe vao tién sir dung ddt phai nop theo phirong an dwoc duyét; mic trir khong vieot qud s0 tién
su dung dat phai ngp. Poéi véi s6 tién boi thuong, gidi phOng mdt bang con lai chia dwoc triv vao
tien sir dung dat phai nép (néu cd) thi dwge tinh vao von dau tw cia dw dn.”

- Tai khoan 4, Piéu 20 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP quy dinh: “4. Truong hop t6 chirc
kinh té thuc hién ung truoc tien boi thuong, hé tro, tdi dinh cu va kinh phi 16 chirc thuc hién boi
thwong, hé tro, tdi dinh cw theo phiong dn dwgc co quan nha nudce cé tham quyén phé duyét
theo chinh sdch béi thuong, hé tro va tdi dinh cw khi Nha nude thu hoi ddt trude ngay Ludt Pat
dai nam 2013 co hiéu lyc thi hanh thi tié'p tuc duwoc trir s6 tien da wng trudc vao tien sir dung dat
phai nop theo phap luat vé thu tién sir dung dat trude ngay Nghi dinh nay cé hiéu lyc thi hanh
phu hop véi ting thoi ky.”

- Tai khoan 2, Biéu 13 Nghi dinh s 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu vé thu
tién thué dat, thué mat nudc quy dinh: “2. Déi véi truong hop thude doi twong thué dat khong
théng qua hinh thirc dau gid va nguoi dugc nha nuoc cho thué dat t nguyeén ung truoc tién boi
thuong, giai phong mat bang theo phuong an dugc co quan nha nudc co tham quyén phé duyét
thi dwoc trir s6 tién da img trueée vao tién thué ddt phdi ndp theo phwong dn dwoc duyét; mirc triv



khéng vieot qud sé tién thué dat phai nop. Poi véi s6 tién boi thuwong, gidi phOng mat bang con
lai chuwea dwoc trir vao tién thué ddt phdi ndp (néu c0) thi dwoc tinh vao vén ddu tw cia dir &n”

- Tai khoan 11, Diéu 31 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP quy dinh: “11. Truong hop nha ddu
tie thuee hién ieng truée tién boi thuong gidi phong mdt bang theo phirong dn di dwoc phé duyét
theo chinh sach boi thuong, hé tro va tai dinh cu khi Nha nuoc thu hoi dat theo quy dinh tai Ludt
Pt dai nam 2003 nhung chia khau trir hét vao So tién thué dat phai ndp theo quy dinh ciia  phap
ludt ting thoi ky thi tiép tuc duoc khdu trir s6 tién con lai da dwoc co quan c6 tham quyén xac
dinh va dwoc quy doi ra s nam, thang twong ung phai ngp tién thué dat va dwoc xdc dinh la s6
nam, thang da hoan thanh viéc nép tién thué dat hang nam.”

Can ctr cac quy dinh néu trén, néu Cong ty CP Thuong mai Dich vu Xay dung kinh doanh
nha Van Thai dugc UBND thanh phd chap thuan thyc hién dy 4n du tu xay dung Khu Cong
vién vin hoa - du lich - thé thao, gdbm 2 phan néu trén. Coéng ty CP d3 ung trudce tién bdi thuong,
hd tro, tai dinh cu va kinh phi t6 chie thuc hién bdi thuong giai phong mit bang theo phuong an
dugc co quan c6 thim quyén phé duyét thudc du an dau tu, thi duoc nha nudc hoan tra theo quy
dinh cua phap ludt tai tung thoi diém phé duyét phuong 4n bdi thuong, hd trg béng cach khau trir
vao tlen st dung dat, tién thué dat phai nop cua du an, nhung khong vuot qua s6 tién sir dung
dat, tién thué dat phai nop cua toan bo du an dau tu; Déi voi sb tién boi thuong, giai phong mat
bang con lai chua duoc trir vao tién st dung dat, tién thué dat phai nop (néu c6) thi duge tinh vao
von dau tu cta du an; cu thé nhu sau:

- Truong hop Cong ty tng trude tién boi thuong, hd trg, tai dinh cu va kinh phi to chirc
thue hién bdi thudng giai phong mit bang theo phuwong an phé duyét theo quy dinh tai Nghi dinh
s6 197/2004/ND-CP, Nghi dinh s 17/2006/ND-CP néu trén, thi dugc trir chi phi bdi thuong dat,
hd tro dit vao tién sir dung dat phai nop.

- Truong hop Cong ty img trudc tién boi thuong, hd tro, tai dinh cu va kinh phi to chirc
thuc hién boi thudng giai phong mit bang theo phuong an phé duyét theo quy dinh tai Nghi dinh
s6 69/2009/ND-CP, Nghi dinh s6 120/2010/ND-CP thi dugc trir chi phi boi thuong, hd tro, tai
dinh cu va kinh phi té chirc thuc hién bdi thuong giai phong mat bang vao tién sir dung dét phai
nop.

Tién boi thuong, hd trg, tai dinh cu va kinh phi t6 chirc thyc hién boi thuong giai phong
mat bang do Cong ty tng trudc, trong cac truong hop néu trén duoc trir vao tién str dung dat, tién
thué dat phai nop tuong tmg voi dién tich phai nop tién str dung dat, tién thué dat cia du an,
nhung khong vuot qué so tién sir dung dt, tién thué dat phai nop cua toan bo du an.

2) Vé gia han nop tién sir dung dit:

Tai tiét ¢, diém 1, Muc II Nghi quyét s6 01/NQ-CP ngay 02/01/2014 caa Chinh phua vé
nhting nhiém vy, gidi phap chu yéu chi dao diéu hanh thuc hién Ké hoach phat trién kinh té xa
hoi va du toan ngan sach nha nuéc ndm 2014, quy dinh: “c) Bé Tdi chinh chii tri, phéi hop véi
cac Bo, co quan, dia phwong:

.. Cdc chii dau tw dw én bat dong san duwoc Nha nuoc giao dat ma chuwa nop tien sir dung
dat do ¢6 kh6 khan vé tai chinh, chwa dwoc gia han ngp tien sir dung dat va chwa ban dwoc hang
thi dwoc gia han ndp tién sic dung dat theo tién dg thanh todn tién ban hang trong thoi gian toi
da 24 thang ké tir ngay phai nop tién sir dung ddt theo théng béo lan dau cia co quan thué hodc
co quan nha nude cé tham quyen.



Trén co s kha ndng can doi ngan sach dia phuong, Uy ban nhan dan cdp tinh xem xét,
quyét dinh thoi gian dwgc gia han tzen stk dung ddt cu thé cho ting dw dn sau khi bdo c&o
Thwong triec Hi dong nhdn dén cing cap.

Xem xét gia han thoi han nop tien ban nha thudc sé hitu nha nude doi véi hé gia dinh, ca
nhan.”

- Tai khoan 1, khoan 2, Diéu 1 Théng tu s6 48/2014/TT-BTC ngay 22/4/2014 cia B Tai
chinh huéng din thuc hién viéc gia han ndp tién sir dung dat, tién mua nha ¢ thudc s¢ hiru nha
nude theo Nghi quyét s6 01/NQ-CP ngay 02/01/2014 ciia Chinh pht quy dinh: “Piéu I. Doi
twong ap dung:

1. Cdc chi dau tw duw an bat dong san dwoc Nha nudc giao dat ¢6 thu tién sir dung dat ma
chii dau twe dd dwoc ban giao dat d@é thwce hién di an dau tw xdy dwng nha dé bén, cho thué, cho
thué mua; dw dn dau tw xdy dung kinh doanh két cau ha tang dé chuyén nhwong hodc cho thué;
dir an ddu tw xdy dung cong trinh c6 nhiéu myc dich sir dung khdc nhau trong d6 c6 muc dich
xdy dwng nha dé ban, cho thué, cho thué mua theo quy dinh_cua phdp lugt vé kinh doanh bat
dong san chia nop tién sir dung dat thi dwoc gia han nop tién sie dung dat theo Nghi quyét sé
01/NQ-CP néu ddp g du diéu kién theo quy dinh tai Piéu 4 Théng tw nay...

2. Dy dn bat dong san chuwa ngp tién sir dung dat dwoc xdc dinh la dw an ma chu dau tw
chwa hodn thanh viéc nép tién vao ngdn sdch nha nuée (bao gom cd truong “hop mdi nop duwoc
mét phan vao ngan sach nha nuoc) theo thong bao lan dau cia co quan thué hodc co quan nha
nude cé tham quyén (doi véi trieong hop khéng cé théng bdo cia co quan thué) theo quy dinh
cua phap luat.”.

Can ctr quy dinh néu trén, viéc gia han ndp tién sir dung dat theo tién d6 thanh toan tién ban
hang dugc thyc hién dbi v6i chu dau tu dy 4n bt dong san duge Nha nude giao dat co thu tién
su dung dét dé thuc hién du an dau tu xay dung nha c6 muc dich xay dung nha dé ban, cho thué,
cho thué mua theo quy dinh ciia phap luat vé kinh doanh bat dong san; dé nghi Cong ty bao cio
Uy ban nhan dan cap thanh phdé H6 Chi Minh dé duoc chi dao céc co quan chirc ning giai quyét
gia han tién str dung dat theo quy dinh.

Trén day 13 ¥ kién tra 16i chinh sach vé nguyén tic. P& nghi don vi hoan thién h so va lién
hé v&i cac co quan chic nang ¢ dia phuong dé dugc hudng dan thyuc hién theo quy dinh.

Téng cuc thué tra 1oi dé Cong ty duoc biét./.
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- Cuc Thue TP Ho Chi Minh;
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- Vu PC;

R Cao Anh Tuén



