BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
------- Poc lap - Tw do - Hanh phic

Sé: 1436/BXD-QLN Ha N¢i, ngay 30 thang 06 nam 2015
V/v: Thue hién Ludt Nha & s6 65/2014/QH13 va Ludt
Kinh doanh bat dong san s6 66/2014/QH13.

Kinh giri: - Véan phong Chinh phu;
- Cac B9, Co quan ngang B9, Co quan thugc Chinh phu;
- Hoi d6ng nhan déan, Uy ban nhan dan céc tinh, thanh phé
truc thudc Trung wong.
- S& X4y dung cac tinh, thanh phd truc thude Trung uong.

Luat Nha & sé 65/2014/QH13 va Luat Kinh doanh bit dong san s6 66/2014/QH13 da duoc
Quéc hoi khéa XIII théng qua tai ky hop thir 8 ngay 25/11/2014 (sau ddy goi la Luat Nha & 2014
va Luat Kinh doanh bit dong san 2014); hai Luat nay c¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01/7/2015.
Hién nay, Chinh phu dang chi dao Bo Xay dung phdi hop voi cac Bo, nganh khan truong hoan
thién dé trinh Chinh ph ban hanh cac Nghi dinh quy dinh chi tiét va huéng dan thuc hién hai
Luét nay. Thuc hién y kién chi dao ctia Thii tuéng Chinh phu tai Vian ban s6 946/TTg-KTN ngay
30/6/2015 vé viéc hudng dan trién khai thuc hién Luat Nha & 2014, Luat Kinh doanh bat dong
san 2014 va dé dam bao cac hoat dong lién quan dén linh vyc nha & va kinh doanh bat dong san
khong bi gian doan trong khi chd Chinh phu ban hanh cac Nghi dinh huéng dan, Bo Xay dung
dé nghi cac B9, nganh, dia phuong td churc trién khai thuc hién nghiém tic va tuan thu dﬁy dua
cac ndi dung da duoc quy dinh cu thé trong Luat Nha ¢ 2014 va Luat Kinh doanh bat dong san
2014.

Riéng ddi véi mot sé nodi dung ma Luat Nha ¢ ndm 2014 va Luat Kinh doanh bét dong san
nim 2014 giao cho Chinh phu, B6 X4y dung quy dinh chi tiét thi ké tir ngay 01/7/2015 cho dén
khi cac Nghi dinh ciia Chinh phi, Thong tu ciia B6 Xay dung quy dinh chi tiét va huéng din thi
hanh hai Luat néu trén dugc ban hanh va c¢6 hi€u luc thi hanh dugc ap dung cac van ban quy
pham phép luat huéng dan Luat Nha & niam 2005 va Luat Kinh doanh bat dong san nim 2006
nhung khéng duoc trai véi cac quy dinh cia Ludt Nha & 2014 va Luat Kinh doanh bat dong san
2014, cu thé nhu sau:

I. P6i véi Luat Nha ¢ 2014
1. Vé quyét dinh chii trwong diu tw du an xay dung nha &

Ddi v6i cac du an dau tu xay dung nha & dugc quy dinh tai khoan 2 Piéu 17 cua Luét Nha
6 nam 2014 ma thudc pham vi diéu chinh cua Luat Pau tu cong, Luat Pau tu thi trude khi lap,
phé duyét du 4n, viéc quyét dinh chu truong dau tu duoc thuc hién theo quy dinh cua Luat Pau
tu cong, Luat Dau tu nhung phai c6 ¥ kién tham dinh ciia B6 Xay dung néu la du 4n dau tu xay
dung nha & bang ngudn vén nha nudc cta Trung wong hodc du an do ‘Thu tuéng Chinh phu
quyét dinh chu truong dau tu; co ¥ kién thim dinh cta S& Xay dung néu 13 du 4n dau tu xay



dung nha & bang ngudn von nha nude cta dia phuong hodc du 4n do Uy ban nhan dan cap tinh
quyét dinh chu truong dau tu.

bdi v6i cac du an dau tu xay dung nha & dugc quy dinh tai khoan 2 Piéu 17 cua Luét Nha
¢ ndm 2014 ma khong thudc pham vi diéu chinh cua Luét Pau tu cong, Luat Pau tu thi viéc chép
thuan chu treong dau tu dugc thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay
23/6/2010 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha & 2005(sau day goi
tit 14 Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP) va cac vian ban hudng dan thuyc hién Nghi dinh
71/2010/ND-CP cua B6 Xay dung.

2. V& phat trién va quan ly, sit dung nha & cong vu

bdi véi viée lap, chép thuan ké hoach phat trién nha & cong vu; lap, tham dinh, phé duyét
du 4n dau tu xay dung, xac dinh quy dat d@é xay dung nha ¢ cong vu, viéc mua, thué nha ¢
thuong mai lam nha ¢ cong vy, vi¢c xac dinh doi tuong, diéu kién duogc thué nha & cong vu,
quyén va nghia vu ctia nguoi thué nha ¢ cong vu thi thyc hién theo quy dinh cua Luat Nha ¢ nam
2014,

Riéng trinh ty, thu tuc bd tri cho thué nha & cong vu cua Chinh phu, thuc hién theo quy
dinh tai Quyét dinh 695/QD-TTg ngay 07/5/2013 cua Thi tuéng Chinh phu vé viée quan 1y quan
Iy, b tri cho thué nha & cong vu ctua Chinh phui; ddi véi cac dbi trong khac, thuc hién theo quy
dinh cta Nghi dinh s6 71/2010/NB- CP va Théng tu sé 01/2014/TT-BXD ngay 16/1/2014 cia
B6 Xay dung vé huéng dan viéc quan 1y, st dung nha & cong vu.

3. V@ phat trién, quan Iy va sir dung nha & tai dinh cw

Cac nguyén tac, hinh thirc bd tri nha &, xac dinh quy dat dé xay dung nha ¢, viéc lya chon
chu dau tu du 4n xay dung nha ¢, viéc mua nha & thuong mai dé phuc vu tai dinh cu, viéc xéc
dinh loai nha, tiéu chuan dién tich va viéc quan 1y chat luong nha & dé phuc vu tai dinh cu duoc
thuc hién theo quy dinh cua Luat Nha ¢ nam 2014.

Riéng quy dinh vé dbi tuong, diéu kién duoc bd tri nha & tai dinh cu, trinh ty, tha tuc ban
giao va viéc quan ly, str dung nha ¢ phuc vu tai dinh cu thi thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh
sO 84/2013/ND-CP ngay 25/7/2013 ctia Chinh phti vé phét trién va quan 1y nha ¢ tai dinh cu va
Thong tu sé 07/2014/TT-BXD ngay 20/5/2014 cua Bo Xay dung hudng dan mot sé ndi dung cta
Nghi dinh sé 84/2013/ND-CP.

4. Vé chinh sich nha & xa hoi

Céc quy dinh vé d6i twong, diéu kién duoc huong chinh sich nha & xa hoi, hinh thirc thyc
hién chinh sach hd trg vé nha & xi hoi, quy dat dé xay dung nha & xi hoi, cac wu dii chu dau tu
du an xay dung nha ¢ xa hoi, chinh sach hd trg vé nha & cho ho gia dinh, c4 nhan tu dau tu xay
dung hodc cai tao, sua chira nha & dugc thuc hién theo Luat Nha ¢ 2014.

Déi véi viec dau tu xay dung hodc mua nha ¢ thuong mai dé 1am nha & x3 hoi; trinh tu, tha
tuc thuc hién dau tu xay dung nha & xa hoi; viéc ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ xa hoi va
viéc quan 1y, st dung nha & xa hoi thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP
ngay 20/11/2013 cta Chinh pht vé phat trién va quan 1y nha ¢ xd hoi va Thong tu sb



08/2014/TT:BXD ngay 23/5/2014 cua Bo Xay dung huéng dan thyc hién mot s6 noi dung cua
Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP.

bdi véi vide quan ly, str dung nha & xa hdi duoc dau tu b'fmg nguén von nha nude thyuc hién
theo quy dinh ctia Nghi dinh sé 34/2013/ND-CP ngay 22/4/2013 cta Chinh phil vé& quan 1y, sir
dung nha & thudc s& hiru nha nude (sau day goi tat 1a Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP) va Théng tu
14/2013/TT-BXD ngay 19/9/2013 cia B Xay dung vé hudng dan thyc hién Nghi dinh sb
34/2013/ND-CP.

5. V& tai chinh cho phit trién nha &

Céc quy dinh v& ngudn vén phuc vu du tu xay dung nha & (bao gdbm nha & thuong mai,
nha ¢ xa hdi, nha ¢ d€ phuc vu tai dinh cu, nha ¢ cong vu) dugc thuc hién theo Luat Nha ¢ nam
2014.

D6i v6i quy dinh vé trinh tu, thi tuc huy dong von dé phat trién nha ¢ thuong mai thuc
hién theo Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP va Thong tu s 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 cua
B6 Xay dung vé hudng dﬁn thuc hién mot s6 ndi dung ctia Nghi dinh s6 71/2010/NB-CP (sau
day goi tat 1a Thong tu s6 16/2010/TT-BXD). Riéng cac quy dinh vé trinh tu, tha tuc huy dong
von dé phat trién nha ¢ xa hoi thyuc hién theo Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP; d6i voi nha ¢ tai
dinh cu thi trinh tu, tha tuc huy dong von duge thuc hién theo quy dinh cua Nghi dinh )
84/2013/ND-CP ngay 25/7/2013 cta Chinh pha vé phat trién va quan 1y nha & tai dinh cu.

6. Vé quan 1y, sitr dung nha & thudc sé hiru nha nwéc

Viéc xac dinh doi tuong, diéu kién duoc thué, thué mua, mua nha &, viée quan ly, st dung
nha ¢ va thu hoi nha ¢ thudc s¢ hitu nha nude duogc thuc hién theo quy dinh cua Luat Nha & nam
2014,

Déi voi trinh tu, thi tuc cho thué, ban nha & thudce s& hitu nha nude, viéc ap dung cac muc
mién, giam tién thué, tién mua nha &, viéc xac dinh gia ban nha & cii thudc s¢ hitu nha nudc thuc
hién theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP va Thong tu s6 14/2013/TT-BXD ngay
19/9/2013 cua B Xay dung.

7. Vé quan 1y, sit dung nha chung cw

Céac quy dinh vé thoi han st dung nha chung cu, phan so htru chung, phan s& hiru riéng,
chd dé xe, cach xac dinh dién tich sir dung can ho, cic quy dinh vé Hoi nghi nha chung cu, Ban
quan tri nha chung cu, viéc quan ly, van hanh, xac dinh gia dich vu quan 1y van hanh, viéc nop
va quan 1y, sir dung kinh phi bao tri phan s& hitu chung ctia nha chung cu dugc thuc hién theo
quy dinh cta Luat Nha ¢ nam 2014.

Déi véi viée t6 chirc Hoi nghi nha chung cu dé bau Ban quan tri, viéc cong nhan Ban quan
trj dugc thuc hién theo Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu ban hanh kém theo Quyét dinh s6
08/2008/QD-BXD ngay 28/5/2008 ctia Bo truong Bo Xay dung. Dbi véi viée pha dd, cai tao,
x@y dung lai nha chung cu thi thuc hién theo quy dinh cua Nghi quyét sb 34/NQ-CP ngay
3/7/2007 cua Chinh phu vé mot s giai phap dé thyuc hién viée cai tao, xay dung lai cac chung cu
cii bj hu hong, xubng cap.



8. V& s hiru nha & tai Viét Nam ciia cac té chirc, ca nhan nwéc ngoai

Céc quy dinh vé d6i tuong, diéu kién duge so hitu, thoi han sé hiru, s6 lugng, loai nha, khu
vuc duoc sd hitu nha 6, quyén va nghia vu cua chu s¢ hiru nha 0, trinh ty, tha tuc mua ban, thué
mua nha ¢ thuong mai cia td chuc, ca nhan nudc ngoai dugc thuc hién theo quy dinh cua Luat
Nha ¢ 2014. Dbi véi trinh ty, thu tuc cAp Gidy ching nhan quyén sé hitu nha o, quyén sir dung
dat va tai san khac gin 1ién v6i dét cho cac to chirc, c4 nhan nudc ngoai thi thuc hién theo quy
dinh cua phap luat dat dai hién hanh.

I1. P6i véi Luit Kinh doanh bit dong san 2014
1. V& ap dung cac loai hop dong miu trong kinh doanh bit dong san

Trong cac hoat dong kinh doanh bat dong san, cic hop dong phai c6 cac ndi dung chinh
theo quy dinh tai céac Diéu 18, 47 va 52 cua Luat Kinh doanh bat dong san 2014. Riéng cac loai
hop dong mau thi duoc ap dung theo mau cac hop dong da duge ban hanh theo cac van ban quy
pham phap luét tir trudc ngay 01/7/2015, cu thé nhu sau:

a) Dbi v6i hgp dong mua ban, cho thué, cho thué mua nha, céng trinh xdy dung thi thuc
hién theo quy dinh tai Chuong V cua Luét Kinh doanh bat dong san 2006. Riéng hop dong mua
ban, hop dong thué nha & thi 4p dung theo cac mau hop ddng dd duoc ban hanh kém theo Thong
tu sé 16/2010/TT-BXD cua Bo Xay dung; ddi v6i hop déng mua ban can ho chung cu thi ap
dung theo mau hop ddng ban hanh kém theo Thong tu s6 03/2014/TT-BXD ngay 20/02/2014 ctia
Bo Xay dung vé viéc stra d6i, b6 sung Diéu 21 ctua Thong tu s6 16/2010/TT-BXD;

b) Bbi v6i hop doéng chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén str dung dét thi thuc hién
theo quy dinh tai Chuong V cta Luat Kinh doanh bat dong san 2006 va cac quy dinh cua phap
luat vé dat dai hién hanh;

¢) Béi voi hop dé)ng chuyén nhuong toan bd hodc mot phén du 4n bat dong san thi ap dung
theo mau hop dong ban hanh kém theo Thdng tu sé 13/2008/TT- BXD ngay 21/5/2008 cia Bo
Xay dung vé huéng dan thyuc hién mot s ndi dung cua Nghi dinh s6 153/2007/ND-CP ngay
15/10/2007 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luét Kinh doanh bat dong san
2006 (sau day goi tat 1a Thong tu s6 13/2008/TT-BXD).

2. Vé chuyén nhwong hop dong thué mua nha, cong trinh xiy dung cé sin

Noi dung vé chu}fén nhuong hop dong thué mua nha, cong trinh xay dung c6 san phai tuan
thu cac quy dinh tai Bi€u 36 cua Luat Kinh doanh bat dong san 2014.

Riéng trinh ty, thu tuc va mau vin ban chqyén nhuong hop dong thué mua nha, cong trinh
xay dung co6 san dugc thuc hién theo Thong tu s6 16/2010/TT-BXD cua Bo Xay dung.

3. Vé chuyén nhwong hop dong mua ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai

Noi dung vé chuyén nhuong hop ddong mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong twong lai
phai tudn thu cac quy dinh tai Diéu 59 cua Luat Kinh doanh bat dong san 2014. Riéng trinh tu,
thtl tuc vd mau van ban chuyén nhuong hop déng mua ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong
twong lai thi thyc hién theo Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ciia B6 Xay dung.



4. Vé chuyén nhwong toan bd hoic mdt phan dy 4n bat dong san

Viéc chuyén nhuong toan by hodc mot phan du 4n bat dong san phai tuan thu cac quy dinh
tai Muc 6 Chuong II ctia Luat Kinh doanh bat dong san 2014. Riéng trinh ty, tha tuc chuyén
nhugng toan by hodc mot phan dy an thi thuc hién theo quy dinh tai Piéu 51 cua Luat Kinh
doanh bat dong san 2014 va Thong tu sb 13/2008/TT-BXD cua Bo Xay dung.

5. Vé cip chirng chi hanh nghé méi giéi bat dong san; viée dao tao, bdi dudng kién
thirc hanh nghé méi gioi bat dong san, dieu hanh san giao dich bat dong san; viéc thanh lap
va to chirc hoat djng ciia san giao dich bat dgng san

a) Ddi v6i viée cap chung chi hanh nghé méi gidi bat dong san thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 68 ciia Luat Kinh doanh bat dong san 2014 va quy dinh cta Nghi dinh s 153/2007/ND-CP
ngay 15/10/2007 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Kinh doanh bét
dong san 2006 va Thong tu s6 13/2008/TT-BXD cua B X4y dung;

b) Péi v6i viée dao tao, bdi dudng kién thirc hanh nghé moi gidi bat dong san, diéu hanh
san giao dich bat dong san thyc hién theo quy dinh ciia Nghi dinh s 153/2007/ND-CP, Quyét
dinh s 29/2007/QD-TTg ngay 31/12/2007 cua B Xay dung vé viéc ban hanh khung Chuong
trinh dao tao, bdi dudng kién thirc vé moi gidi bat dong san, dinh gia bit dong san va quan 1y,
diéu hanh san giao dich bat dong san;

¢) Bdi voi viée thanh 1ap va to chiic hoat dong ctia san giao dich bat dong san thi phai tuan
thua cac quy dinh tai Muc 3 Chuong IV cua Luat Kinh doanh bat dong san 2014 va quy dinh tai
Thong tu s6 13/2008/TT-BXD cua B§ Xay dung.

Trong qué trinh thyc hién Luat Nha & 2014 va Luat Kinh doanh bét dong san 2014, néu c6
khoé khan, vuéng méc, dé nghi cac Bo, nganh, dia phuong phan anh vé Bo Xay dung dé duoc
giai quyét, huéng dan cu thé; truong hop vuot tham quyén, Bé Xay dung s& tong hop, bao céo
Thu tudng Chinh phu xem xét, quyét dinh./.
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- Nhur trén;
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- Toa an Nhan déan Téi cao, Vién Kiém sat dan Téi cao;
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- Trung tam thong tin BXD;
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