BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CUC THUE Doc lap - Tw do - Hanh phuc

S6: 3209/TCT-CS Ha Ngi, ngay 12 thang 08 nam 2014

V/v: chinh sach thué GTGT.

Kinh giri: Cuc Thué thanh ph6 Ha Noi.

Tra 11 cong van sd 32794/CT-HTr ngay 03/7/2014, cong van sO 30969/CT- HTr ngay
26/6/2014 ctua Cuc Thué TP Ha Noi béo cdo, xin ¥ kién vé mot s6 kho khin, vueéng mic khi xac
dinh gia dat dugc trir dé tinh thué GTGT ddi véi hoat dong kinh doanh bat dong san ctia Cong ty
¢ phan Ha Phong va Cong ty c¢6 phan XNK tong hop Ha Noi, Tong cuc Thué c6 ¥ kién nhu sau:

1. V& trudong hop cua Cong ty co phan XNK tong hop Ha Noi

Ngay 20/1/2014 Cuyc thué TP.Ha Nbi c6 cong vin sé 1738/CT-HTr giri Tong cuc Thué voi
ndi dung:

“Dy 4n Khu d6 thi moi Lé Trong Tén - Geleximco dugec UBND Tinh Ha Tay xac dinh tién
sir dung dat phai ndp, cac khoan chi phi dau tu duge trir va s6 tién st dung dat con phai nop (néu
trén). Cong ty CP xuat nhap khau Ha Néi ¢co trach nhiém chuyén giao khong boi hoan hé théng
ha tang k¥ thuét ctia du 4 an: Cép dién, giao thong, cap nudc, thoat nudc, san nén, cdy xanh...; Dat
xdy dyng cong trinh ha tang xa hoi chuyén giao cho chinh quyén dia phuong xay dung (khi da co
du co so ha tang k¥ thuat).

Gia dd't duge trie dé tinh thué GTGT khi chuyén nhwong bat dong san trén dién tich
632.514m? [a tién sir dung dat thuc ngp ngan sach cong (+) chi phi dau tw dwoc tinh triv vao tién
sir dung dat phdi ndp (khong bao gdm cac khoan: Du phong phi; 1ai vay ngan hang; chi phi lai
vay ngan hang; chi phi ban hang; chi phi rui ro va loi nhuin ctia nha dau tu theo t& trinh sb 1392-
TT/LN-TC ngay 09/7/2007 cta Lién nganh néu trén).

Can clr vao thoi diém ky hop dong va thu tién theo tién do, gia dat duoc trir tinh theo timg
giai doan trén di¢n tich 632.514m? theo huéng din tai Thong tu sd 32/2007/TT-BTC ngay
9/4/2007; Théng tu s6 129/2008/TT-BTC ngay 26/12/2008; Thong tu sé 06/2012/TT-BTC ngay
11/01/2012 cua B Tai chinh néu trén.

Viéc l’ép hoa don, ké khai ndp thué GTGT dau ra trudc ngay 01/01/2009 thyc hién theo
Cong van s0 6992/BTC-TCT ngay 18/5/2009 ctua B6 Tai Chinh.”

2. V& truong hop cta Cong ty co phan Ha Phong

~Tai cong van séq36157/CT-HTr ngay 10/9/2013 ciia Cuc thué TP. Ha Noi giri Tong cuc
Thué c6 néu 2 quan di€ém khac nhau



“Quan diém 1:

Cin cwr vao thoi diém ky hop dong va thu tién theo tién d9, gia dat duoc trir tinh theo timg
giai doan trén dién tich 152.416 m? cu thé nhu sau:

+ Giai doan tir ndm 2004 dén 31/12/2008 14 tién sir dung dat phai nop NSNN theo Quyét
dinh s6 3998/QD-CT ngay 28/12/2007 ciia UBND Tinh Vinh Phic.

+ Giai doan tir ngay 01/01/2009 dén 28/02/2012:

Truong hop Hop dong chuyén nhuong ky voi khach hang trude ngay 01/3/2012 nhung thoi
diém thu tién lan dau sau ngay 01/3/2012 hodc s tién thu duoc trude ngay 01/3/2012 nhé hon
20% tong gia thanh toan cua Hop dong ChUyen nhuong, gia dat duoc trix 12 gid dat thyc té tai thoi
diém chuyén nhugng. Truong hop gia dat tai thoi diém chuyén nhuong do ngudi ndp thué ké
khai khong du cin ctr dé xac dinh gia tinh thué hop 1y theo quy dinh cta phap luat thi tinh trir
theo gia dat do UBND céc tinh, thanh phd truc thude Trung wong quy dinh tai thoi diém chuyén
nhuong bat dong san. Gia dat tinh trir dé xac dinh gia tinh thué toi da khong vuot qua s6 tién dat
thu cua khach hang.

Truong hop Hop dong chuyen nhugng ky voi khach hang tir ngay 01/01/2009 dén trudc
ngay 01/3/2012, thoi diém thu tién lan dau tr ngay 01/01/2009 va dugc thuc hién trudce ngay
01/3/2012, néu sb tién di thu dugc khong thip hon 20% tong gia thanh toan cta Hop dong
chuyén nhuong, gia dat duogc trir 1 tién sir dung dat phai nop NSNN.

~ + Giai doan tir 01/3/2012 tré di gia dat dugc trir dé tinh thué GTGT bao gom tién sir dung
dat phai nop ngan sach nha nu6c (khong ke tién sir dung dat dugc micn, giam) va chi phi boi
thuong, gidi phong mat bang theo quy dinh phép luét.

S tién dén bu, hd trg dé giai phong mat bang trén toan b dién tich 203.221m? khong duoc
tinh vao gia dat duoc trir khi tinh thué GTGT, dugc tinh vao chi phi hop ly dé xac dinh thu nhép
chiu thue.

‘ Sé tién xay dung ha ting 50.805 m? rdi giao lai cho S¢ Tai nguyén moi truong khong thu
tien, dé nghi Cong ty lién hé véi UBND Thanh pho Ha Noi dé dugc giai quyét.

U’q diém: Cac van ban quy pham phap luat quy dinh 1 vé viéc xac dinh gia dat dugc trir dé
tinh thué GTGT cho tung thoi ky.

Nhuoc ‘diém: Khong thdo g& dugc tinh hinh thuc té ca Cong ty d(‘)iq v6i cac khoan chi giai
phéng mat bang va xay dung ha tang trén toan b di¢n tich 203.221 m? dé c6 quyén str dung dat
152.416 m? va kho thuc hién do thoi gian trién khai cua du an qua dai (tir 2004 dén nay)

Quan diém 2:

Cong ty dugc Nha nude giao ,dét dé xay dung nha ¢ dé ban va cho thué gia dat dugce trir dé
tinh thué GTGT khi thu tién theo tién do trén dién tich 152.416 m? bao gom:



+ Té)\ﬂg sd tién st dung dit phai nop NS cho toan bo dién tich 203.221m’ theo don gia
300.000 déng/m*.

+ Tong s tién dén bu, hd tro theo phuong an dén bu giai phong mit bang di duoc UBND
tinh phé duyét.

~ t Gia tri xay dung co s¢ ha tang cua 25% quy dat (50.805 m?) giao lai cho Trung tam phét
trién quy dat.

Theo phuong an nay don gian, xtr ly thao g& duoc kho khin cho toan bé s tién ma Cong
ty chi ra dé c6 quyén st dung dat trén dién tich 152.416 m? , tuy nhién chua dugc quy dinh tai cac
van ban quy pham phap luat.”

3. Trén co sé ¥ kién ciia Cuc thué Ha Noi tai cong van sé 1738/CT-HTr ngay 20/1/2014
(d6i voi truong hop ciia Cong ty CP XNK Téng hop - Geleximco) va y kién néu tai céng vin sb
36157/CT-HTr ngay 10/9/2013 (theo phuong an 2 dbi v6i truong hop cua Cong ty CP Ha
Phong), Tong cuc Thué da t6 chirc hop ban (ddi véi trudng hop ctua Cong ty CP Ha Phong) va ¢
léy y kién cac Vu thuéc Bo Tai chinh (Vu Chinh sach Thué, Vu Phap ché, Cuc Quaén 1y cong
san) dé bao cao Bo.

Thg:o y kién tham giq cuacac Vuvay kién chi dao ’cﬁa lanh dgo B9, ngay 14/3/2014 Téng
cuc Thué da c6 cong van s6 820/TCT-CS tra 161 Cuc Thué thanh phd Ha Noi.

4.Y kién cta Cyc thué TP. Ha Noi néu tai cong van s0 30969/CT-HTr ngay 26/6/2014 la
hoan toan khéc cac y kien cua Cuc thué néu tai cong van so 1738/CT-HTr ngay 20/1/2014 va
cong van s6 36157/CT-HTr ngay 10/9/2013.

Thuyc hién Chi thi s6 03/CT-BTC ngay 20/5/2014 ciia Bo Tai chinh vé viéc tang cuong ky
cuong, ky luat trong quan ly thué, tao thuan loi cho nguoi nop thué, Tong cuc Thué yéu cau Cuc
thué TP. Ha Noi can ctr quy dinh phap luat, cong van sb 820/TCT-CS ngay 14/3/2014 cta Tong
cuc Thué va tinh hinh thuc t& cua don vi, khan truong thuc hién nham dam bao quyén loi va
khong gy ach tic, kéo dai thoi gian xtr Iy cho doanh nghiép./.

KT. TONG CUC TRUONG
Noi nhan: PHO TONG CUC TRUONG

- Nhu trén;
-VuPC-BTC;
-VuPC - TCT;

- Luu: VT, CS (3).

Cao Anh Tuén



