KIEM TOAN NHA NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
------- Péc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Sb: 204/QD-KTNN Ha Ngi, ngay 08 thang 02 nam 2017

QUYET PINH

VE VIEC BAN HANH BPE CUONG HUONG DAN KIEM TOAN VIEC QUAN LY VA SU
DUNG DPAT KHU PO THI

TONG KIEM TOAN NHA NUOC
Can cit Ludt Kiém todn nha nuée ngay 24 thang 6 nam 2015;

Can cir Quyét dinh s6 08/2016/0D-KTNN ngay 23 thang 12 nam 2016 cua Tong Kiém
todn nha meée ban hanh Quy trinh kiém todn ciia Kiém todn nha nuée;

Can cir Quyét dinh sé 06/2016/0D-KTNN ngay 02 thang 11 nam 2016 cua Tong Kiém
todn nha mede ban hanh Hé thong mau biéu ho so kiém todn;

Xét dé nghi cua Vu truong Vu Ché dg va Kiém sodt chat lwong kiém todn, Vu truong Vu
Phdp ché va Kiém toan trudng Kiém todn nha nuede khu viece I,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay D& cuong hudng dan kiém toan viéc quan ly
va stir dung dat khu do thi.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 3. Thu trudng cac don vi truc thude Kiém todn nha nude, cac td chirc va ca nhan co
lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

. 4 TONG KIEM TOAN NHA NUOC
Noi nhan:
- Chu tich Quéc hdi, cac Pho Chu tich Qubc hoi;
- Thu tuéng, cac Pho Thu tudéng Chinh phu;
- ny ban Thuong vu Quéc hoi;
- HDND, UBND céc tinh, thanh phé truc thude TW;
- Vién KSND tdi cao, Toa 4n nhan dan tdi cao;
- B Tu phap; A , )
- B Tai nguyén va Moi truong; Ho Dirc Phéc
- B Xay dung;
- Lanh dao KTNN; cac don vi truc thugc KTNN;
- Luu: VT, Vu Ché d6 va KSCL kiém toan (02).



PE CUONG

HUGNG DAN KIEM TOAN VIEC QUAN LY VA SU DUNG PAT KHU PO TH]
(Ban hanh kem theo Quyet dinh so 204/OP-KTNN ngay 08/02/2017 cua Tong Kiém toan nha
nuoc)

MUC LUC
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PHAN I: KHAI QUAT CAC TRUONG HOQP GIAO PAT-KHU PO THI
| Cac truwong hop giao dat
Il Cac doi tuwgng thudc trwong hop dwgce nha nwéce giao dit thu tién sir dung dit
11 Mot s6 ndi dung vé khu dé thi
PHAN II: PE CUONG KIEM TOAN
I  Pham vi ap dung
Il Muc tiéu kiém toan
11 Poi twong kiém toan
IV Noi dung kiém toan
V  Pham vi, giéi han kiém toan
VI Phuwong phap kiém toan
VIl Riii ro, trong yéu kiém toan

VI Thu thap thong tin, tai li¢u phuc vu cho cong tic kiém toan



Mot s6 van dé cin lwu ¥ khi thwe hién kiém toan
PHAN III: HO SO, MAU BIEU

K¢ hoach kiém toan - Miu sé6 01/KHKT-QL.SDDP
Bién ban kiém toan

Mau s6 01/BBKT-QL.SDD

Mau s6 02/BBKT-QL.SDD

Mau s6 03/BBKT-QL.SDD

Mau s6 04/BBKT-QL.SDD

Mau s6 05/BBKT-QL.SDD

Mau s6 06/BBKT-QL.SDD

Mau s6 07/BBKT-QL.SDD

Mau s6 08/BBKT-QL.SDD

Bdo c4o kiém toan - Mau s6 02/BCKT-QL.SDD
Miu Théng bao két qua kiém toan - Miu s6 03/ TBKQKT-QL.SDD

PHAN IV: PHU LUC VE CAC VAN BAN VE QUAN LY, SU DUNG PAT



Phian I
KHAI QUAT CAC TRUONG HQP GIAO PAT-KHU PO THI
I. CAC TRUONG HOQP GIAO DPAT (phan theo hinh thirc giao dit)
1. Giao dat khong thu tién sir dung dat

Theo quy dinh cta Luat Dat dai 2013, giao dat khong thu tién st dung dat trong cac
truong hop sau ddy: Dat xdy dung tru s& co quan, dit sir dung vao muyc dich qudc phong, an
ninh; Pt str dung vao muc dich cong cong khong nham muc dich kinh doanh; it lam nghia
trang, nghia dia khong c6 muc dich kinh doanh; Tb chirc su nghiép cong lap chua tu chu tai
chinh str dung dat xdy dung cong trinh sy nghiép; T chiic st dung dat dé xay dung nha ¢ phuc
vu tai dinh cu theo dy an cia Nha nude; Cong d@)ng dan cu str dung dat nong nghi¢p; co s¢ ton
gido sir dung dat phi néng nghiép.

2. Giao dit c6 thu tién sir dung dat

Theo quy dinh ctia Luat dt dai 2013, Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat trong cac
truong hop sau ddy: Ho gia dinh, c4 nhan duoc giao dat &; T6 chiic kinh té dugc giao dat dé thuc
hién dy 4n dau tu xay dung nha & dé ban hodc dé ban két hop cho thué; Nguoi Viét Nam dinh cur
O nudc ngoai, doanh nghiép co von dau tu nude ngoai dugc giao dat dé thuc hién dy an dau tu
xdy dung nha ¢ dé ban hodc dé ban két hop cho thug; Ho gia dinh, ca nhén truc tiép san xuét
noéng nghiép, lam nghiép, nuodi trong thuy san, 1am mubi duoc giao dat nong nghiép trong han
murc quy dinh; T6 chic kinh té duoc giao dat thyc hién du an dau tu ha tang nghia trang, nghia
dia dé chuyén nhugng quyén sir dung dat gan voi ha tang.

3. Cho thué dat

Cho thué dat thu tién thué dat hang nim hodc thu tién thué dat mot lan cho ca thoi gian
thué trong cac truong hop sau day: HO gia dinh, ca nhan stir dung dat dé san xuat néng nghiép,
lam nghiép, nudi trong thuy san, lam mu6i, str dung d4t nong nghi¢p vuot han muc duge giao;
dat thuong mai, dich vu; dat sur dung cho hoat dong khoang san; DAt san xuét vat liéu xay dung,
lam d6 gém; Pét co so san xuét phi nong nghiép; Dat dé xay dung cong trinh cong cong co6 muc
dich kinh doanh; T chirc kinh té, ngudi Viét Nam dinh cu & nuoc ngoai, doanh nghiép c6 vbn
dau tu nudc ngoai s dung dat dé thuc ‘hién du an dau tu san xuat nong nghiép, lam nghiép, nudi
trong thay san, 1am mudi; DAt san xuét, kinh doanh phi nong nghiép; Pat xdy dung cong trinh

cong cong c6 muyc dich kinh doanh; Dat dé thuc hién dy an dau tu nha ¢ dé cho thué; To chirc
kinh té, to chirc su nghi¢p cong 1ap tu chu tai chinh, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai,
doanh nghiép c6 vbn dau tu nudc ngoai sir dung dat xay dung cong trinh sy nghiép; To chirc
nudc ngoai ¢6 chirc nang ngoai giao sir dung dat dé xay dung tru s¢ lam viéc; don vi vU trang
nhan dén st dung dat dé san xuat nong nghiép, lam nghiép, nudi trong thily san, lam mubi hogc
san xudt néng nghiép, 14m nghiép, nudi trong thiy san, 1am mubi két hop véi nhiém vu qudc
phong, an ninh.



IL. CAC POI TUQNG THUQC TRUONG HQP PUQC NHA NUGC GIAO DAT
THU TIEN SU DUNG PAT

1. T6 chtc kinh té, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, doanh nghiép ¢6 vén dau tu
nudc ngoai dugce giao dat dé thuc hién du 4n dau tu xay dung nha ¢ dé ban hoac dé ban két hop
cho thué.

2. Nguoi duge giaordét dé xay dung cong trinh hdn hop cao tang, trong d6 c6 dién tich
nha ¢ dé ban hoac d€ ban két hop cho thué.

’ 3. Nguoi dang st dung dat khong phai 1a dit & duoc Nha nude cho chuyén sang sir dung
dat vao muc dich dat 0.

4. Ho gia dinh, c4 nhan dugc gi’ao dat &; Ho gia dil:lh, ca nhan da}ng su dung dat 1am nha &
truge ngdy 01/7/2004 khi dugce cap gidy ching nhan quyén sir dung dat phai thyc hién nghia vu
tai chinh theo quy dinh tai Biéu 7, Di€u 8, Biéu 9 Nghi dinh 43/2014/ND-CP.

5. Trudng hop chuyén muc dich st dung dét (dit da giao sir dung cac muc dich khac nay
duogc chuyén sang dat §).

I11. MOT SO NOI DUNG VE KHU PO THI
1. Céc khai niém co ban!

1.1. Do thi 1a khu vyc tap trung dan cu sinh séng co mat do cao va chu yéu hoat dong
trong linh vuyc kinh té phi nong nghiép, la trung tdm chinh tri, hanh chinh, kinh té, van hoa hodc
chuyén nganh, c6 vai tr6 thic day su phat trién kinh té - x4 hoi cta quoc gia hodc mot vung lanh
thd, rp()t dia phuong, bao gom ndi thanh, ngoai thanh cua thanh pho ndi thi, ngoai thi cua thi x3;
thi tran;

i 1.2. D6 thi mai la do thi du kién hinh thanh trong tuong lai theo dinh hudng quy hoach
tong thé h¢ thong do thi quoc gia, dugc dau tu xay dung ting budc dat cac tiéu chi cia do thi
theo quy dinh ctia phép luét;

1.3. Khu d6 thi méi 1a mot khu vue trong d6 thi, duoc dau tu xay dung méi dong bo vé
ha tang k¥ thuat, ha tdng xa hoi va nha ¢&;

1.4. Khu vuc phat trién d6 thi 1a mét khu vuc dugc xac dinh dé dau tu phat trién d6 thi
trong mot giai doan nhat dinh. Khu vue phat trién do thi bao gém: Khu vuc phat trién do thi mai,
khu virc phét trién d6 thi mo rong, khu vuc cai tao, khu vuc bao ton, khu virc tai thiét d6 thi, khu
vuc ¢ chirc nang chuyén biét;

Khu vuc phat trién d6 thi co6 thé gém mét hodc nhiéu khu chirc nang do thi. Khu vuc phat
trién do6 thi c6 the thudc dia gidi hanh chinh ciia mot hodc nhiéu tinh, thanh pho. Khu vuc phat
trién d6 thi c6 thé bao gdom mot hoac nhi€u dy an dau tu phat trién do6 thi.



1.5. Khu vyc phat trién d6 thi méi 1a khu vue dy kién hinh thanh mét d6 thi méi trong
tuong lai theo quy hoach do thi da dugc cap c6 thim quyén phé duyét, duoc dau tu xay dung
moéi ddng bd vé ha ting do thi.

1.6. Khu vyc phat trién do thi m& rong 1a khu vuc phat trién d6 thi bao gém ca khu vuc
do6 thi hién hiru va khu vuc do thi méi c¢é sy két ndi dong bd vé ha tang do thi.

1.7. Khu vuc cai tao do thi 13 khu vuc phat trién d6 thi dugc dau tu xay duyng nham nang
cao chat lugng do thi hién c6 nhung khong lam thay doi co ban cau trac d6 thi.

1.8. Khu vuc bao tdn d6 thi 1a khu vuc phat trién d6 thi nham bao ton, ton tao cac gia tri
van hoa, lich str cua do thi.

1.9. Khu vuc tai thiét d6 thi 13 khu vuc phat trién d6 thi dugce dau tu xdy dung mdi trén
nén cac cong trinh cti da dugc pha bo cia doé thi hién hiru.

1.10. Dy 4n dau tu phat trién do thi la du an dau tu xy dung mot cong trinh hodc mot t6
hop cong trinh trong khu vuc phat trién d6 thi da duoc cap c6 thim quyén quyét dinh va cong bo.

Du an dau tu phat trién d6 thi bao gém du 4n dau tu xay dung khu d6 thi va du an dau tu
xdy dung cong trinh trong d6 thi.

1.11. Dy an dﬁu tu xay dung khu d6 thi 1a dy 4n dau tu xay dung cac cong trinh (c6 thé
bao gom: Nha ¢, ha tang ky thuat, cong trinh cong cong...) trén mot khu dat duoc giao trong khu
vuc phat trién d6 thi theo quy hoach duoc cap c6 thim quyén phé duyét.

Du 4n dau tu xay dung khu d6 thi bao gdm céc loai sau day:

a) Dy an ddu tu xay dung khu dé thi méi 1a dy 4n dau tu xdy dung moéi mot khu db thi
trén khu dat dugc chuyén doi tur cac loai dat khac thanh dat xay dung do thi;

b) Dy 4n tai thiét khu d6 thi 1a du 4n xdy dung m&i cac cong trinh kién trac va ha ting ky
thudt trén nén cac cong trinh hién trang da dugc pha do theo quy hoach d6 thi da dugc cap co
tham quyén phé duyét;

c) Du an cai tao chinh trang khu do thi 1a du an cai tao, nang cép mat ngoai hoac két cAu
cac cong trinh trong khu vuc do thi hién hiru nhung khong 1am thay doi qua 10% céc chi ti€u su
dung dat cua khu vuc;

d) Du an bao ton, ton tao khu do thi 1a cdc dy &n nham bdo ton ton tao cac gia tri van hoa,
lich str, kién triic cua céc cong trinh, canh quan trong khu vuc di san van hoa cua do thi;

d) Du 4n dau tu xdy dung khu d6 thi hon hop 1a cac du an dau tu xay dung khu d6 thi
trong d6 c6 thé bao gdbm cac cong trinh xay dyng mai, cong trinh cai tao chinh trang, tai thiét va
bao ton, ton tao.



2. Nguyén tic diu tu phat trién do thj2
2.1. Bao dam phu hop quy hoach tong thé phat trién kinh té - xa hoi cua dia phuong va
quoc gia, tuan thu quy hoach xay dung, quy hoach d6 thi, ké hoach trién khai khu vuc phat trién

d6 thi, phap luat vé dau tu xay dung va phap luét c6 lién quan.

2.2. B4do dam phat trién déng bo vé ha tﬁng k¥ thuat, ha tﬁng x4 hoi, kién tric canh quan
trong do thi, gan véi an ninh quoc phong.

2.3. Bao dam khai thac va sir dung ti€t ki€ém, cd hi€u qua cac ngudn luc; bdo v¢ moi
truong va img pho vai bién doi khi hau, tham hoa thién tai nham muc tiéu phat trién bén viing.

2.4. Tao ra moi trudong song tot cho cu dan do6 thi; bao dam lgi ich cia cong dong hai hoa
vo1 ot ich ciia Nha nudce va nha dau tu.

2.5. Gitr gin va phat huy ban sac van héa dan tdc, bao ton va ton tao cac di tich van hoa,
lich str hién co.

Phin II

PE CUONG KIEM TOAN][3]
Pé cwong gdm cac ndi dung chinh sau:
- Pham vi 4p dung;
- Muc tiéu kiém toéan;
- Béi tugng kiém toan;
- Noi dung kiém toan;
- Pham vi, gi6i han kiém toan;
- Phuong phap kiém toan;
- Rui ro, trong yéu kiém toén;
- Thu thap théng tin tai li€u;
- Mot s6 van dé can luu y khi thuc hién kiém toan.
I. PHAM VI AP DUNG

1. Huéng dan ap dung cho cac cudc kiém toan cac hoat dong lién quan dén viéc quan 1y,
st dung dat khu do thi trong viéc giao dat thuc hién dyu an trong khu do thi, dau tu khu d6 thi moi



(cac cudc kiém todn cé thé theo cdc hinh thirc t6 chire: (i) theo chuyén dé riéng vé viéc quan Iy
va sir dung dat khu dé thi (ii) hodc dp dung trong viéc két hop kiém todn long ghép voi kiém todn
ngdn sach dia phirong cia cdc tinh, thanh phé (iii) hoac long ghép trong cugc kiém todn bdo cdo
tai chinh ciia cdc Doanh nghiép Nha nudc). Di véi cac cude kiém toan lién quan dén viéc quan
ly, st dung dat dai c6 thé xem xét, nghién ctru dé van dung.

2. V& mau biéu hd so kiém toan:
- Thuc hién tuan thu Hé théng mau biéu hd so kiém toan chung do KTNN ban hanh;

- Quy dinh mot s6 mau biéu cho phu hop voi1 ndi dung, dac thu cua cudc kiém toan viéc
quan ly, sir dung dat khu d6 thi trong viéc giao dat thuc hién dy 4n trong khu do thi, dau tu khu
d6 thi méi;

- Can ctr vao thuc té va két qua cua tung cudc ki€ém toan, Poan kiém toan chu dong ap
dung cac mau biéu quy dinh va bo sung thém cac phu luc, chi ti€u cho phu hop.

3. Khi kiém toan 10ng ghép vé6i kiém toan ngan sach, tién va tai san nha nudc tai cac tinh,
thanh phd, kiém toan bao céo tai chinh cta cac Doanh nghiép Nha nudc thi két qua kiém toan
van phai lap béo cao kiém toan riéng, dong thoi tong hop chung vao Thong bao két qua kiém cua
cac cude kiém toan thyc hién 1ong ghép dé t6 chirc két luan.

II. MUC TIEU KIEM TOAN

Ngoai myc tiéu chung cua KTNN cho hoat dong kiém toan hang nam, hodc ciia timg
cudc kiém todn, viéc kiém toan vé viéc quan Iy va sir dung dat khu do thi nham danh gia:

1. Panh gia viéc tuan tha cac quy dinh cua phép luat trong viée: (i) Giao dat, cho thué dat
khu d6 thi; (i) Thu tién str dung dat, tién cho thué dat khu d6 thi; (iii) Trién khai thyc hién du 4n,
khu d6 thi; (iv) Ban, chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san hinh thanh tir du an khu d6 thi;
(v) Viéc str dung hi¢u qua dat d6 thi.

2. Pbanh gia tinh hiéu qua cua vi¢c thuc hién du an khu dé thi, tdic dong cua du an téi kinh
te, xa hoi, giao thong, moi trudng;

3. Thong qua kiém toan klen nghi vé diéu chinh stra doi cac van ban quy dinh quan ly vé
giao dat, thu tién st dung dat, trién khai thuc hién du an; ban, chuyén nhugng quyén sir dung dat

va tai san hinh thanh tir du an;

4. Thong qua ki€m toan kién nghi xem xét, xur 1y trach nhi€ém cua cac to6 chirc ca nhan co
lién quan dén céc sai pham.

I11. POI TUQNG KIEM TOAN

Péi twong kiém toan viéc quan 1y, str dung dat khu do thi bao gdm cac hoat dong lién
quan dén viéc quan 1y, st dung dat khu do thi. Cu thé:



1. Quy hoach, phé duyét quy hoach, diéu chinh quy hoach lién quan dén dy 4n;
2. Giao dat dy 4n; thuc hién du an;

3. Xac dinh va thyc hién thu tién sir dung dt, thué dat;

4. Thyc hién dy 4n d6i ung voi du an dugce giao dat;

5. Bén bu giai phong mat bang (truong hop nha du tu bé chi phi thyc hién va duoc dbi
trir tién thu st dung dat);

6. Ban chuyén nhuong du an (mot phén, hodc Ban chuyén nhuong tai san hinh thanh trén
dat du an) va nghia vu tai chinh c6 lién quan trong viéc ban, chuyén nhuong du an;

7. Céc hoat dong khac c6 lién quan.

IV. NOI DUNG KIEM TOAN

1. Noi dung kiém toan tong quat

1.1. Kiém toan viéc chip hanh cac quy dinh cua phap luat trong viéc giao dat, cho thué
dat va phé duyét dy an khu do thi; viéc tuan tha vé quy hoach, diéu chinh quy hoach cta du an

(quy hoach st dung dat, quy hoach xay dung; quy hoach vé ha tang, méi trudng,...);

1.2. Kiém toan viéc quan ly thu dbi véi cac khoan thu lién quan dén dat khu d6 thi (tién
su dung dat, tién thué dat, Ié phi trudc ba nha, dat; thué co lién quan, ...);

1.3. Kiém toan viéc trién khai thuc hién du an, ti€n do du an, muc ti€u cua du an;

1.4. Kiém toan chi phi dau tu co so ha tﬁng cia dy 4n do nha dau tu (chu dau tu thyuc hién
du an) dugc khau trir vao tién thu st dung dat doi véi cac du an tinh gia dat theo phuong phap
thang du;

1.5. Kiém toan chi phi dau tu (ké ca tién dén bu giai phong mit bang) va cac ndi dung cd
lién quan doi1 véi cac dy an doi ung voi du an dugce giao dat khu do thi (du an BT);

1.6. Kiém toan viéc viéc ban, chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san hinh thanh tir
du an;

1.7. Viéc phdi hop gitra cac SO ban nganh cé lién quan (S& Tai chinh, S& Tai
nguyén&Moi truong, Cuc thu€) trong viéc chuyén thong tin, ho so thuc hién nghia vu tai chinh
ctua nha dau tu.

1.8. Kiém toén tinh kinh té, hiéu qua va hi¢u lyc trong qua trinh thuc hién céc du an khu
do thi.



* Ngoai ra, can cu vao muc tiéu kiém toan nam cua nganh, Poan kiém toan xac dinh cac
noi dung kiem toan cho phu hop va gan lién voi cdac don vi duwoc kiém toan.

2. Noi dung kiém toan cu thé

2.1. Tai S6 Quy hoach va Kién tric, S¢ Xay dung

a. Kiém todn tai So Xdy dung

- Kiém toan quy hoach kién trac cac dy an: Lan dau va diéu chinh

+ Co s tham dinh phé duyét quy hoach kién tric cac du an cip tinh phé duyét;

+ Viéc tuan thu trinh ty, tha tuc lap, tham dinh phé duyét quy hoach kién trac d6i véi céac
du &n cap tinh phé duyét;

+ Tham quyén phé duyét;
+ Su hop 1y trong céc chi tiéu quy hoach kién triic ciia dyr 4n;

+ Viée tuan thu trinh tu, thu tyc lap, tham dinh phé duyét diéu chinh quy hoach kién tréic
dbi voi cac dy an cap tinh phé duyét (anh huong nhuw thé ndo dén quy hoach chung cua nha
niede, anh hieong dén giao théng do thi, ha tang xd héi va anh hudng dén ha tang cia di dn va
cdac chi tiéu qui hoach khu do thi),

- Kiém toan viéc thuc hién va chi dao thyc hién cac két luan, kién nghi ctia co quan nha
nudc co tham quyén vé quy hoach kién tric lién quan dén dat khu do thi;

- Kiém toan viéc thuc hién quy hoach chung cua Nha nuéc, quy hoach, ké hoach st dung
dat cua dja phuong da dugc co quan c6 thAm quyén phé duyét, cac quy hoach vé an ninh quéc
phong, co sé ha tang, moi truong lién quan dén cac du an duoc kiém toan...

- Kiém toan wvi€e thyc hién quy hoach xay dung cua dia phuong da dugc co quan c6 thim
quyén phé duyét, vé quy hoach xay dung, vé murc gi6i han bi khong ché trong quy hoach chiéu
cao xay dung, v€ mat d¢ xay dyng, hé so s dung dat va cac nghi quyét cia HDND vé quén 1y va
sir dung dat cua dia phuong;

- Kiém toan viéc phé duyét quy hoach kién triic va thay d6i quy hoach kién tric anh
huong dén quy hoach chung cta nha nude, anh huong den giao thong do thi, ha ting xa hoi, moi
truong, loi ich cong cong clia dw 4n va anh huong dén ha tang cua dy 4an;

- Kiém toan viéc xac dinh nhiing thay doi vé quy hoach kién trac anh hudng ti nghia vu
tai chinh cua du an;

- Kiém toan trach nhiém ca nhan, tip thé trong viéc phé duyét quy hoach kién trac xay
dung;



- Kiém toan vi¢c thyc hi€n muc tiéu cia dy an vé quy hoach kién truc.

- Kiém tra, danh gia viéc tham dinh, phé duyét Du an XD khu D6 thi vé su phu hop voi
Quy hoach xay dung, Quy hoach D6 thi theo quy dinh cta Luat xay dung, Luét quy hoach Do thi
va cac van ban hudng dan lién quan.

- Viéc cép phép xay dung, kiém tra, thanh tra viéc thuc hién du an dat khu dé thi;

- Céc bién phap xu ly va kién nghi xu ly vé tinh hinh thuc hién du an, tién d6 du an trong
viéc tuan thu theo gidy phép xay dung dugc phé duyét;

- Viéc phu hop gitra dién tich dang ky xin cip glay phép xay dung, cap gidy phép xay
dung v6i dién tich dat khu d6 thi thudc quyén sir dung, quyén so hitu cta nha dau tu (cha dau tu
thuc hién du an);

- Viée thuc hién va chi dao thuc hién cac két luan, kién nghi cua co quan nha nudc co
tham quyéen vé du toan chi phi lién quan dén dat khu do thi;

- Co s6 tham dinh phé duyét du toan chi phi; viéc tuan thii trinh ty, thii tuc tham dinh dy
toan chi phi, thim dinh diéu chinh du toan chi phi dbi véi cac du an do nha dau tu (chu dau tu
thye hién dy 4n) thyc hién duge khau trir vao tién thu sir dung dat (truong hop voi cac du 4n tinh
gia dat theo phuong phap thang du) va cac du an do nha dau tu (chu dau tu thuce hién du an) thuc
hién dugc dbi trir vao tién thu st dung dét (trudng hop cac du an giao dat khu d6 thi theo hinh
thirc BT);

- Xem xét trach nhiém c4 nhan trong viéc tham dinh du toan chi phi xay dung va xac dinh
chi phi cua dy an lam anh hudng téi nghia vu tai chinh cua nha dau tu (chu dau tu thuc hién dy
an).

* i véi cac dia phuong co thanh 1ap S& Quy hoach va Kién triic (thanh phd Ha Noi va
thanh pho H6 Chi Minh), thi tai S& Xay dung, Poan kiém toan khong thuc hién kiém todn cac

ndi dung dugc néu tai muc b néu dudi day (kiém toan tai S& Quy hoach va Kién truc).

b. Kiém toan tai S¢ Quy hoach va Kién tric (doi voi cdc dia phuong co thanh lap So Qui
hoach va Kien truc nhw thanh pho Ha Noi va thanh pho Ho Chi Minh)

- Kiém toan quy hoach kién trtc cac du an: Lan dau va diéu chinh
+ Co s¢ tham dinh phé duyét quy hoach kién trac cac du an cap tinh phé duyét;

+ Vi¢c tuan thu trinh tu, thu tuc lap, tham dinh phé duyét quy hoach kién trac d6i véi céc
du an cap tinh phé duyé¢t;

+ Tham quyén phé duyét;

+ Su hop 1y trong cac chi tiéu quy hoach kién tric cua dy an;



+ Viéc tuan thu trinh ty, thi tuc 1ap, tham dinh phé duyét didu chinh quy hoach kién trac
dbi véi cac du an cip tinh phé duyét (@nh huéng nhw thé nao dén quy hoach chung cia nha
nude, anh hwong dén giao théng do thi, ha tang xd héi va dnh huwdng dén ha tang cia dw dn va
cdc chi tiéu qui hoach khu do thi);

- Kiém toan viéc thuc hién va chi dao thyc hién cac két luan, kién nghi ciia co quan nha
nude c6 tham quyén vé quy hoach kién truc li€én quan dén dat khu do thi;

- Kiém toan viéc thuc hién quy hoach chung cua Nha nuéce, quy hoach, ké hoach sur dung
dat cua dia phuong da dugc co quan cd tham quyén phé duyét, cac quy hoach vé an ninh quéc
phong, co so ha ting, mdi trudng lién quan dén cac du an duge kiém toan...

- Kiém toan wviée thyc hién quy hoach xay dung cua dia phuong da dugc co quan c6 tham
quyén phé duyét, vé quy hoach xay dung, vé mirc gi61 han bi khong ché trong quy hoach chiéu
cao xay dung, vé mat d6 xay dung, h¢ so su dung dat va cac nghi quyét caa HDND vé quan Iy va
su dung dat cua dia phuong (xdy vuot dién tich; vuot chiéu cao cong trinh, s6 ting cong trinh so
v6i Gidy phép xdy dung; sir dung dt, cong trinh sai dting muc dich; xay trén trén dién tich dat
chua chuyén d6i muc dich;...);

- Kiém toan viéc phé duyét quy hoach kién triic va thay ddi quy hoach kién triic anh
huong dén quy hoach chung cua nha nudc, anh huéng dén giao thong do thi, ha tang xa hoi, moi

truong, 1oi ich cong cong cua dy dn va anh hudng dén ha tang cta du én;

- Kiém toan viéc xac dinh nhirng thay d6i vé quy hoach kién trac anh hudng téi nghia vu
tai chinh cua du an;

- Kiém toan trach nhiém c4 nhan, tip thé trong viéc phé duyét quy hoach kién tric xay
dung;

- Kiém toan viéc thuc hién muc tiéu cia dy 4n vé quy hoach kién trac.
2.2. Tai So Tai nguyén va Moi truong (TN&MT)

- Kiém toan viéc tham muu va ban hanh cac quyét dinh giao dat, cho thué dat, thu hdi
dat, chuyén muc dich sur dung dat thuc hién du an;

- Kiém toan vi¢c tudn thu tham quyén, trinh ty, thu tuc trong viéc ban giao dat du an cap
tinh; cac ho so, bién ban ban giao moc gidi, ban giao thyc té cia du an;

- Kiém toan viéc tuan thu trinh tu, thi tuc trong viéc lap, diéu chinh quy hoach, ké hoach
su dung dat voi cac du an cap tinh;

- Kiém toan co s& thim dinh quy hoach, ké hoach st dung dét cac du an cép tinh;

- Kiém toan viéc tuan thu trinh tu, tha tuc lap, tham dinh phé duyét diéu chinh quy hoach
st dung dat doi véi cac du an cap tinh phé duyét;



- Kiém toan viéc thuc hién va chi dao thuc hién cac két luan, kién nghi cua co quan nha
nude co tham quyén vé quy hoach str dung dat lién quan dén dat khu do thi;

- Kiém toan viéc thyc hién quy hoach chung cua Nha nuéce, quy hoach, ke hoach sur dung
dat cua dia phuong da duoc co quan co thim quyén phé duyét, quy hoach vé an ninh qudc
phong, co sé ha ting, moi trudng...;

- Kiém toan viéc phé duyét quy hoach str dung dat va thay doi quy hoach sir dung dét;

- Kiém toan viéc xac dinh dién tich dat }ém can cu xac dinh nghia vu tai chinh va nhiing
thay do6i vé quy hoach st dung dat lam thay doi dién tich dat phai thuc hi¢n nghia vu tai chinh

cua du an;

- Kiém toan viéc xac dinh gia dat dé lam cin ct xac dinh tién st dung dat, tién thué dat,
tinh gia tri quyén st dung dat, tinh tién boi thuong khi thu hoi dat;

- Kiém toan viéc t6 chtrc ddu gia quyén str dung dat theo quy dinh;

- Kiém toan viéc ky két hop déng BT V(‘?i nha dﬁq tu (chu dau tu thuc hién dy an) trong
truong hop S& TN & MT duogc cap c6 tham quyén uy quyen[4];

- Kiém toan viéc tudn thu trinh t, thu tuc 1ap, thAm dinh phé duyét diéu chinh quy hoach
su dung dat doi voi cac du an;

- Kiém toan viéc thuc hi¢n trach nhi€ém quan ly nha nudc vé moi truong lién quan dén
viéc trién khai, thyc hién dy an trong pham vi chitc nang, nhi€ém vu dugc giao;

- Kiém todn viée tuan thu cac quy trinh, thu tuc trong viéc lam thu tuc vé chuyen quyén
str dung dit, quyén s& hitu nha va xin cip gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru

nha...;

- Kiém toan viéc tudn tha cac quy trinh, thu tuc trong viée cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén s¢ hitu nha...;

- Kiém toan trach nhiém tap thé, c4 nhan trong viéc quan 1y, sir dung dat, phé duyét quy
hoach str dung dat, thu hoi dat, giao dat va ban giao dat cia cac du an;

- Kiém toan viéc thim dinh hd so vé cho thué dat, thu hdi dat, thAm dinh phuong an boi
thuong;

- Kiém toan viéc thuc hién muc tiéu cta dy 4n vé quy hoach str dung dat;
- Kiém toan viéc xdy dung phuong an gia dat cu thé trinh UBND cap tinh quyét dinh.

2.3. Tai So Tai chinh



- Kiém toan viéc tham muu, thim dinh phuong an bdi thudng, hd tro va tai dinh cu, quyét
dinh phé duy¢t quy hoach dy an. Tur do kiém toan quyét dinh phuong an bdi thuong, ho tro va tai
dinh cu, quyét dinh phé duyét quy hoach dy 4n, cac quyét dinh phé duyét nghia vu vé tai chinh
cta dy an (cé ding trinh tw, thii tuc va tham quyén khéng...);

- Kiém toan cong tac tham dinh phé duyét cac ho so lién quan dén chi phi bdi thuong,
giai phong mat bang dugc khau trir vao tién sir dung dat, tién thué dat (néu c0).

- Kiém toan viéc xac dinh khau trir tién boi thuong, hd tro vé dat vao nghia vu tai chinh
cua nha dau tu (chu dau tu thyc hién du an) trong viéc thuc hién du an;

- Kiém toan viéc xac dinh gia d4t dé 1am can cu xac dinh tién st dung dat, tién thué dat,
tinh gia tri quyén st dung dat, tinh tién boi thuong khi thu hoi dat;

- Kiém toéan co s¢ tham dinh nghia vu tai chinh cac dy an;

- Kiém toan viéc tuan thu trinh tu, thu tuc lap, tham dinh nghia vu tai chinh ddi voi cac
du &n do cap tinh phé duyét;

- Kiém toan su hop 1y trong céc chi tiéu xac dinh don gia tién thu sir dung dat, tién thué
dat, chi phi dé lai khau trir vao tién sur dung dat (doi voi du an xac dinh tién sit dung dat theo
phuong phép thang du);

- Kiém toéan cac ho so mién giam nghia vu tai chinh vé dat (n€u co);

- Kiém toan viée cong tac quan ly cac khoan thu do S¢ Tai chinh tryc tiép quan 1y: Thu
tién str dung dat, thu tién ban tai san trén dat;

- Kiém toan céc khoan tam thu, tam gitlr lién quan dén cac du an st dung dét d6 thi;

- Viéc thuc hién va chi dao thuc hién cac két luan, kién nghi cua co quan nha nudc cod
tham quyén ve nghia vu tai chinh lién quan dén dat khu do thi;

- Kiém toan viéc thim tra quyét toan von dau tu xdy dung va tham dinh quyét toan cac
cong trinh xay dung co ban hoan thanh cua cac dy 4n do nha dau tu (chi dau tu thuc hién dy 4n)
thuc hién dugc khau trir vao tién thu st dung dat (doi véi cdc dir dn tinh gid dat theo phirong
phap thang du);

- Kiém toan viéc tham tra quyét toan von dau tu xdy dung va tham dinh quyét toan cac
cbng trinh xdy dung co ban hoan thanh cua cac du an do nha dau tu (chu dau tu thuc hién du an)
thuc hién dugc doi trir vao tién thu s dung dat (doi voi cdc du dan giao dat khu do thi theo hinh
thiee BT),

- Kiém toan viéc ghi thu, ghi chi cac khoan thu tur dét cua du an;



- Kiém toan viéc cong tac tong hop bao cao tinh hinh thyc hién nghia vu tai chinh va
quyét toan cac khoan chi phi dugc dé lai khau trir vao tién thu st dung dat va quyét toan kinh phi
tien sir dung dat (néu c9);

- Kiém toan viéc quan Iy sir dung ddi véi cac dién tich dat chii dau tu phai tra lai chinh
quyén dia phuong (néu co).

2.4. Tai co quan té chirc diu gid quyén siv dung dit (doi véi cdc dw dn thuc hién viéc
dau gia quyén su dung dat)

- Kiém toan viéc thanh lap Hoi déng dau gia, viéc lya chon td chire dau gia;

- Kiém toan viéc tuan thu trinh ty, thi tuc dau gia; viéc niém yet thong bao cong khai vé
viéc ban dau gia; Thoi gian, dia diém ban du gia; Danh muc tai san, s luong dién tich... dat ban
dau gia;

- Kiém toan tinh hop phap, hop 1¢ ctia H6 so du thau va tring thau;

- Kiém toan viéc xac dinh gia san, hd so xé4c dinh gia san cua tung dién tich, ting thira
dat theo quy dinh...;

- Kiém toan viéc cham thau, xét thau;

- Kiém toan viéc thanh toan tién ddu gia tai san va thu ndp NSNN cua t6 chirc dau gia
theo quy dinh cta phép luét.

2.5. Tai co quan thué

- Kiém toan viéc thong bao v4i nha dau tu (cha dau tu thuc hién du an) vé sé thu tién sir
dung dat, thué dat;

+ Kiém toan viéc xac dinh tién sir dung dat, tién thué dat phai nop (ddi voi du an ma gia
dat cy thé dugc xac dinh theo phuong phap h¢ so di€u chinh gia dat);

+ Kiém toan viéc mien, gidm tien st dung dat, tien thué dat;
- Kiém toéan vi¢c don doc thu ndp tién sur dung dat, thué dat;
- Kiém toéan viéc xtr phat ké khai sai, cham ndp tién sur dung dat, tién thué dat.

2.6. Tai nha dau tw (chii dau tw thuce hién duw dn) dw dn dwoc giao dit va cdc don vi cé
lién quan

- Kiém toan viéc chap hanh quy hoach sir dung dat d6i voi cac du an; quy hoach vé xay
dung trong vi¢c thuc hién du an khu do6 thi;



- Kiém toan viéc thuc hién céac két luan, kién nghi cua co quan nha nudc co6 tham quyén
ve quy hoach str dung dat, quy hoach xay dung cua nha dau tu (chu dau tu thuc hién dy an);

- Kiém toan xac dinh nhitng thay d6i quy hoach str dung dat anh huéng dén:

+ Quy hoach chung ctia nha nuéc, anh huong dén giao théng do thi, ha ting xa hoi, anh
hudng dén ha tang cua dy an;

+ Nghia vu tai chinh cua nha dau tu (chu dau tu thuc hién du an) du an;
+ Moi truong;

- Kiém toan viéc xac dinh nhimg thay ddi so véi Gidy phép xay dung dugc cap anh
hudng dén:

+ Viéc chdp hanh Quy hoach chung cta nha nudc, anh huéng dén giao thong db thi, ha
tang xa hoi, anh hudng dén ha tang cua dy an;

+ Viéc thyuc hién nghia vu tai chinh ctia nha dau tu (chu dau tu thyc hién dy 4n) du an.

- Kiém toan viéc tuan tht muc dich st dung dét cua du 4an d3 duogc cép c6 tham quyén
quyét dinh;

- Kiém toan viéc dén bu, giai phong mat bang (ddi véi truong hop nha dau tu tur thue hién
dén bu, giai phong mat bang va chi dén bu, giai phong mit bang duoc ddi trir vao tién sir dung
dat, thué dat),

- Kiém toan viéc thuc hién tién d6 cua du an theo quy dinh;

- Kiém toan viéc tudn thu cac quy trinh, thi tuc trong viéc 1am thu tuc vé chuyén quyén
su dung dat, quyén s¢ hiru nha va xin cap gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru

nha...;

- Kiém toan viéc chap hanh ké khai, ding ky, ndp nghia vu tai chinh theo luat quan ly
thué cua nha dau tu (chu dau tu thuc hién du an) dy an;

- Kiém toan vi¢c tuan thu cac quy dinh vé méi truong;
- Kiém toéan vi¢c thuc hién muc tiéu cia dy 4n vé quy hoach str dung dat;

- Kiém toan viéc tuan thu cac quy dinh vé dang ky dién tich ban, chuyén nhuong quyén
st dung dat va nha, gid chuyén nhugng, gia ban cua nha dau tu (chu dau tu thuc hién du an).

* Ngoai ra, doi véi céc dy 4n do nha dau tu (chi dau tu thyc hién du én) thyc hién duoc
khau trir vao tién thu sir dung dat (truomg hop voi cdc dy an tinh gid ddt theo phwong phdp thang
di) va cac du an do nha dau tu (chu dau tu thue hién du an) thuc hién dugce dbi trir vao tién thu



su dung dat (truong hop cac dy dn giao ddt khu dé thi theo hinh thirc BT) thi ndi dung kiém toan
bao gém ca kiém toan cac dy an ddi ung voi cac ndi dung:

- Kiém toan viéc tuan thi cac quy dinh cua phap luat vé quan 1y dau tu XDCB;
- Kiém toan viéc chi phi dau tu cua du an;
- Kiém toan viéc thuc hién tién do; thuc té thi cong véi thiét ké duoc phé duyét,...

- Kiém toan tinh kinh té, hiéu luc, hiéu qua ddi véi viée sir dung dat dai khu d6 thi ddi véi
cac du an dugc phé duyét.

V. PHAM VI, GIOI HAN KIEM TOAN
1. Pham vi kiém toan
) * Cac hoat dong duwoc kiém todn bao géng: Cong tac quan ly st dung dat; giao dat, thué
dat; quy hoach, di€u chinh quy hoach sir dung dat; thu tién str dung dat, cho thu€ dat; viéc thuc
hién dy an, ban, chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san hinh thanh trén dét lién quan dén
dur 4n giao dét, thué dat duoc kiém toan.

* Pon vi dwoc kiém toan

Can ctr vao ho so tai li¢u thu thap dugc vé viéc to chiic quan ly, thuc hién du an, cac don
vi lra chon kiém toén cé thé bao gom:

- S¢ Tai nguyén & Moi truong (Phong Tai nguyén va Méi truong);

- S& Tai chinh;

- S& Quy hoach va Kién triic (Déi véi nhimg dia phuong c6 S¢ Quy hoach va Kién trac);
- S¢ Xay dung;

- Cuc Thué (Chi cuc Thué);

- Nha dau tu (chu dau tu thyuc hién du an) duogc giao dét va cac don vi lién quan;

- Bon vi thyc hién t6 chirc dau gia quyén st dung dat (ddi v6i cac du an ddu gia quyén sir
dung dat);

- Don vi chi tra chi phi dén by, giai phong mat bang (ddi véi truong hop chi phi dén bu,
giai phong mat bang va chi dén bu, giai phong mat bang nha dau tu chi tra thong qua don vi, to
chure khéc dugce doi trir vao tién su dung dat).



* Cac dy an vé giao dat (néu cac duy an lya chon kiém toan - trong truong hop cdn xac
dinh dw an kiem toan).

* Nién do kiem toan: (néu nién do kiém toan thuc hién)
2. Gidi han kiém toan

Can ct vao ho so, tinh hinh thu thap trong qua trinh khao sat, doan kiém toan xac dinh ro
ndi dung, pham vi khong thuc hién kiém toan.

VI. PHUONG PHAP KIEM TOAN

Cac phuong phap kiém toan dugc st dung trong kiém toan gdm: phwong phép chon mau,
phap doi chiéu, phuong phép diéu tra, phuong phap phan tich:

- Phuong phap chon mau duoc sir dung dé€ chon du an s€ thyc hién kiém toan va cac chi
tiéu kiém toan;

- Phuong phap phén tich, dbi chiéu, diéu tra ap dung trong kiém toan timg du 4n; trong
danh gia vé cong tac quan 1y, str dung dat.

- Phuong phéap tham van cong ddng: Kiém toan vién c6 thé phong van truc tiép hoic 1iy
¥ kién cong dong thong qua cac phicu cau hdi; ... dé co6 thong tin phuc vu danh gia tinh kinh te,
hiéu qua va hiéu lyc;

‘ - Can ctr thong tin, hd so tai liéu thu thip trong qué trinh khao sat va kiém toan, Poan
kiém toan (T6 ki€m todn) hudng dan, xac dinh cac phuong phap kiém toan doi voi cac ndi dung
xac dinh trong y€u, trong tam kiém toan.

VIL RUI RO, TRONG YEU KIEM TOAN
1. Riii ro c6 sai sét trong yéu

Duya vao Chuan myc KTNN s 1315, qua khao sat thu thap thong tin va trong qua trinh
thue hién kiém toan, Kiém toan vién can tién hanh céc thi tuc phan tich mot cach ti mi cac thong
tin cing nhu cac danh gia thong tin da thu thap dugc tir hoat dong giao dat, phé duyét du an va
thuc hién nghia vu tai chinh, h¢ thong kiém soat ndi bo nhu da dé cap & trén dé thiét ké cac thu
tuc kiém toan can thiét nhdm han ché thap nhét rti ro ¢o sai sot trong yeu. Viéc xac dinh rai ro
c6 sai sot trong yéu can dugc thuc hién mot cach lién tuc trong tit ca cac budc ciia quy trinh



kiém toan. Tuy nhién ¢ bude chuin bi kiém toan chi tién hanh xéc dinh & mac do téng thé dé xac
dinh cac van dé can luu y va cach thic xir 1y cho cac budce tiép theo cia quy trinh.

Trén co sé céc tai li€u, thong tin thu thap dugc can dua ra cac xét doan so by vé mirc do
cua tung loai rui ro (cao, trung binh, thap) do cdc nguyén nhan sau:

- Do déc thu ctua hoat dong giao dat, phé duyét du an va thuc hién nghia vu tai chinh cung
vo1 lo1 ich ctia nha dau tu (chu dau tu thuc hién dy an) tao ra cac co hdi xdy ra gian 1an, sai sot;

- Do hé thdng kiém soat noi bd yéu (yéu td quy trinh, con ngudi hodc t6 chirc bo may)
lién quan dén cac hoat dong giao dat, phé duyét du an va thuc hién nghia vu tai chinh dé bi gian
1an ma khoé phat hién dugc;

- Do ¥ chi chi quan cda lanh dao dia phuong nham dat mgt muc ti€u nao do, nhu: Ap luc
cua cac yéu cau phat trién kinh t€ xa hoi, yéu cau vé nha ¢ cta xa hdi; ...;

- Do quy mo vé dién tich, vé€ s0 lugng cac dy an, vé cac ho so lién quan dén quan ly, stir
dung dat cua dia phuong;

- Luu y 1a H¢ théng kiém soat ndi bd cua dia phuong bao gém nhiéu co quan, s0, ban,
nganh cua dia phuong do vay can phai xac dinh cu thé cho tirng doi tuong...

1.1. Riii ro tiém tang

- Hoat dong quy hoach, ké hoach st dung dat, hoat dong giao dat, phé duyét du an co tinh
chat phirc tap, da dang, cic quy dinh vé quan 1y st dung dat c6 nhiéu thay doi theo tung thoi ky,
nhiéu quy dinh khong rd rang qua cac nam va hoat dong quan 1y st dung dat duoc nhiéu co quan
thuc hién;

-vé quy hoagh, ké hoach sur dung dét, hoat dong giao dat, phé duyét du an, diéu chinh
quy hoach str dung dat...;

- Céc tiéu thirc danh gia vé quan 1y, sir dung dat chua duoc xdy dung va hé théng hoa...
gay kho khan doi véi cong tac danh gia viéc quan ly st dung dat;

- Céc khoan thu tir hoat dong chuyén quyén, st dung dat, ban tai san trén dat, mién giam
theo cac co che, chinh sach cua nha nudce, tinh hinh ng dong cac khoan thu tir dat c6 nhi€u bién
dong (Bién dong vé gia ca thi truong...).

1.2. Riii ro kiém sodt

- Do hoat dong quy hoach, ké hoach sir dung dat, hoat dong giao dat, phé duyét du 4n c6
tinh chat phic tap, cac quy dinh vé quéan 1y st dung dat c6 nhiéu thay d6i khi kiém tra phai ap
dung nhiéu van ban khac nhau cho timg thoi ky, nhiéu quy dinh khong rd rang qua cac nim va
hoat dong quan 1y sir dung dat duoc nhiéu co quan thuc hién;



- Do chinh sach vé dén bu giai phong mit bang, tai dinh cu... ¢6 nhiéu thay doi;

- Do cac huyén duoc phan cap quan 1y sir dung dat, nhung trinh d6 can bd quan 1y con co
han ché;

- Do chinh séach, ché d6 thu vé thu tién str dung dét c6 nhiéu thay doi khi kiém tra phai ap
dung nhiéu vin ban khac nhau cho ting thoi ky, nhidu quy dinh khong 1 rang nhu quy dinh vé
thoi diém tinh tién st dung dat phai nop, vé khau trir chi dén bu giai phong mit bang. Viée xac
dinh don gia dat dé tinh tién st dung dat phirc tap, do d6 kha nang xay ra viéc ap dung khong
dung chinh sach, ché do trong thu tién sir dung dat khi kiém soat nhu thé nao.

1.3. Ruii ro phat hién

Qua khdo sat can danh gia cac co quan quan 1y sir dung dét, quy hoach, ké hoach st dung
dat, hoat dong giao dat, phé duyét du an va quan 1y thu sir dung dat cta tinh da thuc hién theo
chire nang, nhiém vu dugc giao nhu thé nao. Panh gia co ché quan 1y, cic quy dinh vé quan 1y sir
dung dit vé chinh sach vé thu nghia vu phat sinh tur dat cia Nha nudc phtc tap trong khi viée
thanh kiém tra cong tac quan 1y ngan sach, tién va tai san Nha nudc tai cic co quan tong hop tai
dia phuong dé duoc chu trong chua dé danh gia hiéu qua cta hé thdng cac co quan klem soat ndi
b t6t hay chua tot dé xac dinh rui ro cao, hay thdp, hay trung binh. Tuy nhién nhitng yéu t sau
day co6 kha nang rai ro kiém soat cao:

- Do dac dién tich thyuc té cua toan du an va céc cong trinh thi cong li€n quan dén thu tién
su dung dat, thué dat va mién giam tién st dung dat;

- Chi phi d4u tu khdu trir; khdi lugng XDCB; kich thude hinh hoc, nhat 1a phan khuét va
chat lugng cong trinh;

- Vi¢c tuan tha phap ludt trong chuyén nhuong du 4n, nha §;

- Viéc thuc hi¢n nghia vu tai chinh; vi¢c tuan thu diéu kién dé cép Giéy chirng nhan
quyeén su dung dat.

Cac ndi dung trén trong truong hop can thiet, Kiém toan nha nudc to chuc x4dc minh,
danh gid, ket luan.

2. Trong yéu (trong tim) kiém todn

Duya vao Chuidn muc KTNN s6 1320, cin ¢t vao muc tiéu kiém toan nam..., trén co s&
thong tin thu thap dugc vé cong tac giao dat, phé duy¢t du an, vé thuc hién nghia vu tai chinh, vé
tinh hinh kinh t€ xa hi va thong tin c6 lién quan khac, Poan kiém todn phai xac dinh trong yéu

cua cudc kiém toan, nhu:

- Viéc giao dit va phé duyét du an;



- Cong tac quy hoach, diéu chinh quy hoach; chap hanh quy hoach trong do dac biét 1a
Vi’éC chﬁp hanh céc chi ti€éu quy hoach da dugc phé duy¢t tir giai doan 1ap du an, trién khai dy an
dén trién khai thyuc hién du an tai cac khu do thi;

- Cong tac cap phép xdy dung; chap hanh va kiém tra viéc chap hanh gidy phép xay
dung;

- Cong tac dén bu giai phong mit bang (d6i voi cac du an chi phi dén bu, giai phong mit
bang do nha dau tu thuc hién nhung dugc tinh trir trong tién thu sur dat, thué dat);

- Vi€e xac dinh nghia vu tai chinh cta co quan chuc ning (dién tich, don gia dat; o)
- Cong tac quan ly thu dbi voi cac khoan thu lién quan dén dat khu d6 thi caa dja phuong;

- Viéc thuc hién du 4n cia cac nha dau tu (chu dau tu thuc hién du an) tir giai doan l1ap du
an, trién khai thuc hién du an.

- Cong tac mién, giam tién str dung dat;
- Chi phi dau tu dugc khdu trir (trong truong hop dir an tinh tién ddt theo phirong phdp
thang dw trong do nha dau tw (chu dau tw thuc hién dw dan) thuc hién mot so cong trinh, du dan

diege khdu triv tién ddt), chi phi die dn doi vmg (trwong hop ky hop dong BT);

- Vi€c tuén thu cac quy dinh cua nha dau tu (cha dau tu thuc hién du 4n) trong viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dit va chuyén nhuong, ban tai san hinh thanh tir dy an;

- Can ctr thong tin, ho so tai liéu thu thap trong qua trinh khao sat va kiém toan, Poan
kiém toan (T6 kiém toan) xac dinh céac trong yéu (trong tdm) kiém toan.

VIII. THU THAP THONG TIN TAI LIEU PHUC VU CHO CONG TAC KIEM
TOAN

1. H¢ théng thong tin, tai liéu chung

L.1. Céc théng tin vé quy hoach, ké hoach si dung dit, hoat dpng giao dit, phé duyét
du dn

- Céc van ban ctia Nha nuéc lién quan dén quan 1y va st dung dat khu do thi;
- Quy hoach chung cua Nha nuée, quy hoach, ké hoach sir dung dat cua dia phuong da
dugc co quan c6 thim quyén phé duyét, cac quy hoach vé& an ninh quéc phong, co s& ha tang,

moi truong...;

- Quy hoach xay dung cua dia phuong da dugc co quan c6 thAm quyén phé duyét, vé quy
hoach xay dung, vé mitc giéi han bi khdng ché trong quy hoach chiéu cao xay dung, vé mat do



xay dung, hé sb str dung dat va cac nghi quyét cia HDND vé quan 1y va st dung dat cia dia
phuong;

- Hoat dong thu hoi dat, giao dat, phé duyét du 4n cta dia phuong; hé théng cac co quan
tham muu gitp UBND trong quan 1y, st dung dat TN&MT, Quy hoach kién tric, Xy dung;
nhing thay d6i vé to chirc, mo hinh, hoat dong ctia cac don vi tham muu giap UBND trong hoat
dong thu hdi dat, giao dat, phé duyét dy an;

- Muyc tiéu va cac chién lugc trong dai han va trung han cta dia phuong trong phat trién
kinh té xa hdi c6 lién quan co6 thé dan tdi céac sai sot trong yeu trong hoat dong thu hoi dat, giao

dat, phé duyét dy an;

- Co ché dac thu vé tai chinh, v€ quan 1y dat dai va cac ndi dung khac c6 lién quan ctua
cac dia phuong dugc kieém toan.

1.2. Cdc théng tin vé thuwe hién nghia vu tai chinh

- Céc van ban cua dia phuoqg quy dinh vé boi thuong, ho trg, tai dinh cu khi nha nudc
thu hoi dat theo quy dinh cua Luat dat dai 2013, Nghi dinh ctia Chinh phu;

- Phuong 4n tai chinh vé dén bu giai phong mit bang duoc cip co thim quyén phé duyét;

- Ho so chi tra, thanh toan, quyét toan vé dén bu giai phong mit bang;

- C4c van ban lién quan vé mién, giam tién st dung dat, thué dat (néu co);

- Hé thong cac co quan tham muu giup UBND trong viéc t6 chirc thuc hién nghia vu tai
chinh; nhiing thay d6i vé t0 chirc, m6 hinh, hoat dong cua cac don vi tham muu giap UBND

trong hoat dong thuc hién nghia vu tai chinh;

- Hé thdng cac vin ban dic thu cua dija phuong vé xay dung du toan dau tu xay dung; vé
don gia xay dung; vé xac dinh chi phi dau tu xay dung...;

- Hé thong vé gia thu tién st dung dit ctia dia phuong ban hanh hang ndm lién quan dén
cac du an kiém toan;

- Cac van ban cua dia phuong lién quan dén boi thuong, ho trg, chinh sach tai dinh cu va
ho tro khi thu hoi dat.

1.3. Théng tin vé tinh hinh kinh té xa hi va théng tin cé lién quan khdc

- Nhitng sai s6t, gian 1an phat hién tr cac cudc kiém toan trudc cua Kiém toan nha nudc
va clia cac co quan thanh tra, kiém tra ctia nha nuéc lién quan dén giao dat, thu tién sir dung dat,
trién khai thue hién dw én; bdn, chuyén nhuwong quyén sw dung dat va tai san hinh thanh tiv du
an trén dia ban;



- Nhitng tranh chép, khiéu kién lién quan dén cac d6i tuong thuc hién nghia vy tai chinh
vé dat khu do6 thi;

- Tinh hinh va cac bién phap cta chinh quyén cac cip cua dia phuong trong chong that
thu ngan sach, giam ng dong nghia vu tai chinh vé dat khu do thi;

- Nhitng thong tin, don thu khiéu nai, t cdo lién quan dén c4 nhan va co quan, t6 chirc
trong quan ly va su dung dat ¢ dia phuong;

- Céc thong tin vé tinh hinh tai chinh cta cic nha dau tu (chi dau tu thuc hién dy 4n)
thuc hién dyu an; cac quy dinh dac thu cua dia phuong doi véi hoat dong thu hoi dat, giao dat, phé
duyét du an va thuc hién nghia vu tai chinh cua dia phuong.

1.4. Théng tin vé hé thong kiém sodt nji bé

a) Moi truong kiém sodt néi bé

- Co cau to chiic bd may clia cic co quan tham muu dia phuong;

- T6 chirc bd may thanh tra, kiém tra va chirc nang ctia bd may thanh tra kiém tra tai dia
phuong.

- Viéc ap dung H¢ théng quan 1y chit luong (néu c6) va ap dung cong nghé théng tin
trong quan ly (néu co).

b) Hoat dong kiém sodt va cdc thii tuc kiém sodt

- Céc thé thirc kiém soat duoc ap dung: Su phan tich thich hop vé trach nhiém, cac thé
thirc phé chuan quy hoach sir dung dat, quy hoach xay dung, tham dinh don gia du toan, xac dinh
don gia thu nghia vu tai chinh vé dat khu do thi va co quan quan Iy don doc thu ndp nghia vu tai

chinh;

- Vi¢c thuc hién quy ché quan ly ndi bo, quy ché kiém soat trong tat ca cac khau trong
hoat dong quan ly, thu nghia vu tai chinh vé dat khu d6 thi cta dia phuong.

¢) Hé thong bo may
- T6 chitc bd may tham muu gitip viéc cho UBND, HDND trong quan 1y, sir dung dat;

- T6 chirc cong tac thuc hién (hé thdng co quan, hé théng mau biéu hd so va bao cio tong
két tinh hinh thuc hién).

d) Kiém toan, thanh tra va kiém tra ndi bo

Céc thong tin vé két qua kiém toan, thanh tra va kiém tra ndi bd; két qua thuc hién va xur
1y theo céc ket luan, kién nghi ki€m toan, thanh tra va ki€m tra ndi bg.



1.5. Thu thp cdc thong tin, tai liéu vé méi truong
- Bao céo tac dong méi truong dugc cip co thim quyén phé duyét;

- Tai li€u, ho so vé viéc thuc hién cac giai phap theo bdo cdo tdc dong vé moi trudong
duoc phé duyét;

- Céc van ban chi dao cua cap c6 tham quyén trong viéc quan ly mdi truong lién quan dén
du an.

1.6. Ho so tai liéu vé chap hanh Gidy phép xdy dung

- Ho so dang ky cdp phép xay dung ctia nha dau tu;

- Gidy phép xay dung lan dau (va diéu chinh - néu co).

1.7. Thu thdp cdc thong tin vé cdc duw dn diu tw dwoc khiu triv tién s dung qét (trong
trwong hop du an tinh tién dat theo phwong phap thang duw trong dé nha dau tu (chu dau tw thyc
hién dw an) thuc hién mot so cong trinh, dw an dwoc khau trie tién dat), hodac dw an doi vng

(truweong hop thuce hién theo Hop dong BT).

1.8. Thu thdp va ndm vitng cdc vin ban ciia nha nwéc lién quan dén qudn ly dit khu
do thi

2. H¢ thong thong tin, tai li¢u chi tiét
2.1. Tai co quan Tai nguyén va Moi truong

- Bao céo tong hop thong ké vé tinh hinh giao dét, cho thué dat khu db thi trong cic nim
thudc nién d6 duoc kiém toan;

- Hd so phap ly cta cac du an duge giao dat, cho thué dat khu d6 thi trong cac nam thudc
nién do duoc kiém toan; (Quyét dinh phé duyét du an, ban d6 quy hoach chi tiét 1/500; hd so
cidm mdc, ban giao dét; tén dyu 4n; nha dau tu (chu dau tu thuc hién du an); dia diém dat dugc
giao; dién tich dat dugc giao; thoi diém ban giao dat thyc té, dién tich dat ban giao);

. - Cac van ban phé duyét quy hoach sir dung dat, quy hoach xay dung cua cac du an (lan
dau va cac lan di€u chinh);

- Thu thap thong tin cta ngudi sir dung dat (t6 chirc, ca nhan) khi xin cp Gidy ching
nhén quyén st dung dat trén.

2.2. Tai co quan Tai chinh

- B4o cdo (ho so) tham dinh gia dat trinh UBND cap tinh phé duyét;



- Ho so lién quan dén chi phi dugc khau trir tién thu sir dung dét;
- Quy trinh vé xac dinh gia d4t va cac van ban xéac dinh gia dét cua duy an;

- Thu théap thong tin vé viéc thuc hién nghia vy tai chinh ctia nguoi st dung dat (té chure,
ca nhan) khi dugc giao dat, chuyén muc dich stir dung dat;

- B4o c4o tham dinh quyét toan vén dau tu cac du an;
- Ho so ghi thu - ghi chi qua NSNN lién quan dén tién thu str dung dat cta du an.
2.3. Tai Cuc Thué

- Thu thap thong tin vé tinh hinh thu ndp cic khoan thu vé dat d6i véi du an (So phdai
nop? So da nop? So con phai ngp;...);

- Bao cao quyét toan thu tién st dung dét, tién thué dat dy an, khu d6 thi;
- B4o cdo ng dong tién st dung dat, tién thué dat cua dy an, khu do thi;
- Hd so thu tién st dung dat, tién thué dat; mién giam tién st dung dat, tién thué dat.

2.4. Tai don vi thuc hién diu gid quyén s dung dit (trwong hop du dn thuc hién diu
gid quyén su dung dat)

- Thu thép tai liéu, théng tin vé viéc thanh 1ap Hoi dong dau gia, viée lua chon to chirc
dau gid (Quyét dinh thanh lap; tw cach phap nhan cua to chirc dwoc lya chon ddu gid....);

- Thu thap tai li€u, thong tin vé viéc ddu gia; viéc niém yet thong bao cong khai vé viéc
ban d4u gia; Thoi gian, dia diém ban dau gia; Danh muc tai san, s6 luong dién tich... dit ban dau
gi;

- Thu thap tai liéu, thong tin vé Ho so dy thau va tring thau;

- Thu théap tai liéu, thong tin vé viée xac dinh gia san, hd so xac dinh gia san cua tung
dién tich, tung thira dat theo quy dinh...;

- Thu thap tai liéu, thong tin vé viéc chdm thau, xét thau;

- Thu thép tai li€u, thong tin vé viéc thanh toan tién dau gia tai san va thu ndp NSNN cua
t6 chirc dau gia theo quy dinh ctia phap luat.

2.5. Tai nha dau tw (chi ddu tw thue hién dw dn) dw dn

- Thu thap thong tin vé viéc trién khai thuc hién dy 4n; ban, chuyén nhuong quyén sur
dung dat va tai san hinh thanh tr du an cua chu du an;



- Tinh hinh thuc hién nghia vu vé tai chinh cta nha dau tu (chu dau tu thuc hién du an)
khi lién quan dén dy an dat dugc ki€ém toan;

- Pbi v6i nha dau tu (cha dau tu thyc hién du an) dugc thyc hién du an BT, hodc thuc
hién dau tu xay dung cac cong trinh, dy an dugc dbi trir vao tién st dung dét (trieong hop gia dat
dugc xac dinh theo phwong phdp thang du), can thyc hién thu thap cac thong tin, tai liéu nhu d6i
v6i viée thu thap thong tin tai liéu kiém toan cac du an dau tw XDCB (qudn Iy dw dn, thuc hién
dau tu cac dy an,...);

- Thu thép Phuong én tai chinh Ve dén bu giai phong mat bang duoc cap c¢6 thim quyén
phé duyét; Ho so chi tra, thanh toan, quyet toan vé dén bu giai phong mit bang (doi voi truong
hop chi phi dén bu giai phéng mdt bang nha dau tw thue hién dwoe doi tri tién thu sir dung dat
do nha dau tw thuc hién);

- Thu thap cac tai liéu lién quan dén muc dich sir dung dat du an duoc cap co thim quyén
quyét dinh.

2.6. Tai Hpi dong dén b gigi phong mdt bang
- Thu thap Phuong an tai chinh Ve dén bu giai phong mat bang duoc cap c¢6 thim quyén
phé duyét; Ho so chi tra, thanh toan, quyet toan vé dén bu giai phong mat béng (doz VOi truong

hop chi phi dén bi gidi phéng mdt bang nha dau tw dwoc doi triv tién thu sir dung ddt thong qua
Hoi dong dén bt gidi phéng mdt bang thiee hién chi tra).

IX. MOT SO VAN PE CAN LUU Y KHI THU'C HIEN KIEM TOAN

1. Kiém toan viéc Chf'l‘p hanh cic quy dinh cia phap luit trong viéc giao dit va phé
duyét dy an; viéc tudn thu vé quy hoach cua dy an (quy hoach sir dung dat, quy hoach xiy
dung; quy hoach vé ha tang, moi truong,...)

1.1. Thii tuc kiém todn

- Kiém toan viéc giao dit cho nha dau tu (chu dau tu thuc hién du an) (co dang phap luat
ve dat khu d6 thi khong, ding tham quyén, trinh tu thu tuc khong?);

- Kiém toan viéc 1ap va phé duyét du an (c6 dung phép luat va thim quyén khong);

- Pbi chiéu vi tri dugc giao cung nodi dung cua du an c6 phu hop voi quy hoach cua dia
phuong khéng? Cha y dén viéc 'dam bao quy hoach Ve an ninh quéc phong, quy dinh vé ti 1& dién
tich dat xdy dung; quy dinh sé ting cta nha cao ting; quy dinh vé dién tich giao thong, méi

truong;...;

- P6i chiéu Gidy phép xay dung véi thiét ké k¥ thuat va thiét ké ban v& thi cong ciia cac
cong trinh thudc du an.

1.2. Cdc sai sot thwong gap



O day can cha ¥ dén cac quyét dinh diéu chinh quy hoach cua du 4n c6 thé:
- Khong dting tham quyén;
- Khéng dung quy hoach str dung dit chung cua dia phuong;

- Khong dung quy hoach, pha v&, lam thay ddi quy hoach ban dau di dugc phé duyét
nhu:

+ Thay ddi tang dién tich xdy dung, ting s tang nha;

+ Giam dién tich giao thong, khu cdy xanh, lam thay anh huéng dén giao thong, moi
truong va cac loi ich cong cong khac ¢ 1¢1 cho cac nha dau tu (chu dau tu thuc hién du an).

2. Kiém toan thu tién sir dung dat
2.1. Kiém todn dién tich dit phii thu tién SDP
* Thii tuc kiém todn

- Can ctr vao Quyét dinh giao dat, ban d6 quy hoach ty 18 1/500 dugc duyét, kiém toan
vién tinh todn xac dinh dién tich dat phai thu tién st dung dat (tong dién tich dat duogc giao trir
dién tich dat xay dung co s¢ ha tang, dat cong cong...);

- Béi voi cac du an phai giai phong mat bang trude khi giao dat, can xac dinh chinh xéac
dién tich dat phai thu tién sir dung dat theo tién do ban giao dat thuc t€, chu y so sanh dién tich
dat ban giao thuc té so vdi dién tich dat ghi trong quyét dinh giao dat;

- Can ¢l vio cac van ban, thong tin c¢6 lién quan vé viée diéu chinh quy hoach chi tiét ty
1 1/500, hodc vé viéc cho phép chuyén mot s dién tich dat cong cong thanh dét kinh doanh dé
xac dinh chinh x4c dién tich dat phai thuc hién nghia vu tai chinh. Ddi voi cac dién tich ting
thém nay don gia thu tién st dung dat phai can ctr vao thoi diém duoc diéu chinh quy hoach lam
tang dién tich dat phai thuc hién nghia vu tai chinh, thdi diém cho phép chuyén tir dit cong cong
sang dét kinh doanh.

* Cac sai sot thuong gap

- Tinh tien SDP khong phu hop voi dién tich dwoc giao dat hodc ¢é su thay doi vé dién
tich, co cau swr dung dat nhung khong tinh bo sung;

- Tinh tién SDD theo quyét dinh giao dat cé dién tich thap hon trén ban do quy hoach chi
tiet le 1/500 da dwoc co quan co tham quyén phé duyét;

- Chua thyc hién tinh tien SDP doi vdi dién tich tang thém khi dwoc cdp cé tham quyén
phé duyét diéu chinh.



* Tu do xac dinh trach nhi¢m cé nhan, tap thé; xac dinh tang nghia vu tai chinh véi
NSNN cua chu du an.

Luwu y: Khi xdc dinh ting tién thu siv dung dit trong trwong hop kiém todn vién xdc
dinh tang dién tich dat phadi thu tién swr dung dat.

(i) Néu dién tich dat phai tinh tlen sir dung dat kiém toan vién xac dinh ting ngay thoi
diém giao dat, trung voi thoi diém tinh tién thu st dung dat cua dia phuong d6i véi duy an, thi tién
thu sir dung dét kiém toan xac dinh tang thém theo gia cua dia phuong dé ap dung va hi¢u chinh
ting giam theo chénh 1éch gia tinh tién sir dung dat cua kiém toan di xac dinh, dong thoi kién
nghi dia phuong xac dinh phat chdm ndp theo quy dinh.

(11) Néu dién tich tang trong qua trinh thuc hi¢n dy an, kiém toan vién can xac dinh thoi
diém diu chinh quy hoach, thoi diém diéu chinh thiét ké xdy dyng, thdi diém thye hién dy 4n dé
xac dinh thoi diém tinh tién su dung dat, tir d6 st dung cac phuong phap xac dinh gia dat de tinh
toan, xac dinh gia dat va tién thu st dung dat. O day luu y khong nén kién nghi tryc tiép nop
NSNN s thu tién str dung dat theo gia dat kiém toan vién xéac dinh, vi gia dat kiém toan vién xac
dinh chwa phai la gia tinh tién sir dung dit theo dung tham quyén, nén kién nghi cap c6 tham
quyén xtr Iy theo quy dinh ctia phap luat lién quan dén sb tién thu st dung dét tinh ting thém
(wdc tinh) ciia kiém toan vién.

2.2. Kiém todn don gid dit lam cdn cir xdc dinh thu tién SDD

Gia dat thu tién str dung dat c6 2 truong hop 13: Gid dat dwoe UBND tinh quyét dinh va
gia dat dwoc thuc hién qua dau gia quyén sw dung dat.

a. Gid dit dwgc UBND tinh quyét dinh
* Kiém todn dom gid thu tién sir dung dat can chii y mot s6 moc thoi gian quan trong sau:

(1) Tr ngay 24/12/2004 ap dung theo quy dinh ctia Nghi dinh sé 198/2004/ND-CP ngay
03/12/2004 ctia Chinh ph, tai khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh ndy quy dinh: “Gid ddt tinh thu tién sir
dung ddt la gia dat theo muc dich sir dung dat dwoc giao tai thoi diém giao dat do Uy ban nhdn
dan tinh, thanh phé triec thuéc Trung wong (sau ddy goi chung la Uy ban nhdn dan cdp tinh) ban
hanh theo quy dinh cua Chinh phu.”

(2) Tur ngay 27/2/2006 ap dung theo quy dinh cua Nghi dinh sé 17/2006/ND-CP ngay
27/01/2006 cua Chinh ph, tai khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh nay quy dinh: “2. Gid ddt tinh thu tién
s dung dat la gia dat theo muc dich sir dung dat dwoc giao da dwoe Uy ban nhdn dén tinh,
thanh phé truc thuge T rung wong quy dinh va cong bo; truong hop tai thoi diém giao dat ma gid
nay chua sat voi gid chuyén nhirong quyén sir dung dat thue té trén thi truong trong diéu kién
binh thwong thi Uy ban nhdn dan tinh, thanh phé triee thuée Trung wong quyét dinh gia ddt cu
thé cho phit hop”.

(3) T ngay 27/8/2007 ap dung theo quy dinh cua Nghi dinh ) 123/2007/Nb-CP ngay
27/7/2007cua Chinh phu, tai khoan 12 Diéu 1 Nghi dinh nay quy dinh: “Doi voi truong hop Nha



nuoc giao dat cé thu tién sir dung dat khéng thong qua hinh thirc ddu gid quyén sir dung dat
hodc dau thau du an co su dung ddt, Nha nuée thu hoi dat va truong hop doanh nghiép nha
nude tién hanh c6 phan héa lwa chon hinh thirc glao dat ma gia dat do Uy ban nhdn dan cap
tinh quy dinh tai thoi diém giao dat, thoi diém c6 quyét dinh thu hoi dat, thoi diém tinh gid dat
vao gia tri doanh nghiép co 5 phan héa chira sdt véi gid chuyén nhirong quyén s dung ddt thue té
trén thi truong trong diéu kién binh thuong thi Uy ban nhan dén cap tinh can cir vao gid chuyen
nhirong quyén sir dung dat thiee té trén thi trong tai dia phiwong dé quyét dinh mu’c gid cu thé
cho phit hop khéng bi giéi han béi cac quy dinh tai khodn 5 Diéu 1 Nghi dinh nay.’

(4) Tir ngay 01/7/2007 ap dung thoi diém xac dinh nghia vu tai chinh khi nép hd so xin
cap Gidy ching nhén hodc xin chuyén muc dich st dung dat, xin giao dat hodc thué dat theo
Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 ctiia Chinh phu; tai khoan 1 Picu 4 Ngh1 dinh nay
quy dinh: “I. T6 chirc kinh té, h¢ gia dinh, cd nhan da dwoc co quan nha mede cé tham quyén
giao dcft c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat thi nghia vy tai chinh dwoc xac dinh theo
chinh sach va gia ddt tai thoi diém co quyét dinh giao ddt hodc cho thué dat; truong hop thoi
diém ban giao ddt khong ding véi thoi diém ghi trong quyét dinh giao dat, cho thué d‘at thi nghia
vu tai chinh dwoc xdc dinh theo chinh sdch va gid ddt tai thoi diém ban giao dat thuc té.”

(5) Tir ngay 01/7/2014 ap dung thoi diém xac dinh nghia vu tai chinh xac dinh tién sir
dung dét phai ndp khi duoc Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat duge thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 4 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP; va Théng tu s6 76/2014/TT-BTC ngay
06/06/2014 cua B§ Tai chinh. T6 chic kinh té, ho gia dinh, ca nhan dugc Nha nudc giao dat c6
thu tién sir dung dat khong thong qua hinh thic déau gia thi tién st dung dat phai nop duoc xac
dinh bang gia dét tinh thu tién sir dung dat theo muc dich str dung dat duoc giao tai thoi diém co
quyét dinh giao dat nhan (x) v6i dién tich phai nop tién sir dung dat, trong do:

- Truong hop dugc Nha nude giao dat ma dién tich tinh thu tién st dung dét cua thia dat
hodc khu dat cé gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dat) tu 30 ty dong tro 1én d6i vai cac
thanh pho tryc thudc Trung wong; tir 10 ty dong tro 1én dbi vdi cac tinh mi€n nui, ving cao; tur
20 ty dong trd 1én dbi véi cac tinh con lai thi gia dét tinh thu tién st dung dat 1a gia dat cu thé do
Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong (sau day goi tat 1a Uy ban nhéan dan cip
tinh) quyét dinh duoc xac dinh theo cac phuong phap so sanh tryc tiép, chiét trir, thu nhép, thing
du quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phu vé gia dat.

- Truong hop dugc Nha nuée giao dat ma dién tich tinh thu tién sir dung dat cua thira dat
hodc khu dat ¢6 gi tri (tinh theo gia dat trong Bang g1a dat) dudi 30ty dong ddi véi cac thanh
pho tryc thuge Trung wong; dudi 10 ty dong doi V61 cac tinh mién ndi, ving cao; dudi 20 ty
dong d6i voi cac tinh con lai thi gia dat tinh thu tién str dung dét dugc xac dinh béng gia dat do
Uy ban nhén dén cép tinh quy dinh tai Bang gia dit nhan (x) v6i hé sb diéu chinh gia dat.

- Dién tich dat tinh thu tién st (dung dat 1a dién tich dat dugc Nha nude giao, dugc phép
chuyen muc dich s dung, duogc chuyen tir hinh thirc thué dat sang giao dat c6 thu tién st dung
dat, duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.



- Gi4 dat tinh thu tién sir dung dt 1a gia dat theo muc dich sir dung dat duoc giao tai thoi
diém giao dat do Uy ban nhan dén tinh, thanh pho truc thudc Trung uong (sau déy goi chung la
Uy ban nhan dan cap tinh) ban hanh theo quy dinh ctia Chinh phu.

- Gia dt tinh thu tién sir dung dét trong truong hop déu gia dat hodc déu thau dy 4n co sir
dung dat la gia dat trang dau gia.

- Thoi han st dung dét duge xac dinh theo quyét dinh giao dat quyét dinh cho phep
chuyen muc dich sir dung dét, quyét dinh gia han str dung dat hodc gidy chimg nhan quyén sir
dung dét.

- Theo Nghi dinh 44/2014/ND-CP quy dinh vé gi4 dét vira dwoc Chinh phii ban hanh, c6
5 phuong phap dinh gia dat 1a: (1) Phuong phap so sanh truc tiép; (2) Phuong phap chiét trir; 3)
Phuong phap thu nhap; (4) Phuong phap thang du va (5) Phuong phap hé s6 diéu chinh gia dat.
Cac phuong phap dinh gia dat duoc ap dung cho céc co quan thuc hién chirc nang quan ly nha
nude vé dat dai; co quan ¢ chiic nang xay dung, diéu chinh, thim dinh bang gia dat, dinh gia dat
cu thé; T chirc c6 chirc ning tu van xac dinh gia dat, ca nhan hanh nghé tu van xac dinh gia dat;
Té chtc, c4 nhan khac c6 lién quan.

Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/06/2014 Quy dinh chi tiét phuwong phap dinh
gia dat; xay dung, diéu chinh bang gia dat; dinh gia dat cu thé va tu van x4c dinh gia dat caa Bo
Tai nguyén va Méi truong huéng dan thuc hién Nghi dinh 44/2014/ND-CP ctia Chinh phii quy
dinh vé gia dat c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 13/8/2014, thay thé Thong tu s6 145/2007/TT-BTC
ngay 06/12/2007 cua B truong Bo Tai chinh huong dan thyc hién Nghi dinh s6 188/2004/ND-
CP ngay 16/11/2004 cua Chinh phu vé phuong phéap xac dinh gia dat va khung gia cac loai dat
va Nghi dinh s6 123/2007/ND-CP ngay 27/7/2007 cua Chinh phu sira d6i, bo sung mot sd diéu
ciia Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP; Théng tu lién tich s6 02/2010/TTLT-BTNMT-BTC ngay
08/01/2010 cua Bo truong Bo Tai nguyén va M6i truong va Bo truong Bo Tai chinh hudng dan
xay dung, tham dinh, ban hanh bang gia dat va diéu chinh bang gia dat thudc thim quyén cia Uy
ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong. Vé co ban, cdc phuong phap dinh gia dat
tai Thong tu nay duoc ké thira cic quy dinh vé hudng dan xay dung, thim dinh, ban hanh bang
gi4 dat cla tai cac thong tu trudc day. Viéc dp dung theo phwong phdp ndo 1 tity thudc vao moi
dia phwong doi véi tirng dw dn cu thé. Vi vy, dé kiém todn gid dat thu tién sir dung dat phai cin
cit tirng phwong dn xdc dinh gid dat cia dia phirong dé thue hién.

(i) Phwong phap so sanh truec tiép

Phuong phéap dinh gia dat thong qua viéc phan tich mic gia cia cac thira dat tréng tuong
tu vé muyc dich st dung_ dat, vi tri, kha nang sinh loi, diéu kién két cdu ha tang, dién tich, hinh
thé, tinh phap 1y vé quyén st dung dat (sau day goi la thura dat so sanh) da chuyen nhugng trén
thi truong, trang dau gia quyén st dung dat dé so sanh, xac dinh gia cia thira dit can dinh gia.

Phuong phép so sanh truc tiép duoc ap dung dé dinh gia dat khi trén thi truong c6 céc
thira dét so sanh da chuyén nhuong trén thi trudng, trang déu gia quyén st dung dit.



(Gia tri woc tinh cua thira dat, khu dat can dinh gia) = (Gid chuyen nhwong quyén sir
dung dat ciia tieng thira dat, khu dat so sanh) + (Mirc tién diéu chinh vé gid hinh thanh tir nhimg
yéu té khdc biét cua tirng thira dat, khu ddt so sanh véi thira ddt, khu dat can dinh gid.

* Thii tuc kiém todn
Vi phuong phap nay kiém toan vién can thuc hién cac thu tuc:

- Kiém toan, xem xét cac yeu td: Gid chuyén nhwong quyén sir dung dat cia timg thira
dat, khu dat so sanh: Chii y gla chuyén nhwong cé the so sanh trong phiong dn xdc dinh gid dat
ciia dia phwong la gid nao? cé phit hop véi thuc té chuyén nhwong tai dia phiong ciing thoi ky
khong?

- Kiém toan, xem xét cac yeéu to: Murc tién diéu chinh vé gid hinh thanh tuw nhitng yéu to
khac biét cua tung thwa dat, khu dat so sanh voi thua dat, khu dat can dinh gia: Xem xét co so
cua viéc xac dinh murc diéu chinh tang giam: Co du co so, can cu khong?

* Cdc sai sot co thé xay ra:

- Gia chuyén nhuong quyén str dung dat cua timg thira dat, khu dit so sanh dwa vao xac
dinh gié thap hon thyc té trong chuyén nhugng;

+ Pon gid dat dp dung khong phit hop véi thoi diém giao dat, thap hon don gid UBND
tinh ban hanh;

+ Gid so sanh khéng phit hop (giao dat nhuwng ldy gid thué ddt cia duw dn khdc lam gid so
sanh);

- Pia phwong xdc dinh don gid tinh tién SDP khéng ding voi cac van ban huéng dan vé
xac dinh gia dat.

- Xé4c dinh mirc tién diéu chinh vé gia hinh thanh tir nhitng yéu t6 khac biét ctia ting thira
dat, khu dat so sanh voi thua dat, khu dat can dinh gia cao hon, hay thap hon gay bat lgi cho
NSNN.

(ii) Phwong phap chiét trir

Phuong phap dinh gia dat d6i véi thura dat c6 tai san gan lién véi dat bang cach loai trir
phan gia tri tai san gan lién véi dat ra khoi tong gid tri bt dong san (bao gdm gia tri dat va gia tri
tai san gan lién vai dat).

Phuong phap chiét trir dwoc ap dung dé dinh gia d6i véi thira dat c6 tai san gin lién véi
dat trong truong hop co du so liéu ve gia cac bat dong san (gdm dat va tai san gan lién vdi dat)
tuong ty voi thira dat can dinh gid da chuyén nhuong trén thi truong, tring dau gid quyen st
dung dat.



Gia tri cua thia _ Gia chuyén nhuwong bat Gia tri hién tai cua cdc tai sdn trén
dat dong san dat

Gia tri hién tai cua cac tai san  _  Gia tri xay dung maoi tai thoi
trén dat diem dinh gia

- Phan gid tri hao mon
* Thii tuc kiém todn

Véi phuong phap nay, kiém toan vién can xem xét cac yéu to:

- Gia chuyén nhuong bat dong san co thé x4c dinh duoc;

- Gia tri xay dung mdi tai thoi diém dinh gia;

- Phan gia tri hao mon.

* Cdc sai sot c6 thé xdy ra

- Viéc xé4c dinh gia chuyén nhuong bat dong san c6 thé xac dinh dwoc thap hon thuc té
chuyén nhuong trén thi truong;

- Xac dinh gia tri xay dung moi cao hon quyét todn cac cong trinh, dy an hoac du toan
cong trinh, dy an;

- X4c dinh gia tri hao mon tai san cao hon gia tri hao mon thuc té hodc theo khau hao cua
nha nudc.

(iii) Phwong phap thu nhip

Phuong phap dinh gia dat tinh bang thuong sb gilta mic thu nhap rong thu dugc binh
quan mot nam trén mot don vi dién tich dét so v6i 1ai suat tién gui tiét kiém binh quan mot nam
tinh dén thoi diém dinh gia dat cia loai tién giri VND ky han 12 thang tai NHTM nha nudc ¢o
mirc 131 suét tién giri tiét kiém cao nhat trén dia ban cap tinh.

Phuong phap thu nhép dugc ap dung dé dinh gia dbi voi thira dat xac dinh duoc céc
khodan thu nhép, chi phi tr viéc st dung dat.

(Gid ddit wéc tinh) = (Thu nhdp thuan tity hang nam thu dwoc tir thiva dat): (Ldi sudt tién giti tiét
kiém tien dong Viét Nam ky han 12 thang)

Tong thu nhdp hang nam Téng chi phi hang nam phai
= thu dwoc tw thiea dat, khu - chi ra hinh thanh tong thu
dat can dinh gia nhap

Thu nhdp thudn tiy hang
nam



* Thii tuc kiém todn

Vi phuong phap nay Kiém toan vién can thu thap duoc cac yéu to:

- Téng thu nhép hang ndm thu dugc tu thira dét, khu dat can dinh gia;
- Tong chi phi hang nam phai chi ra hinh thanh tong thu nhap;

- Lai suét tién gui tiét kiém tién dong Viét Nam ky han 12 thang.

* Cdc sai s0t c6 thé xdy ra

Xac dinh tong thu nhap hang ndm thu dugc tir thira dét, khu dat can dinh gia duoc xéc
dinh thap hon thyc té, trong khi xac dinh tong chi phi hang nam phai chi ra hinh thanh tong thu
nhép cao hon thyc te.

(iv) Phuwong phap thang dw

Phuong phap dinh gia dat doi vé6i thira dat c6 tiém nang phat trién theo quy hoach sir
dung dat, quy hoach xay dung hodc dugc phep chuyén muc dich sir dung dat dé su dung cao nhét
va tot nhat bang cach loai trir tong chi phi udc tinh ra khoi tong doanh thu phat trién gia dinh caa
bat dong san.

Phuong phép thang du dugc ap dung dé dinh gia d6i voi thira dat co tlem nang phat trién
do thay d6i quy hoach hogc chuyén muc dich sir dung dat khi xac dinh dugc tong doanh thu phat
trién gia dinh va tong chi phi udc tinh.

Gid tri woc tinh cua thira dat = Téng gid tri phat trién - Tong chi phi phat trién

- Tong gia tri phat trién cua bat dong san bao gom tong gi tri nha ctra, dit phén 16,... du
kién s€ ban duoc khi hoan thanh du an dau tu vao khu dat.

- Chi phi phat trién bao gém tét ca cac khoan chi phi ma nha dau tu (chu dau tu thyc hién
du 4n) bo ra dé xay dung két cdu ha tang; tao canh quan moi truong; xay dung nha cira, vat kién
trac hodc phan 16 dat dé ban theo dang quy hoach chi tiét da duoc co quan c6 tham quyen phé
duyét; chi phi quang cdo, ban hang; chi phi quan 1y chung; loi nhuan ctia nha du tu (chi dau tu
thuc hién dy an).

- Viéc udc tinh tong chi phi phat trién phai dugc xac dinh trén co so don gia, suat von
dau tu, nhiing dinh muac theo hudéng dan hoac theo quy dinh cua co quan Nha nudc c6 tham
quyeén.

* Thii tuc kiém todn

Vi phuong phap trén, kiém todn vién can xem xét cac yéu to:



- Tong gia tri phat trién;
- Tong chi phi phat trién;

7 + Kiém toan chi phi xay lip cta cac cong trinh (ndi dung, phuwong phap twong tu nhu
ki€m toan cac du an dau tu XDCB).

+ Kiém todn vi¢c ap suat dau tu dung, sai (n€u chi phi khau trir cua dy an dugc xéc dinh
theo suat dau tu cua moi cong trinh);

+ Kiém toan viéc thuc hién cac cong trinh xay dung co sd ha ting c6 ddm béao theo dung
phé duyét ban dau ctia dy an khi phé duyét chi phi khau trir ctia dy an khong?

* Cac sai sot co thé xay ra:

- Xéc dinh gia tri phat trién cua du an thip hon du béo (tai thoi diém xac dinh gia dat)
hodc thap hon gia tri chuyén nhuong dy an trén thi truong khi thuc hién dy an;

- X4c dinh cac khoan muc chi phi khong dung quy dinh nhu: Vén huy dong; 14i suét tién
vay; suat dau tu; 1ai dinh muc;. ..

(v) Phwong phap hé sé diéu chinh gia dat

Phuong phép dinh gi4 dat bang cach sir dung h¢ so diéu chinh gi4 dat nhan (x) véi gia dat
trong bang gia dat do UBND tinh, thanh phd tryc thudc Trung wong ban hanh.

Phuong phap h¢ s6 diéu chinh gia dat duoc ap dung dé dinh gia dat cho: Cac trudng hop
ma thira dat hodc khu dat ciia dy 4n c6 gia tri (tinh theo gia dat trong bang gia dat) duoi 30 ty
ddng dbi voi cac thanh phd tryc thude Trung wong; dudi 10 ty dong ddi véi cac tinh mién nui,
ving cao; dudi 20 ty dong ddi véi cac tinh con lai; d6i véi truong hop thué dat thu tién hang nam
ma phai xac dinh lai don gia thué dat dé diéu chinh cho chu ky tiép theo; gia khoi diém dé dau
gia quyén su dung dat khi Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat hang nam; doi voi du an co
cac thfrg dat lién ké nhau, c6 cung muc dich st dung, kha nang sinh lgi va thu nhap tr viéc str
dung dat tuong tu nhau.

* Thi tuc kiém todn

- Xem x¢ét bang gia dat duoc ban hanh;

- Bdi chiéu vi tri khu dat twong Gmg véi khung gia dt

* Sai s6t ¢ thé gip

- Ap khong dung vi tri theo khung dét da dugc ban hanh;

- Ap sai hé so di€u chinh gia.



(vi) Két hop cac phwong phap trén

Kiém toan vién xem xét viéc xac dinh gid duoc ap dung theo phuong phap nao dé xéac
dinh ndi dung ki€m toan phu hop nhu da néu doi véi tirng phuong phap.

Oua két qud kiém todn ciia KTNN khu vuwe I cho thd'v co cdc sai pham cdc dia phwong
thwong mac phdi

- Don gid ddt dp dung khéng phit hop véi thoi diém giao ddt, thap hon don gid¢ UBND
tinh ban hanh;

- Gid so sanh khéng phit hop (giao dat nhung ldy gid thué dat ciia dw dn khdc lam gid so
sanh);

- Dia phuong xéc dinh don gi tinh tién SDD khong phu hop gi4 thi truong c6 thé xac
dinh dugc, khong ding véi cac van ban hudng dan veé xac dinh gia dat.

b. Gid dit dwoc thwe hién qua diu gid
* Thu tuc kiém toan

- Xem xét viéc xac dinh gid san lam can cr xac dinh gia tring thiu (dwoc x4c dinh theo
cac phuong phéap néu trén);

- Xem xét, kiém tra hd so moi thau, chdm thau, dy thau, cong tac t6 chirc dau gia c6 dam
bdo theo cac quy dinh cua phap luat vé dau gia quyéen st dung dat khong (quy ché dau gié; trinh
tu thu tuc; ho so;...).

* Cdc sai sot thuong gap

- Gi san cip c6 thim quyén xac dinh thip hon gi4 dat kiém toan xac dinh khi kiém toan
cong tac xac dinh gié san;

- Thu tuc 1ap va phé duy¢t gia san khong dung quy dinh;

- Cong tac to chuc dau thau, chim thau khong dung quy dinh, nhu: Chua thong bao day
dua trén cac phuong tién thong tin dai chung theo quy dinh; hod so du thau khong ding quy dinh

nhung van tring th?u}, hodc ho so bi loai khéng ding quy dinh trong khi nha dau tu bi loai ho so
c6 gia cao hon nha dau tu trang thau.

3. Kiém todn viéc khau trir tién bdi thwong, hd tro vé dit vao tién sir dung dit phai
nop

(1) Truong hop co quan Nha nudce co tham quyén tiép nhan h@; so du diéu kién ké khai,
ndp cac khoan thu lién quan dén nha, dat tr ngay Nghi dinh s6 198/2004/NDB-CP ngay



03/12/2004 ciia Chinh phu vé thu tién sir dung dat c6 hiéu lyuc thi hanh thi viéc tinh khau trir tién
deén bu thiét hai vé dat vao tién sir dung dat dugc xac dinh nhu sau:

- Trudng hop duoc giao dit, chuyén tir thué dat sang giao dat co thu tién st dung dat
phai thuc hién boi thudong, hd trg cho ngudi ¢ dat bi thu hdi theo quy dinh tai Pidu 3 Nghi dinh
s6 197/2004/ND-CP ngay 3/12/2004 ctia Chinh phii vé bdi thudng, ho tro va tai dinh cu khi Nha
nude thu hoi dat thi dugce trir s tién d3 bdi thuong, hd tro dét vao tién sir dung dat, nhung muc
duoc trir khong vuot qua tién sir dung dat phai nop;

- Truong hop duoc giao dat, chuyén tir thué dat sang giao dat co thu tién sir dung dét
phai thue hién bdi thudng, hd tro cho nguoi cd dat bi thu hdi theo thoa thuan (khong theo muc
bdi thuong vé dat theo quy dinh tai Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP) thl duge khau trir vao tién sir
dung dat sb tién boi thuong, hd tro vé dit theo thoa thudn, nhung t6i da chi bang muc chi bdi
thuong, hd tro vé dit theo quy dinh tai Nghi dinh 197/2004/ND-CP va khong vugt qua sb tién st
dung dat phai ndp ngan sach nha nudc;

(ii) Truong hop nha dau tu (chu qdr:?lu tu thyc hién dy an) thye hién ung trude ‘ti‘én boi
thuong, ho trg, tai dinh cu va kinh phi t6 chuce thyc hién b6i’ thuong gidi phong mat bang theo
phuong an da dugc phé duyét theo quy dinh tai Nghi dinh s6 69/2009/Nb-CP ngay 13 thang 8
nam 2009 cua Chinh phu thi dugc trir s tién déd Gmg trude vao tién su dung dat phai ngp theo
quy dinh tai Diéu 15 Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP ngay 13 thang 8 ndm 2009 cua Chinh phu.

* Thii tuc kiém todn

) Kiém toan vién thu’c’hién kiérp todn cac hd so lién quan dén viéc xac dir;h dén bu dat
khau trir vao tién str dung dat nhu: H6 so vé€ cac cong trinh, du an, tai san trén dat; phuong an
dén bu;

* Cac sai sot thwong gap

Xac dinh tién dén bu, hd tro vé dat duge khau trir vao tién SDP phai ndp khong ding quy
dinh, cu thé:

+ Dién tich ddt tinh tién boz thuong, hé tro vé ddt khong diing véi thuc té, quyét dinh phé
duyét phwong dn boi thwong ciia cdp c¢é tham quyén;

+ Sai vé don gid boi thwong, ho tro vé dat khi thuc hién gidi phong mat bang;
+ Khong diing phirong dn da dwoe cdp c6 tham quyén phé duyét.

4. Kiém toan viéc mién giam tién sir dung dat

* Thii tuc kiém todn

- Kiém toéan, doi chiéu vé doi twong mién gidm tién thué dat;



- Kiém toan d6i chiéu dién tich dugc mién giam so v6i quy dinh ctia nha nudc;

- Tinh toan s6 tién dwgc mién giam.

* Cac sai sot thwong gap

- P6i twong mién giam khong dung theo quy dinh ctia nha nudc;

- Dién tich dét thuc hién mién gian cao hon dién tich dugc mién giam theo quy dinh;
- Tinh toan tién mién, giam cao hon quy dinh.

5. Kiém toan viéc ban, chuyén nhwong nhwong quyén sit dung dt va tai san hinh
thanh tu du an

Trong thyc té, c6 thé xay ra cac chu du an khi ban, chuyén nhuong quyen st dung dat va
tai san hinh thanh tir du 4n, gia ca dugc phan anh qua hoa don chimg tir, s6 ké toan va hop dong
ban, chuyén nhuong thap hon nhiéu so voi gia thi truong ¢é thé xac dinh duoc 1am that thoat tai
san nha nude (d6i voi DNNN) va mat thué cia NSNN (d6i v6i moi loai hinh doanh nghiép). Tuy
nhién dé thuc hién kiém toan noi dung nay, vé mit phap 1y, KTNN kho thuc hién Khi chi thuc
hién don thuan vé kiém toan du an dat, vi viéc ban, chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san
hinh thanh tir du 4n thudc quyén quan 1y va diéu hanh cta doanh nghiép.

Do vay, dé 6 can ctr phap 1y cho viée kiém toan noi dung nay, quyét dinh kiém toan can
thiét phai dé cap den kiém toan viéc quan ly, tai san hinh thanh tir du an va kiém toan viée thuc
hién cac nghia vu vé thué cua chu du an (d01 vo1 DNNN); viée thye hién cac nghia vu vé thué
cua chu du an lién quan dén thuc hién du an (doi voi chi du an khong phai la DNNN).

* Thii tuc kiém toan

- Kiém tra cac hop dong chuyén nhuong bén tai san hinh thanh tir dy an;

- Dbi chiéu vdi cac thong tin, tai liéu vé gia ca bat dong san trén thi truong cing thoi
diém véi cac giao dich va tai khu vuc co6 vi tri tuong duong: Pay 1a néi dung kho khan trong
cong tac ki€m toan, vi cac thong tin trén thuong da xdy ra qua l1au va khong c6 du co so phap ly.

* Cac sai sot thwong gap

- Gi4 ban thyc té cao hon gia tri ghi trén s6 ké toan;

- K& khai thué GTGT khong dung quy dinh: Khong ding thoi diém (k& khai chim),
khong dung doanh thu; giam trur tién dat trong doanh thu cao hon s6 dugc phan bo nop NSNN.

- Phan b chi phi 7Vé tién sir dung dat theo dién tich chuyén nhuwong khong dung quy dinh
(cao hon s6 dugc phan bo).



6. Kiém toan chi phi dau tw co s¢ ha t:flng cia dy an dugc NSNN diu tw truc tiép
hoac ghi thu, ghi chi qua NSNN tién sir dung dat cia chu du an (néu co)

Noi dung, phuong phap, thu tuc kiém toan va cic sai sot thuong gap ap dung tuong tu
nhu kiém toan dy an dau tu ban hanh kem theo Quyét dinh s6 04/2013/QD-KTNN ngay
5/4/2013 cua Tong kiém toan nha nudc ban hanh Quy trinh kiém toan dy an dau tu xay dung
cbng trinh.

7. Kiém toan chi phi dén bu, gidi phéng mit bang (d6i véi trueomg hop chi phi dén
bu gidi phéng mit bang nha dau tu thuc hién dwge doi trir tien thu sir dung dat)

* Thii tuc kiém todn

- Kiém toan phuong 4n tai chinh vé dén bu giai phong mit bang dugc cdp ¢ tham quyén
phé duy¢t;

- Kiém toan viéc chi tra, thanh toan, quyét toan vé dén bu giai phong mit bang.
* Tai liéu thu thap

- Cac van ban cua dia phuong vé chu truong, chi dao cong tic dén bu gidi phong mat
bang cua du an;

- Phuong 4n tai chinh vé dén bu giai phong mit bang cua du an duoc cap cb tham quyén
phé duyét ;

- Hb so chi tra, thanh toan, quyét toan vé dén bu giai phong mat bang cta du an (danh
sach chi tra, ching tir thanh toan, quyét toan chi phi).

* Cac sai sot thwong gap

- Ngay trong phuong 4n tai chinh vé dén bu giai phong mat bang cta du an co sai sot vé
tinh toan, khong phu hop véi chu truong, chi dao cua cap co tham quyén lam ting chi phi dén bu
giai phong mat bang cua dy an;

- Pén bu sai ddi tugng;

- Ap gia dén bu sai;

- Chu dau tu ty ting chi phi dén bu so v6i phuong an duge cap co thim quyén dugc phé
duyét.

8. Kiém toan viéc thuc hién muc tiéu cia du an

* Thii tuc kiém toan



- Xem xét, d6i chiéu muc tiéu cua dy é‘n duoc lap Yé phé duyét tai Luan chung kinh té ky
thuat hoac céc tai li€u co lién quan khi nha dau tu (chu dau tu thuc hién dy an) trinh phé duyét
du an voi két qua dat duoc cua dy an;

- Thuc hién d6i chiéu, so sanh, phan tich muc tiéu da dugc 1ap, phé duyét so vdi thuc té
dat duoc cua du an. Xac qdinh nguyén nhan khong dat dugc, anh huong cua viéce kh@ng dat duoc
muc tiéu voi sy phat trién kinh té, xa hoi, ha ting va cac linh vuc khéc, tir do kién nghi trach
nhiém tap thé, ca nhan co lién quan.

* Cdc sai sot thuong gap

- Dy 4n khong dat dugc muc tiéu;

- Dy 4n 1am anh huong dén khong gian, méi truong, canh quan xung quanh;

- Nhiing bat cap cua du an dé 1ai hau qua kho khéc phuc.

9. Kiém toan tinh kinh té, hi¢u qua, hiéu hre ciia viéc thwe hién du an khu db thi

Tay thudc vao ho so, tai li¢u thu thap trong qué trinh khao sat, Poan kiém toan thiét 13p
cac tiéu chi dé kiém todn danh gia tinh kinh t€, hi€u qua, hiéu luc cia viéc thuc hién du an khu
d6 thi nhu: Cong nang sur dung; viéc dap tmg cac yéu cau cua co quan quan ly dia phuong, cua
nguoi dan; chi phi dau tu; tién do thuc hién du 4n; mat d6 dan cu; s6 Km duong/dau dan khu do
thi; truong hoc; bénh vién;...

Phan III
HO SO MAU BIEU KIEM TOAN

Ho so méu biéu kiém todn gom:

- K& hoach kiém toan, Bao cao kiém toan (dwoc 1ap chung khi két thuc kiém toan chuyén
de) va Bién ban xac nhan s0 li¢u va tinh hinh kiém toan (lap tai cac don vi ki€ém todn) thuc hién
theo mau riéng cua chuyén dé theo cac mau nhu: Mau s6 01/BBKT-QL.SDD; Mau s6 02/BBKT-
QL.SDb;...).

- Cac ho so con lai dugce thue hién chung theo quy dinh cia KTNN.

I. KE HOACH KIEM TOAN (Mdu s6 01/KHKT/QL.SDD)

Ap dung cho trudng hop chuyén dé kiém toan duoc thuc hién theo quyét dinh kiém toan
riéng. Trudng hop kiém toan 10ng ghép trong cudc kiém toan ngan sach, tién va tai san nha nudc
1ap ké hoach kiém toan theo mau quy dinh cia KTNN ddi véi Ké hoach kiém toan ngén séach,
tién va tai san nha nudc.

II. BAO CAO KIEM TOAN (Mdu s6 02/BCKT/QOL.SDP)



Lap chung khi két thuc kiém toan chuyén dé

I11. BIEN BAN KIEM TOAN

1. Mau s6 01/BBKT-QL.SDP (4p dung tai co quan TN&MT)

2. Miu s6 02/BBKT-QL.SDD (dp dung tai co quan tai chinh)

3. Mau sb 03/BBKT-QL.SDD (dp dung tai co quan Thué)

4. Méu s6 04/BBKT-QL.SDD (4p dung tai co quan Sé XD hodc S6 Quy hoach kién triic)
5. Mau sb 05/BBKT-QL.SDD (dp dung tai chii dw dn ddt)

6. Mau ‘s(’) 06/BBKT-QL.SDD (dp dung tai BOLDA co s6 ha tang NSNN dau tu truc tiép
hoac doi tru tién thu SDD)

7. Mau s6 07/BBKT-QL.SDD (dp dung tai co quan té chirc ddu gid quyén sir dung dat).

8. M?}u s6 08/BBKT-QL.SDP (dp dung tai Héi dong Boi thuong va Ban dén bu gidi
phong mat bang).

IV. THONG BAO KET QUA KIEM TOAN (Mdu s6 03/TBKQKT-QL.SDP)

Lap sau khi da phat hanh Bao co kiém toan.



MAiu s6 01/KHKT/QL.SDD

KIEM TOAN NHA NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

KTNN CHUYEN NGANH Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
(KV) s
S6: /KH-CN (KV)... .o, NGQY ....thang ....ndm ...
KE HOACH KIEM TOAN......

(Ghi theo quyét dinh kiém todn)
Can cir Quyét dinh s6 /QD-KTNN ngay...cia Téng Kiém toan nha nudc vé giao Ké hoach kiém
toan nam 20... cho cac don vi tryc thuge Kiém toan nha nudc, KTNN khu vuc (chuyén nganh)...
da tién hanh khao sat va lap ké hoach kiém todn viéc quan 1y sur dung ddt, thu tién sir dung dt,
viéc thuc hién du an, ban, c}guyen nhirong quyén sir dung dat va tai san hinh thanh trén dat (Ghi
tén cugc kiem toan theo quyet dinh giao KHKT nam) tir ngay... dén ngay...
PHAN THU NHAT
TINH HINH VA KET QUA KHAO SAT VA THU THAP THONG TIN
I. Mot s6 thong tin co ban vé quén ly sit dung dat, quy hoach, ke hoach sir dung dit, thu
tién sir dung dat, viéc thue hién dw an, ban, chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san
hinh thanh trén dt nim... cia tinh...
1. Tinh hinh chung
* Vé hanh chinh: Nam ..., Tinh c6... thanh phd,... huyén,... x, phuong, thi trin:
Vi tri dia 1y, kinh té xa hoi....

2. Tinh hinh phin cap quan ly vé viée quan 1y sir dung dat, quy hoach, ké hoach sir dung
dat, thu tién sir dung dit, tién thué dat cia dia phuwong

* Cdc thong tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dit, hoat dpng giao dit, phé duyét dw dn
- C4c van ban ciia Nha nudc lién quan dén quan 1y va sir dung dat dai cia dia phuong;
- Quy hoach chung cua Nha nudc, quy hoach, ké hoach sir dung dét cua dia phuong da duoc co

quan c6 thim quyén phé duyét, cac quy hoach vé an ninh qubc phong, co so ha tang, moi
truong...;



- Quy hoach xay dung cua dia phuong da dugc co quan c6 thim quyén phé duyét, Ve quy hoach
xay dung, Ve murc gioi han bi khéng che trong quy hoach chiéu cao xdy dung, vé mat do xay
dung, hé s6 str dung dat va cac nghi quyét cia HDND vé quan 1y va st dung dat cta dia phuong;
- Nghi quyét ctia hoi dong nhan dan tinh vé quy hoach sir dung d4t dai han, trung han...;

- Nghi quyét ctia hoi dong nhan dan tinh vé nhu cau sir dung dat dé thuc hién cac cong trinh cap
bach hang nam...;

- Hoat dong thu hoi dat, giao dat, phé duyét du an cua dia phuong; hé thong cic co quan tham
muu giup UBND trong quan ly, sir dung dat, TN&MT, Quy hoach kién triic, Xay dung; nhiing
thay d6i vé to chirc, mé hinh, hoat dong ctia cac don vi tham muu gitp UBND trong hoat dong
thu hi dat, giao dat, phé duyét du an;

- Muc tiéu va cac chién lugc trong dai han va trung han cua dia phuong trong phat trién kinh té
xa hoi ¢o6 lién quan hoat dong thu hoéi dat, giao dat, phé duyét du an.

* Néu khdai quat vé ché dp phan cdp cho cdc huyén, thanh phé trong qudn 1y sir dung dat, thu
tién sw dung dat, cho thué dat, qudn ly thuwce hién dw dn ciua dia phwong

3. Tinh hinh vé viéc giao dit, quan ly thu tién sir dung dit, cho thué dit cia dia phwong
3.1. Tinh hinh giao dit, cho thué dit

Néu khai quat vé tinh hinh giao dat, cho thué dét trong nam... cia dia phuong.

3.2. Cdc théng tin vé thuc hién nghia vu tai chinh

Céc thong tin vé thuc hién nghia vu tai chinh cua dia phuong can duge tim hiéu phai dugc thu
thap mdt cach chi ti€t, tdp trung trén cac khia canh trong yéu sau:

- Hé théng cac co quan tham muu giup UBND trong viée to chirc thuc hién nghia vu tai chinh;
nhirng thay doi vé t6 chirc, md hinh, hoat dong ctia cac don vi tham muu gitip UBND trong hoat
dong thyc hién nghia vu tai chinh.

- Hé théng cac van ban dic thu cua dja phuong vé xdy dung du toan dau tu xay dung; vé don gia
xay dung; vé xéac dinh chi phi dau tu xay dung...

- Quy trinh tham dinh va vin ban cua dia phuong vé thdm dinh cac chi phi cia du an duogc khau
trir vao nghia vu tai chinh phai ndp cua du an.

- Quy trinh xac dinh va vin ban ciia dia phuong vé nghia vu tai chinh.

- Pon gia thu str dung dat ctia dia phuong ban hanh.



- Céc van ban cua dia phuong lién quan dén bdi thuong, hd trg, chinh sach tai dinh cu va hd tro
khi thu hoi dat.

- Tinh hinh quéan Iy thu nghia vy tai chinh, tinh hinh ton dong cac ndm trudce, phat sinh phai nop,
micn gidm va cong tdc don doc thu ndp theo quy dinh, cu thé:

+ Tinh hinh thu nép ngdn sach: Can clr vao sb bao cao ctia co quan thué, t6 khao sat tong hop s6
li¢u thu ndp ngan sach cac khoan thu tién st dung dat, cho thué dat.

+ Mién giam cac khoan thu vé dat trén dia ban: Can clt vao so bao cdo cta co quan thué, to khao
sat tong hop so licu.

+ Tinh hinh ton dong cdc khodn thu tién sir dung dat, cho thué dat, cdc nghia vu tdi chinh vé
ban, chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san hinh thanh trén dat.

+ Tinh hinh chdp hanh nghia vu tai chinh ciia cdc cd nhén, cdc té chice lién quan dén hoat déng
quan ly va sw dung dat cua dia phuong.

3.3. Cic théng tin vé cdc duw dn dw kién kiém todn
- Tén du an

- Chu déu tu

- Vitri du an

- Quy md du an

- Quy hoach st dung dat ctia du an

3.4. Cdc théng tin vé cdc dw dn dau tw co sé ha tang duw kién kiém todn
- Tén du an

- Tong murc dau tu

- Quy md

- Tinh hinh thyc hién du an

- Hinh thirc NSNN déu tu: Truc tiép hay ghi thu ghi chi tir cac khoan thu vé dét cua du an



4. H¢ théng kiém soat noi bd vé viée quan Iy sir dung dit, quy hoach, ké hoach sir dung dit,

thu tlen st dung dat, tién thué dat, kiém toan viéc thuc hién du an, ban, chuyen nhuong
quyen st dung dit va tai san hinh thanh trén dit cia dia phwong

4.1. Théng tin vé hé thong kiém sodt néi bp

4.1.1. M6i truong kiém sodt

- Quan diém va nhén thire cua ban lanh dao dia phuong vé quan 1y va kiém soét cac co quan, cac
bd phan lién quan dén hoat dong thu hoi dat, giao dat, phé duyét du an va thuc hién nghia vu tai
chinh cua dia phuong.

- Cach thtc diéu hanh cua lanh dao dia phuong.

- Co ciu t6 chirc bd may cia cac co quan tham muu dia phuong.

- Chinh sach nhan sy, cac quy dinh, quy ché noi bd cua dia phuong.

- T6 chirc bo may thanh tra, kiém tra va chirc ning ciia bd may thanh tra kiém tra tai dia phuong.

4.1.2. Hoat dong kiém sodt va cdc thii tuc kiém sodt

- Viéc thue hién quy ché quan 1y noi bd, quy ché kiém soat trong tit ca cac khau trong hoat dong
quan ly, thu nghia vu tai chinh v¢ dat dai cua dia phuong.

4.1.3. Hé thong bé mdy
- T6 chirc bo may tham muu gitp viéc cho UBND, HDND trong quan ly, sir dung dat.

- Tb chtic cong tac thuc hién (hé théng co quan, hé thong mau biéu hd so va bao cao tong két
tinh hinh thyc hién).

4.1.4. Thong tin vé tinh hinh: Thanh tra, kiém tra, kiém todn va théng tin c6 lién quan khdc,
Thanh tra va kiem tra noi bo

Céc thong tin veé két qua thanh tra va kiém tra ndi bo; ké hoach thanh tra kiém tra, két qua thuc
hién va xu 1y theo cac két luan, kién nghi kiém toan, thanh tra va kiém tra noi bo.

- Hoat dong giam sat caa HDND céc cap, Ban kinh té ngin sach Hoi dong nhan dan vé BTXD,
linh vuc dat dai tai nguyén moi truong; cong tac phdi két hop véi nganh ciia HDND cac cp va
két qua vé chan chinh quan 1y tai chinh, viéc thuc hién Luat NSNN, Luat thuc hanh tiét kiém
chéng lang phi, Luat phong, chéng tham nhiing...

- Nhiing sai s6t, gian lan phat hién tir cac cudc ki€ém todn trude ctia Ki€ém todn nha nudce va cta
cac co quan thanh tra, ki€m tra cua nha nudc lién quan dén thu ngan sach nha nudc trén dia ban.



- Tinh hinh va két luan thanh tra cua nganh hodc Thanh tra Chinh phu, Thanh tra tinh, huyén vé
thuc hi¢n nghia vu tai chinh vé dat dai tai cac doi tuong hodc tai cac co quan t6 chirc thu nghia
vu tai chinh vé dat dai trén dia ban.

- Tinh hinh va cac bién phéap cua chinh quyén cic cip cua dia phuong trong chdng thit thu ngan
sach, giam no dong nghia vu tai chinh vé dat dai.

- Nhitng thong tin vé don thu khiéu nai, t6 cdo lién quan dén ca nhan va co quan, to chtic trong
quan ly va su dung dat ¢ dia phuong.

- C4c thong tin v& tinh hinh tai chinh cta cac chi dau tu thuc hién du an.

4.1.5. Danh gia hé théng kiém sodt néi bé cua dia phuong duoc kiém todn

- Xem xét co ciu t chirc, co ché hoat dong, mbi quan hé cta hé thong kiém soat ndi bo.
- Panh gia tinh hiéu lyc, hiéu qua va do tin cdy cua hé thong kiém soat noi bo.

- Xem xét, phat hién nhirng han ché cua hé thong kiém soat noi bd cua dia phuong.

- X4c dinh rui ro kiém soat.

- Xem x¢ét tai liéu cua cac lan kiém toan trudc, céac tai li€u vé cac cudc thanh tra hay kiém tra ctia
cac co quan c6 tham quyeén da dugc tién hanh, cac cude kieém tra trong ndi bo dia phuong.

4.2. Xdac dinh cdc ngi dung trong tdm kiém todn, danh gia rii ro kiém todn, lya chon cac don
vi dwoc kiém todn

4.2.1. Xac dinh mwrc do trong yéu kiém toan

Can ¢t vao muc tiéu kiém toan nim..., trén co s& khao sat sb lieu bao céo vé quy hoach, Kké
hoach str dung dét, hoat dong giao dat, phé duyét du an, vé thuc hién nghia vu tai chinh, vé tinh
hinh kinh té x4 hoi va thong tin c6 lién quan khac, kiém toan vién can duya trén cac thong tin thu
thap dugc va tur kinh nghiém nghé nghiép dé danh gia méi quan hé giira mirc do trong yéu va
murc d6 rai ro kiém toan ddi voi timg giai doan trong qua trinh quan 1y s dung dat khi xac dinh
ban chét, thoi gian va pham vi ctia cac thu tuc kiém toan cin thuc hién.

Dua trén muc tiéu cua cudc kiém toan, ki€m toan vién dua ra cac xét doan tap trung vao cac chi
tiéu dugc coi la trong yéu ctua cudc kieém toan.

Trinh tu, tha tuc xac dinh trong yéu kiém toan trong giai doan chuén bi kiém toan thuc hién theo
quy dinh tai cac Chuan myc KTNN 1320 - Xéc dinh va van dung trong yéu trong kiém toan tai
chinh; Poan 21 dén Poan 22 Chuan muc KTNN 3000 - Huéng dan kiém toan hoat dong; cac
Poan 19 dén Poan 24 Chuan muc KTNN 4000 - Huéng dan kiém toan tuan thu va cac quy dinh
khac ¢6 lién quan ciia Kiém toan nha nudc.



4.2.2. Xdc dinh rii ro kiém todn

Trén co s¢ thong tin thu thap dugc va két qua phan tich, danh gia thong tin, Kiém toan vién thuc
hién viéc danh gia rui ro dé phuc vu viéc xay dung KHKT tong quat.

Trinh ty, thi tuc xac dinh va danh gia rui ro kiém toan thyuc hién theo quy dinh tai cac Chuan
muc KTNN 1315 - Xéc dinh va danh gia rai ro c6 sai sot trong yéu thong qua hiéu biét vé don vi
duoc kiém toan va moi truong hoat dong cua don vi dugc kiém toan tai chinh; Poan 23 dén
Poan 24 Chuin muc KTNN 3000 - Hudng dan kiém toan hoat dong; cac Poan 16 dén Poan 18
Chuan muc KTNN 4000 - Huéng dan kiém toan tuan tha va cac quy dinh khac co lién quan cia
Kiém toan nha nudc.

a. Rui ro tiém tang

Hoat dong quy hoach, ké hoach sir dung dat, hoat dong thu hoi dét, giao dat, phé duyét dy an co
tinh chét phirc tap, da dang, cac quy dinh vé quan 1y sir dung dat c6 nhiéu thay dbi theo ting thoi
ky, nhiéu quy dinh khong 1 rang qua cic nim va hoat dong quan 1y st dung dit duoc nhiéu co
quan thyc hién.

b. Rui ro kiém soat

- Do hoat dong quy hoach, ké hoach sir dung dat, hoat dong thu hoi dit, giao dat, phé duyét du an
c6 tinh chit phuc tap, cac quy dinh vé quan 1y st dung dat c6 nhiéu thay d6i khi kiém tra phai ap
dung nhiéu vin ban khac nhau cho timg thoi ky, nhiéu quy dinh khong rd rang qua cac nim va
hoat dong quan 1y st dung dat dugc nhiéu co quan thuc hién.

- Banh gia kha ndng rai ro kiém soat vi doan Kiém toan:

+ Khong tién hanh ki€ém toan truc ti€p cac du an tai don vi ma maoi dung lai ¢ viéc kiém tra ho so
tai cdc co quan quan ly;

+ S6 thu 16n, ddi tugng nhiéu, diéu kién thoi gian doan Kiém toan chi thyc hién kiém tra, ddi
chiéu tai s0 it cadc dy an duoc giao dat nén kha nang phat hién nhiing sai so6t con han ché;

+ Chi phi dau tu khau trir dé lai nhiéu, khdi lugng XDCB voi s6 luong danh muc du 4n 16n, nhan
luc va thoi gian kiém toan ngén, mau duge chon kiém toan ty trong thép chua dua dai dién cho
tong thé; khong kiém tra kich thuéc hinh hoc (nhét 1a phan khuat) va chat lugng cong trinh,
khong db6i chiéu véi cac don vi thi cong; vi vay rui ro 14 kha cao.

¢. Rui ro phat hién

Qua khao sat can danh gia cac co quan quan 1y sir dung dat, quy hoach, ké hoach st dung dt,
hoat dong thu hoi dat, giao dat, phé duyét du 4n va quan ly thu sur dung dét cta tinh da thuc hién
theo chirc nang, nhiém vu duge giao nhu thé nao. Panh gia co ché quan 1y, cac quy dinh vé quan
ly sir dung dat, chinh sach vé thu nghia vu phat sinh tir dat ciia Nha nudc phirc tap trong khi viéc
thanh kiém tra cong tac quan 1y ngin sach, tién va tai san Nha nudc tai cac co quan téng hop tai



dia phuong dd duoc chu trong chua dé danh gia hiéu qua cta hé thdng cac co quan kiém soat noi
bd tot hay chua tot d€ xac dinh rui ro cao, hay thap, hay trung binh.

d. Xac dinh cac don vi duwoc kiém toan, cdc dw an, ho so duoc kiém toan

Duya trén dénh gia ban dau vé rui ro kiém toan va yéu cau quan Iy dé lya chon cac du an, giao
dat, thué dat va thuc hién nghia vu tai chinh va cac don vi thue hién quan ly thyc hién nghia vu
tai chinh khi nha nudc giao dat, chuyen quyen st dung dat, xin cdp gidy chimg nhan quyén st
dung dat thudc timg cip chinh quyén duogc kiém toan, nhu:

- Cuc Thué, S6 tai chinh, S6 TN&MT, S& Quy hoach va Kién tric, S& Xay dung,...

- Chi cyc Thué, Phong Tai chinh - Ké hoach, Phong TN&MT, Phong Quy hoach va Kién truc,
Phong Tu phap va cac co quan to chirc thu ngan sach nha nudc khac;

- Cac du an va céc to chtrc, cd nhan dugc nha nude giao dat du an dau tu xay dung;
- Céc dy an dau tu xay dung co sé ha tang va cac chu dau tu, Ban quan 1y du an lién quan;
4.3.3. Cac tiéu chuan, tiéu chi danh gia cua kiém toan hoat dong

Dé ra nhitng huéng din trong xay dung, lua chon tiéu chi va mic chuan danh gia cua kiém toan
hoat dong trong tirng linh vuc hoat dong ctia cac don vi truc ti€p thuc hién viéc quan 1y va s
dung dat cac cap dugc kiém toan:

- Hoat dong quan Iy Nha nudc vé quy hoach, ké hoach st dung dat:

+ Danh gia qua trinh lap, quyét dinh xét duyét quy hoach, ké hoach sur dung dat: nhu: ky lap quy
hoach, ké hoach sir dung dat trinh tu, phuong phap lép, quyét dinh, xét duyét quy hoach, ké
hoach sir dung dét; thim quyén lap, quyet dinh, xét duyét quy hoach, ké hoach sir dung dat; noi
dung quy hoach, ké hoach st dung dat (bao cao thuyét minh va ban do). Trong d6 céan tap trung
danh gia (Quy hoach sir dung ddt cdc cap cua dia phwong co can cir vdo: chién lwoe, quy hoach
téng thé phat trién kinh té - xa héi, quoc phong, an ninh cua ca nudc; quy hoach phat trién cia
cac nganh va dia phwong; ké hoach phat trién kinh té - xd héi ciia Nha nuoc; diéu kién tw nhién,
kinh té, xa héi va nhu cdu cua thi tnm’ng hién trang sir dung dat va nhu cau sir dung dat; dinh
miurc su dung dat; tién bé khoa hoc va cong nghé co lién quan dén viéc sir dung dat; két qua thuc
hién quy hoach sir dung dat ky truée).

+ Cong tac cong bd quy hoach sir dung dat c6 dugce cong b kip thoi va theo trinh ty quy dinh
hay khong?

+ Cong tac giam sat vi¢c thuc hién quy hoach c6 dugc thuc hién thuong xuyén theo quy dinh?

- Hoat dong quan 1y Nha nudc vé quy hoach, kién tréc:



+ Cong tac quan 1y quy hoach, kién trac do thi cia dia phuong co dugc lap trén co sé phii hop
v6i quy hoach db thi, thiét ké d6 thi, quy chuan, tiéu chuan, dinh huéng phat trién chung cta khu
vuc va toan d6 thi, pht hop véi cac quy dinh cta Chinh phi vé Quan 1y khong gian, kién tric,
canh quan do thi.

+ Viéc tham dinh vé kién trac d6i voi cac du 4n dau tu c6 duoc xem xét trén co s& Quy ché quan
1y quy hoach, kién triic do thi cta dia phuong.

- Hoat dong quan Iy Nha nudc vé xay dung:

+ Coéng tac quan 1y chat luong, luu trit hd so cong trinh xay dung cua cac du an c6 duoc thuc
hién phu hop.

+ Cong tac cap, thu hdi cac loai gidy phép trong hoat dong xdy dung ctia cac du an.

+ Cong tac hudng dan, kiém tra, thanh tra, giai quyét khiéu nai, t6 cao va xu 1y vi pham trong
hoat dong xay dung cua cac du an c6 dugc thuc hién thuong xuyén theo quy dinh.

- Hoat dong quan Iy Nha nudc vé thyuc hién nghia vu tai chinh:

Cong tac t6 chuc quan 1y viéc thuc hién nghia vu tai chinh cia céc du 4n c6 dam bao ché thuin
tién va dung quy dinh.

- Muc tiéu cua du an giao dat:

+ Cac muyc tiéu cua dy an giao dat c6 duge thuc hién quan 1y theo quy dinh vé& quy hoach sir
dung dat cua dia phuong.

+ Viéc chuyén doi muc dich sir dung dat do thay doi muc tiéu cta du 4n c6 duoc thuc hién phu
hop.

Ghi chi: Viéc xdc dinh cdc tiéu chudn, tiéu chi cé thé dwoc bé sung sau khi khao sdt cdc thong
tin vé tinh hinh quan ly, si dung cua don vi.

TRONG TAM KIEM TOAN

Théng qua thong tin thu thdp duwoe, danh gid, phan tich rii ro, trong yéu kiém todn, thiee hién
phan tich thong tin dé it ra nhiing van dé néi dung, don vi can tdp trung, muc tiéu kiém todn cu
thé. Khi xdc dinh trong tam kiém todn can chii y cdc ngi dung co thé c6 nhitng sai s6t anh hwéng
ddng ké nhu: Quy mo [m, rui ro c6 sai ot trong yéu, dwoc xdc dinh la trong tdm cia nganh, cdc
chi tiéu cé bién déng bat thuong,....

Trong tam kiém todn phdi dwoc xdc dinh doi véi timg don vi dwgc kiém todn, trieong hop cac
don vi ¢é ddc diém twong dong cé thé xdc dinh trong tdm cho tieng nhém don vi dugc kiém todn;
dé dam bdo tranh trinh bay tring ldp cdc trong tam tai nhiéu don vi, Poan can bién tdp thanh 2



muc (Trong tam kiém todn chung va Trong tam riéng tai tung don vi hogc nhom don vi) va néu
rd ly do.

1. Trong tim kiém toan chung (néu c6)
(Néu cac trong tam kiém todn chung tai tat ca cac don vi duoc kiém toan déu phai thuc hién)
2. Trong tam kiém toan riéng tai tirng don vi

(Néu cac trong tam kiem toan riéng tai tung don vi dwoc kiém todn, hodc nhom don vi co cung
dac diem)

2.1. bon vi (hodac nhém don vi).......

2.2. bon vi (hodac nhém don vi).......
PHAN THU HAI

KE HOACH KIEM TOAN
(Tén cac myc va chi tiéu trong cdc bang, biéu, phu luc c6 thé thay doi phii hop Voi doi twong
kiém todn va ché dg tai chinh, ke todn hién hanh. Ngodi cdc phu luc quy dinh tai mdau biéu, Podn
kiém todn cé thé bé sung mot so phu luc khac).
I. Muc tiéu kiém toan
Trén co so khao sat thu thap va danh gia thong tin vé hé thong kiém soat ndi bo va cac thong tin
khac cua dia phuong, Truong doan kiém toan 1ap ké hoach kiém toan theo huong dan tai Quy
trinh kiém toan ctia Kiém toan nha nudc ban hanh kém theo Quyét dinh sb 08/2016/Qb-KTNN
ngay 23/12/2016 cua Tong Kiém toan nha nudc va cac van ban sira ddi, bd sung dbi voi ting
thoi ky cho phu hop.
(Tham khdo Pé ciong)
I1. Pham vi, giéi han kiém toan
1. Pham vi kiém todn

- Tham khao Dé cuong;

- Can cir thong tin, ho so tai lidu thu thap trong qua trinh khao sat. Poan kiém toan xac dinh cu
thé pham vi kiém toan.

2. Gi6i han kiém toin



- Tham khao Dé cuong;

- Can cur thong tin, 1}6 so tai liéu thu thap trong qué trinh khao sat. Poan kiém toan xac dinh gidi
han kiém toan cu thé.

II1. Ndi dung kiém toan va phwong phap kiém toan

- Tham khao Dé cuong;

- Cin ctr thong tin, ho so tai liéu thu thap trong qua trinh khao sat. Poan kiém toan xac dinh noi
dung, phuong phap kiém toan cu thé.

IV. Tiéu chi, tiéu chuin danh gia trong kiém toan hoat dong (néu c06)

V. Pia diém va thoi gian kiém toan

VI. Ké hoach nhin sw va t6 chirc bién ché Poan kiém toan (Lap nhu huéng din chung cua
KTNN)

1. T6 chirc ciia doan kiém toan

1.1. Lanh dao doan

1.2. Kiém todn vién: Ngoai truong, pho doan, danh sach cua doan kiém toan nhu sau:

1.3. Cdc t6 kiém todn

2. Kinh phi va cac diéu kién vat chit cin thiét khac

VIL K& hoach chi tiét ciia cac t6 kiém toan

Poan kiém toan du kién ké hoach kiém toan chi tiét ctia cac t6 kiém toan theo dung mau quy
dinh cia KTNN.

Ké hoach kiém toan da duoc lanh dao KTNN phé duyét = R . - Trong qué trinh thuc

hién néu co thay d6i ké hoach kiém toan phai dwugc sy dong y bang van ban cua linh dao
KTNN./.

KIEM TOAN TRUONG
Noi nhdn:
- Lanh dao KTNN (phu trach);
- Kiém to4n truéng;
- Poan KTNN;
- Vu Téng hop;
- T6 KSCLKT CN (KV);
-Vu Ché d0&KSCLKT,
- Vu Phap ché;
- Thanh tra KTNN (néu c6 trong KH thanh tra nim);
- Vin phong KTNN (Phong TK-TH, Phong ké toan’™)
- Luu: VT, KTNN chuyén nganh (KV)....;



Phu luc s6 01/KHKT-QL.SDP
DANH SACH CAC PON VI PUQC KIEM TOAN

(Ldp nhw quy dinh chung ciua KTNN)

Phu luc s6 02/KHKT-QL.SDDP
KE HOACH CHI TIET THOI GIAN VA NHAN SU KIEM TOAN

(Lap nhw quy dinh chung cua KTNN)

Phu luc s6 03/KHKT-QL.SDP
TONG HOQP TiNH HINH THU TIEN SU DUNG PAT CUA CAC DU AN NAM ......

(Téng hop theo thoi gian kiém toin)

S6 thu| S6 thu [S6 thu

. Dién | S§ thu S6 thu
Tén | Quyét dinh | tich SDD | SDD | SDD | gy,
a ; 2 - yet @ SDD | quge phai [da nop
T Tén don vi, du an | don vi (ha) | duoc : 3 *Flcon ng
dugc giao dat duge min trir_|ngp NS| NS
giao dat| INgay i4m
SO . g
thang
Nam: 20 ...

Cac du an dwge
ciao dat

Cac dy 4n dAu gia
dat

Nam: 20 ...

Cac du an dugc




iao dat

Cac dv an ddu gia
dat

Nam: 20 ...

Ghi ch: C6 thé bé sung chi tiét hon cdc chi tiéu vé mire dp hoan thanh cdc di dn (dd quyét
toan; hoan thanh nhung chwa quyét toan, chwa hoan thanh; ...)



Phu luc s6 04/KHKT- QL.SDD

TONG HQP TINH HINH THU TIEN THUE PAT NAM......
KIEM TOAN) CUA ....

(GHI THEO THOI GIAN

So tién

Tendonvi | DN S6tidn |thue ade| 86 tibn | 86 tidn | 20 TR
TT| dwoc thué . | Dia chi £ thué dat | dwoc | thué dat [thué dat| | .
" & an : dat 2e A X .| 2~ A |con phai
dat ~ | phaingp | mién |dwgc trir| da ndp A
thué : .. : : nop
giam

NAM: 20...

NAM: 20...

NAM: 20...

Tong cong




Phu luc s6 05/KHKT-QL.SDD

TONG HOP TiNH HINH CHO THUE PAT TRONG NAM CUA...

TT

Tén don vi dwge
thué dat

Hop dong thué dit

Di¢n tich dat
thué

Dia diém

So

Ngay, thing, nam

Tong cong




Phu luc s6 06/ KHKT-QL.SDD

TONG HOP TINH HINH GIAO PAT, PAU GIA PAT CO THU TIEN SU DUNG PAT
TRONG NAM .... CUA ....

Tén ) \
T Tén du an ddol’_:’l(_)"cl! Pia chi qt?;ét mg?])g/l,, Di%;l]at)i ch
glao dinh | nam
dat
I Cac dy an gia dat thye hién theo quyét
dinh ciia cap c¢6 tham quyén
1
2
3
I1|[Cac dw 4n gia dit thuce hién qua diu gia
1
2
3
Tong cong X

Ghi ch(: C6 thé bé sung chi tiét hon cdc chi tiéu vé mitc do hoan thanh cdc dy dn (dd quyét
toan; hoan thanh nhung chwa quyet toan; chwa hoan thanh; ...)



Phu luc s6 07/KHKT-QL.SDDP

PHAN TiCH THONG TIN XAC PINH NHUNG VAN DE, NQI DUNG, PON VI CAN
TAP TRUNG MUC TIEU, PHUONG PHAP VA THU TUC AP DUNG DPE THU THAP
BANG CHUNG

Pon vi, van d€, ndi

‘ Phuong phap, thu tuc can ap dung
dung can tdp trung

TT dé thu thap bang chimg

Ly do Muc tiéu cu thé

1 2 3 4 5

| [PON VI

1 [N6idung........




MAiu sé 01/BBKT-QL.SDD
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

BIEN BAN KIEM TOAN
VIECEL... TAT SG TAI NGUYEN VA MOI TRUONG TiNH....
Thuc hién Quyét dinh s6... /QD-KTNN ngay.../.../... cua Tépg Kﬂiémﬁ toan nha nudgce vé viée
kiém. . . (ghi theo quyét dinh kiém todn) cua... (tinh, thanh phé), To kiém toan tong hop thudce
Doan klem toan[7]..... cua Kiém toan nha nudc chuyén nganh (KV)... da tién hanh kiém toan
...tai So Tai nguyén va Moi truong (Phong Tai nguyén va Moi truong huyén....)... tr ngay
... dénngay .../.../...

Hom nay, ngay... thang... nam...., tai S& Tai nguyén va Moi truong tinh... (Phong Tai nguyén va
Moi truong huyén...)..., ching t61 gom:

A. T6 Kiém toan Nha nuéc:

1. Ong (Ba) - T6 truong - SO higu thé KTVNN:
2. Ong (Ba) - KTV - S6 hiéu th¢ KTVNN:
Thudc Doan kiém toan.....................

B. Pai dién don vi dwoe kiém toan:

1. Ong (Ba)... - Chirc vu:

2. Ong (Ba)... - Chirc vu:

Cung xac nhan so6 li¢u va tinh hinh kiém toan....... tai don vi lam can ctr phéap 1y cho vi¢c 1ap Béo
cao kiém toan cia KTNN.

I. NOI DUNG KIEM TOAN

Ghi theo quyét dinh kiém toan: (Ghi theo ndi dung kiém todn ma Té kiém todn thuc hién kiém
toan tai don vi)

Kiém toan cong tac quan ly, str dung dét trén dja ban: Ghi theo ndi dung cu thé theo Quyét dinh
kiém toan trén co s chirc nang, nhiém vu ciia co quan Tai nguyén va Moi truong theo quy dinh
cua phép luat.



II. PHAM VI, GIOI HAN KIEM TOAN

1. Pham vi kiém ton

- Thoi ky duoc kiém toan:

2. Gi¢i han kiém toan

(Néu nhitng phan khéng thuwce hién kiém todn).
3. Cin cit kiém toan

- Luat Kiém todn nha nudc, Luat Ngan sach nha nudc, Luat Ké toan va cac van ban quy pham
phép luat khéc c6 lién quan;

- H¢ thong Chuan muc kiém toan, Quy trinh kiém toan, Quy ché T6 chitc va hoat dong Poan
kiém toan cua Kiém toan nha nudc.

Bién ban kiém toan duoc 1ap trén co sé cac béng chirng kiém toan, bién ban xac nhén sb liéu va
tinh hinh kiém toan ctia Kiém toan vién, bién ban lam viéc (hoac doi chiéu) va cac tai li¢u co lién
quan (n€u khai quat céc tai liéu co ban lam can cu lap BBKT).
PHAN THU NHAT
KET QUA KIEM TOAN
Can cir vao Chudn muee kiém todn va cdc van ban huwdng dan c6 lién quan cia Kiém todn nha
nuoc de ldp. Pinh huong chung la: két qua kiém toan can dwoc trinh bay ngan gon, suc tich; tdp
trung vdao nhiing ket qua kiém toan thyc sw noi bat theo cac noi dung kiém toan va muc tiéu kiem

todn. S6 liéu tai chinh thé hién chi yéu o bang biéu. Ngoai ra cdc bang, biéu, phu luc c6 thé
dwroc bo sung cho phit hop véi déi twong kiém todn va két qua kiém todn.

I. VE SO LIEU

Pon vi tinh: Pong

STT Noi dung S6 bao cao | S6 kiém toan Chénh léch

* Gidi thich nguyén nhan chénh léch:




Luu y: Tu 1y theo doi twong kiém todn (hay kiém tra hodc déi chzeu) dé lap mot hay nhiéu bang
s6 liéu, cdc Phu luc (kém theo Bién ban kiém todn) theo yéu cau, ndi dung kiém toan (hay kiém
tra hodc déi chiéu) va phir hop véi cdc chi tiéu bédo cdo cia don vi.

II. VIEC CHAP HANH PHAP LUAT, CHINH SACH, CHE PO TRONG QUAN LY

1. V& quy hoach sir dung dit

- Viéc tham muu cho UBND tinh (huyén) trong viéc lap quy hoach, ké hoach sir dung dit trén
dia ban tinh (huy¢n).

- Viéc tham dinh quy hoach, ké hoach sir dung dat.

2. Vé giao dat

Viéc chip hanh cac quy dinh vé thu hoi dat, giao dét co dung theo quy dinh cua Luét Dit dai, cac
van ban huéng dan thuc hién Ludt hay khong? Giao dat cé theo dung quy hoach dugc Chinh
phu, UBND tinh phé duyét hay khong?

3. Vigc tiép nhan va luan chuyén hd so ciia ngwdi SDD phai thue hién nghia vu tai chinh

- Viée t chure tiép nhén ho so thuc hién nghia vu tai chinh ctia nguoi SDP theo quy dinh vé ché
do mot cura.

- S6 hd so hop 1¢ da tiép nhan nhung chua giri cho co quan thué.
4. Cac Noi dung khac
PHAN THU HAI

Y KIEN CUA TO KIEM TOAN VE CAC NOI DUNG KIEM TOAN®!
76 truong 16 kiém todn ldp cdc kién nghi kiém todn (dwoc trucng doan dong y) thi bo sung thém
doan “Dé nghi don vi khi thuc hién ngp NSNN cdc khodn tang theém, ke khai giam khau trie thué
GTGT (do KTNN phdt hién) thi ghi ré la thwc hién theo két qud cia KTNN ndam ... (nam kiém
toan)”’.
i
2.
bpé nghi ... thuc hién nghiém tac, kip thoi cac kién nghi cua Kiém toan nha nudc va bao cdo két

qua thuc hién vé ... (co quan chi quan) ... dé tong hop bao cdo Kiém toan nha nudc chuyén
nganh (khu vuc)..., dia chi:... trudc ngay.../.../...



PHAN THU BA

Y KIEN CUA PON VI BUQC KIEM TOAN (néu c6)

Bién ban ndy gom... trang, tir trang... dén trang..., cac Phu luc ... 1a bd phan khong tach rdi va
duogc lap thanh ... ban c6 gia tri phap 1y nhu nhau: KTNN gilr 02 ban; don vi .... ban (ghi 13 cac
don vi dugc gui)./.

DPAI DIEN PON VI TO TRUONG TO KIEM TOAN
PUQC KIEM TOAN (Ky ghi 16 ho tén)

(ky, ghi ré ho tén va dong dau)

S6 hiéu thé KTVNN:

TRUONG DOAN KIEM TOAN
(ky va ghi ro ho tén)

S6 hiéu thé KTVNN:



MAu sé 02/BBKT-QL.SDD
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

BIEN BAN KIEM TOAN
VIECEL... TAI SO TAI CHINH TINH....
Thyc hién Quyét dinhlsé ... /QD-KTNN ngay.../.../... cua Tépg I§iérr; toan nha nudc vé viée
kiém ... (ghi theo quyét dinh kiém toan) cua... (tinh, thanh pho), T6 kiém toan tong hop thudc
Poan kiém toan"®... cua Kiém toan nha nudc chuyén nganh (KV) ... da tién hanh kiém toan
........tai S& Tai chinh (Phong Tai chinh-K¢ hoach huy¢n....)... tr ngay .../.../... dén ngay
ol

Hom nay, ngay... thang... nim...., tai S¢ Tai chinh... (Phong Tai chinh-Ké hoach huyén ...) ... ,
chlng t6i gom:

A. T6 Kiém toan Nha nuéc:

1. Ong (B4) - T6 truong - S6 hiéu the KTVNN:
2. 0Ong (Ba) - KTV - S6 hiéu thé KTVNN:
Thudc Poan kiém toan.....................

B. Pai dién don vi dwoc kiém toan:

1. Ong (Ba)... - Chirc vu:

2. Ong (Ba)... - Chirc vu:

Cung x4c nhan s6 liéu va tinh hinh kiém toan...tai don vi lam cin ctr phap 1y cho viéc 1ap Béo
cao kiém toan cia KTNN.

I. NOI DUNG KIEM TOAN

Ghi theo quyét dinh kiém toan: (Ghi theo néi dung kiém todn ma To kiém todn thyc hién kiém
toan tai don vi), trén co s¢ chuirc nang, nhiém vu cua co quan Tai chinh theo quy dinh cua phap
luat. Mot s6 noi dung chinh la: Viée tham muu cho UBND tinh trong viéc ban hanh cac chinh
sach vé boi thuong, hd tro tai dinh cu khi nha nude thu hoi dat; Viée xac dinh gia dat phu hop
v6i v6i gia thi truong dé trinh UBND tinh quyét dinh.



II. PHAM VI, GIOI HAN KIEM TOAN

1. Pham vi kiém ton

- Thoi ky duoc kiém toan:

2. Gi¢i han kiém toan

(Néu nhitng phan khong thuc hién kiém toan).
3. Cin cit kiém toan

- Luat Kiém toan nha nudc, Luat Ngan sach nha nude, Ludt K€ toan va cac van ban quy pham
phép luat khéc c6 lién quan;

- H¢ thong Chuan muc ki€m toan, Quy trinh kiém toan, Quy ché To chirc va hoat dong Poan
kiém toan cua Kiém toan nha nudc.

Bién ban kiém toan dugc 1ap trén co so cac bfing chung kiém toan, bién ban xac nhén s6 liéu va
tinh hinh kiém toan cua Kiém toan vién, bién ban lam viéc (hodc doi chic¢u) va cac tai licu co lién
quan (n€u khai quat céc tai liéu co ban lam can cu lap BBKT).
PHAN THU NHAT

KET QUA KIEM TOAN
Can cir vao Chudn muee kiém todn va cdc vin bdn hwong dan cé lién quan cua Kiém todn nha
miede dé lip. Pinh hirong chung la: két qua klem toan can dugc trinh bay ngan gon, siic tich; tap
trung vdo nhiing két qua kiém todn thuc su néi bt theo cdc noi dung kiém toan va muc tiéu kiém

todn. So liéu tai chinh thé hién chii yéu o bang biéu. Ngoai ra cac bang, biéu, phu luc c6 thé
diroc bo sung cho phit hop véi déi twong kiém todn va két qua kiém todn.

I. VE SO LIEU

Pon vi tinh: Pong

STT Noi dung S6baocao | Sdkiémtoan | Chénh léch

* Gidi thich nguyén nhan chénh léch:




Luwu y: Tiy theo doi tuwong kiém todn (hay kiém tra hodc doi chiéu) dé lap mét hay nhiéu bang
50 liéu, cac Phu luc (kem theo Bién ban kiém toan) theo yéu cau, ngi dung kiém toan (hay kiém
tra hodac doi chiéu) va phu hop voi cac chi tiéu bao cao cua don vi.

II. VIEC CHAP HANH PHAP LUAT, CHINH SACH, CHE PO TRONG QUAN LY

1.Viéc tham muu cho UBND tinh trong viéc ban hanh céc chinh sach lién quan dén viéc boi
thuwong, ho trg tai dinh cw khi nha nwée thu hoi dat

- Tinh kip thoi cua van ban ban hanh;

- Tinh hop phap ctia vin ban: V& thé thirc, ndi dung c6 dung theo quy dinh ctia phap luat hay
khéng?

2. Viée xac dinh gia dat
- Viéc tuan thu cac quy dinh ctia nha nude vé xac dinh gia dat
+Vé quy trinh, trinh ty, thu tuc
+ Phuong phap xac dinh gia dat
- Kiém toan viéc xac dinh gia dét 1am can ¢t thu tién st dung dét tai du 4n... co két qué nhu sau:
- S6 bao cao:
- S6 kiém toan:
- Chénh 1éch:
3. Cac ngi dung khac
PHAN THU HAI

Y KIEN CUA TO KIEM TOAN VE CAC NOI DUNG KIEM TOAN[11]
76 truong 16 kiém todn Idp cdc kién nghi kiém todn (dwoc trucng doan dong ) thi bé sung thém
doan “Dé nghi don vi khi thuc hién nop NSNN cac khoan fdng thém, ké khai giam khau tn‘t: thue
GTGT (do KTNN phat hién) thi ghi ro la thuc hién theo két qua cua KTNN nam ... (nam kiém
toan)”.
1.

2.



pé nghi ... thuc hié€n nghiém tuc, kip thoi cac kién nghi cla Kiém vtoén nha nudc va bao céo két
qua thuc hién vé ... (co quan chu quan) ... dé tong hop bao c4do Kiém toan nha nudc chuyén
nganh (khu vuc)..., dia chi:... trudc ngay.../.../...

PHAN THU BA

Y KIEN CUA DON VI BUQC KIEM TOAN (néu c6)

Bién ban niy gom... trang, tir trang... dén trang..., cac Phu luc ... 1a bo phan khong tach rdi va
duogc lap thanh ... ban c6 gia tri phap 1y nhu nhau: KTNN gilr 02 ban; don vi .... ban (ghi 10 cac
don vi duoc gui)./.

PAI DIEN PON VI TO TRUONG TO KIEM TOAN
PUQC KIEM TOAN (Ky ghi ré ho tén)

(ky, ghi 6 ho tén va dong dau)

S6 hiéu thé KTVNN:

TRUONG DOAN KIEM TOAN
(ky va ghi ro ho tén)

Sé hiéu thé KTVNN:



MaAu s6 03/BBKT-QL.SDDP

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

BIEN BAN KIEM TOAN
VIECEZ, ... TAI CUC THUE TINH....

Thyc hién Quyét dinhlsé ... /QD-KTNN ngay.../.../... cua Tépg I§iérr; toan nha nudc vé viée
kiém ... (ghi theo quyét dinh kiém toan) cua... (tinh, thanh pho), T6 kiém toan tong hgp thudc
Poan kiém toan¥..... cua Kiém toan nha nudc chuyén nganh (KV) ... da tién hanh kiém toan
........tal Cuc thué... (Chi cuc Thué huyén....)... trngay .../.../... dénngay .../.../...

Hom nay, ngay... thang... ndm...., tai Cuc thué.... (Chi cuc Thué...) ... , chung t6i gdm:

A. T6 Kiém toan Nha nuérc:

1. Ong (B3) - T6 trudng - S6 hiéu thé KTVNN:

2. Ong (Ba) - KTV - S6 hiéu thé¢ KTVNN:

Thudc Poan kiém toan ..........

B. Pai dién don vi dwoc kiém toan:

1. Ong (B3)... - Chure vu:
2. Ong (Ba)... - Chte vu:
Cung xac nhan s6 lidu va tinh hinh kiém toan ....... tai don vi lam can cur phap 1y cho viéc lap Bao

c4o kiém toan ctia KTNN.
I. NOI DUNG KIEM TOAN

Ghi theo quyét dinh kiém todn: (Ghi theo néi dung kiém todn ma Té kiém todn thuwc hién kiém
toan tai don vi).

Kiém toan cong tac quan ly thu dbi voi cac khoan thu lién quan dén dat dai (Tién str dung dat,
Tién thué dat, L€ phi trudc ba... ) trén dia ban tinh (huyén) ... /hoac do6i voi dy an ... dugc giao
dat, thué dat.

II. PHAM VI, GIOI HAN KIEM TOAN



1. Pham vi kiém toan

- Thoi ky duoc kiém toan:

2. Gi6i han kiém toan

Néu nhitng phan khong thiee hién kiém todn
3. Cin cir kiém toan

- Luat Kiém toan nha nudc, Luat Ngan sach nha nudc, Luat Ke toan va cac van ban quy pham
phép luat khac cd lién quan;

- H¢ thong Chuan muyc kiém toan, Quy trinh kiém toan, Quy ché T6 chirc va hoat dong Poan
kiém toan cua Kiém toan nha nudc.

Bién ban kiém toan duoc 1ap trén co s cac bang chimg kiém toan, bién ban x4c nhan sd liéu va
tinh hinh kiém toan cta Kiém toan vién, bién ban lam viéc (hodc dbi chiéu) va cac tai liéu c6 lién
quan (néu khai quét c4c tai liéu co ban lam can ctr 1ap BBKT).

PHAN THU NHAT
KET QUA KIEM TOAN
Can cir vao Chudn muee kiém todn va cdc van bdn hirong dan cé lién quan cua Kiém todn nha
niee d@é lip. Dinh huong chung la: két qua klem toan can dugc trinh bdy ngdn gon, sic tich; tap
trung vao nhitng két qua kiém todn thuc sw néi bét theo cdc noi dung kiém todn va muc tiéu kiém
todn. S6 liéu tai chinh thé hién chii yéu ¢ bang biéu. Ngoal ra cdc bang, biéu, phy luc cé thé
diege bo sung cho phit hop véi doi twong kiém todn va két qua kiém todn.

I. VE SO LIEU

Pon vi tinh: Dong

STT Noi dung S0 bao cdo | SO Kiém toan | Chénh léch

* Gidi thich nguyén nhan chénh léch:
Luwu y: Tiy theo doi twong kiém todn (hay !ciém tra hodc doi chiéu) dé lgp mot hay nhiéu bang
50 liéu, cac Phu luc (kem theo Bién ban kiém toan) theo yéu cau, ngi dung kiém toan (hay kiém

tra hodc doi chiéu) va phu hop voi cac chi tiéu bdo cdo cua don vi.

II. VIEC CHAP HANH PHAP LUAT, CHINH SACH, CHE PO TRONG QUAN LY




1. Cong tac tiép nhan va xir Iy hd so khai thué

- SO ho so khai thué co quan thué da tiép nhan cia co quan Tai nguyén va Mai truong chuyén
dén/hoac ctia nguoi thuc hi¢n nghia vu tai chinh déi voi linh vyc dat dai.

+ S6 du diéu kién tinh thué:
+ S chua du diéu kién tinh thué:

- S6 ho so da du didu kién tinh thué nhung co quan thué chwa xac dinh sé phai nop NSNN, chura
thong bao cho ngudi phai thuc hi¢n nghia vu tai chinh.

- S6 ho so chua du diéu kién xac dinh nghia vu tai chinh, nhung co quan thué van xac dinh va ra
thong bado ndp NSNN.

- Viée xtr Iy ctia co quan thué d6i véi cac ho so chua du diéu kién tinh thué.
2. Viéc xac dinh nghia vu tai chinh phii ngp NSNN

Kiém toan viéc xac dinh nghia vu tai chinh phai nop NSNN dbi v6i linh vuc dat dai cta co quan
thué:

Kiém toan dé danh gia viéc xac dinh nghia vu tai chinh phai nop NSNN dbi v6i linh vuc déat dai
(Kiém toan chon mau mot s6 ho so/hodc doi véi du an cu thé khi kiém toan chuyén de):

- S6 bao cao (S6 xac dinh cua co quan thué):

- S6 kiém toan:

- Chénh 1é&ch:

(Chi tiét tai Phu luc so: "y

Gidi thich nguyén nhan chénh léch:

Tai phan giai thich, Phu lyc vé mot s6 nguyén nhan chinh nhu sau:
- Sai vé dién tich;

- Sai vé don gia;

- Sai vé sb duogc mién, giam;

- Sai vé s tién bdi thuong, ho tro duoc khAu trir vao sd phai ndp.

3. Cong tic don doc thu nop, quan Iy ng thué



Panh gia vé cong tac don dbc thu ndp, quan 1y ng thué: Co quan thué c6 dén dde thu ndp kip
thoi, c6 xir phat cham ndp thué theo quy dinh ctia Luat Quan ly Thué hay khong? Viéc phan loai
va theo doi s6 ng thue?

PHAN THU HAI
Y KIEN CUA TO KIEM TOAN VE CAC NOI DUNG KIEM TOAN (néu c6)24

T6 truéng 16 kiém todn ldp cdc kién nghi kiém toan (dwoc truong doan dong ) thi bo sung thém
doan “Dé nghi don vi khi thuc hién nop NSNN cac khoan ,tdng thém, ké khai giam khdu tn‘Q thue
GTGT (do KTNN phat hién) thi ghi ré la thuc hién theo ket qua ciia KTNN nam ... (nam kiém
toan)”.

1.

2.

pé nghi ... thuc hién nghiém tac, kip thoi céac kién nghi cua Kiém toan nha nudc va bao cao két
qua thyce hién vé ... (co quan chui quan) ... d€ tong hop bdo cédo Kiém toan nha nudc chuyén
nganh (khu vuc)..., dia chi:... trudc ngay.../.../...

PHAN THU BA

Y KIEN CUA DON VI BUGC KIEM TOAN (néu c6)

Bién ban ndy gom... trang, tir trang... dén trang..., cac Phu luc ... 1a bo phan khong tach roi va
duogc lap thanh ... ban c6 gia tri phap ly nhu nhau: KTNN gitr 02 ban; don vi .... ban (ghi rd cac
don vi dugc gui)./.

DPAI DIEN PON VI TO TRUONG TO KIEM TOAN
PUQC KIEM TOAN ) (Ky ghi ro ho tén)
(ky, ghi ro ho tén va dong ddu)

S6 hiéu thé KTVNN:

TRUONG DOAN KIEM TOAN
(ky va ghi ré ho tén)

S6 hiéu thé KTVNN:



Miu s6 04/BBKT-QL.SDD
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

BIEN BAN KIEM TOAN
VIECEL, .. TAI SO XAY DUNG (SO QUY HOACH-KIEN TRUC) TINH....

Thuc hién Quyét dinh s6 ... /QD-KTNN ngay.../.../... cia Téng Kiém toan nha nudc vé viée

kiém ... (ghi theo quyét dinh kiém todn) cta... (tinh, thanh pho), T6 kiém toan tong hop thude

Poan kiém toan®l..... cua Kiém toan nha nudc chuyén nganh (KV) ... da tién hanh kiém toan

...tal S6 Xay dung tinh (hodc S¢ Quy hoach-Kién truc)... (Phong.....huyén....)... tir ngdy
... dénngay .../.../...

Ho6m nay, ngay... thang... nam...., tai S& Xay dung tinh (hoac S& Quy hoach-Kién tric)....
(Phong....huyén...) ..., chung t61 gom:

A. T6 Kiém toan Nha nuwérc:

1. Ong (B4) - T6 truong - S6 hiéu the KTVNN:
2. Ong (Ba) - KTV - S6 hiéu thé¢ KTVNN:
Thudc Poan kiém toan............cc.......

B. Pai dién don vi dwgc kiém toan:

1. Ong (BA)... - Chirc vu:

2. Ong (BA)... - Chirc vu:

Cung xac nhan s6 lidu va tinh hinh kiém toan ....... tai don vi lam can cur phap 1y cho viéc 1ap Bao
cao kiém toan cia KTNN.

I. NOI DUNG KIEM TOAN

Ghi ndi dung cu thé theo Quyét dinh kiém toan (Ghi theo néi dung kiém todn ma T6 kiém todn
thuee hién kiém todn tai don vi), trén co sd chtc nang, nhiém vu cia So Xay dung (Boz VOl nhitng
tinh khéng ¢é S6 Quy hoach va Kién triic, thi chirc ndng nhiém vu vé quy hoach, kién triic dwoc
giao cho So Xay dung) theo quy dinh cuia phap luat.



II. PHAM VI, GIOI HAN KIEM TOAN

1. Pham vi kiém ton

- Thoi ky duoc kiém toan:

2. Gi¢i han kiém toan

(Néu nhitng phan khéng thuwce hién kiém todn).
3. Cin cit kiém toan

- Luat Kiém toan nha nudc, Luat Ngan sach nha nude, Ludt K€ toan va cac van ban quy pham
phép luat khéc c6 lién quan;

- H¢ thong Chuan muc ki€m toan, Quy trinh kiém toan, Quy ché To chirc va hoat dong Poan
kiém toan cua Kiém toan nha nudc.

Bién ban kiém toan dugc 1ap trén co so cac bfing chung kiém toan, bién ban xac nhéan s6 liéu va
tinh hinh kiém toan cua Kiém toan vién, bién ban lam viéc (hodc doi chic¢u) va cac tai licu co lién
quan (n€u khai quat céc tai liéu co ban lam can cu lap BBKT).
PHAN THU NHAT

KET QUA KIEM TOAN
Can cir vao Chudn muee kiém todn va cdc vin bdn hwong dan cé lién quan cua Kiém todn nha
miede dé lip. Pinh hirong chung la: két qua klem toan can dugc trinh bay ngan gon, siic tich; tap
trung vdo nhiing két qua kiém todn thuc su néi bt theo cdc noi dung kiém toan va muc tiéu kiém

todn. So liéu tai chinh thé hién chii yéu o bang biéu. Ngoai ra cac bang, biéu, phu luc c6 thé
diroc bo sung cho phit hop véi déi twong kiém todn va két qua kiém todn.

I. VE SO LIEU

Pon vi tinh: Pong

STT Noi dung S6baocao | Sdkiémtoan | Chénh léch

* Gidi thich nguyén nhan chénh léch:




Lwu y: Tuy theo déi twong kiém todn (hay !ciém tra hodc doi cfziéu) dé lap mot hay nhiéu bang
so liéu, cdc,Phu guc (kem theo Bién ban kiém toan) theo yéu cau, noi dung kiém toan (hay kiém
tra hodac doi chiéu) va phu hop voi cac chi tiéu bao cao cua don vi.

II. VIEC CHAP HANH PHAP LUAT, CHINH SACH, CHE PO TRONG QUAN LY

Kiém todn dé danh gia:

- Viée tham dinh chi phi du an vé xay dung dbi voi cac du an co chi phi dé lai khau trir vao tién
thu st dung dat 1am co so trinh cap c6 tham quyén phé duyét;

- Viéc tham muu cho UBND tinh (huyén) trong viéc 1ap quy hoach xay dung;
- Viéc thAm dinh quy hoach, diéu chinh quy hoach vé xﬁy dung ddi voi cac dy an dau tu 1am co
s0 trinh cap c6 thdm quyén phé duyét. Mot s6 ndi dung can tap trung danh gia: Mat do xay dung,
tang cao trung binh c6 phu hgp véi quy hoach ving, quy hoach dé thi, muc tiéu dyu an de ra?.
- Viéc :chém dinh vé kién trtc, du toan chg trinh ddi véi cac du 4n dau tu can phai ;ﬁy dung co
so ha tang (Du toan cong trinh nay c6 thé lién quan dén dén viéc xac dinh gia dat dé thu tién st
dung dat theo phuong phéap thang du, hodc chi phi cong trinh xay dung nha tai dinh cu ... dugc
doi trir vao tien su dung dat).

PHAN THU HAI

Y KIEN CUA TO KIEM TOAN VE CAC NOI DUNG KIEM TOAN (néu c¢) 22

T6 truéng 16 kiém toan ldp cdc kién nghi kiém toan (dwoc truong doan dong ) thi bo sung thém
doan “Dé nghi don vi khi thuc hién nop NSNN cac khoan ’tdng thém, ké khai giam khau triti thue
GTGT (do KTNN phat hién) thi ghi ro la thuc hién theo ket qua ciia KTNN nam ... (nam kiém
toan)”.
1.
2.
pé nghi ... thyc hién nghiém tac, kip thoi cé:c lgién nghi cua Kiém vtoén nha nudce va béo cao két
qua thye hién veé ... (co quan chd quan) ... d€ tong hop bdo cédo Kiém toan nha nudc chuyén
nganh (khu vuc)..., dia chi:... trudc ngay.../.../...

PHAN THU BA

Y KIEN CUA PON VI BUGC KIEM TOAN (néu co)



Bién ban nay gom... trang, tir trang. .. dén trang..., cic Phu lyc ... 1a bd phan khong tach roi va
duoc 1ap thanh ... ban c6 gia tri phap 1y nhu nhau: KTNN gitr 02 ban; don vi .... ban (ghi rd cac
don vi duoc gui)./.

PAI DIEN DPON VI TO TRUONG TO KIEM TOAN
PUQC KIEM TOAN (Ky ghi 16 ho tén)
(ky, ghi ro ho tén va dong dau)

S6 hiéu thé KTVNN:

TRUONG DOAN KIEM TOAN
(ky va ghi ro ho tén)

S6 hiéu thé KTVNN:

Ghi chl: Péi véi Mau s6 04/BBKT-QL.SDP dwoc sir dung tai cde tinh, thanh phé cé thanh lip
S6 Quy hoach kién triic va S¢ Xay dung thi ldp riéng cho tieng don vi. Déi véi cdc tinh, thanh
phé khéng thanh lgp S6 Quy hoach kién triic thi cdc ngi dung kiém todn tai S6 Quy hoach kién
triic sé tdp hop chung tai Bién ban kiém todn tai S6 Xdy dung



MAu sé 05/BBKT-QL.SDD
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

BIEN BAN KIEM TOAN
VIECEE,....TAI CHU PAU TU DU AN

Thyc hién Quyét dinhlsé ... /QD-KTNN ngay.../.../... cua Tépg I§iérr; toan nha nudce vé viée
ki€m ... (ghi theo quyét dinh kiém todn) cta... (tinh, thanh pho), T6 ki€ém toan tong hop thudc
Poan kiém toan!¥..... cua ‘Kiém toan nha nudc chuyén nganh (KV) ... da tién hanh kiém toan
«.......tal Cong ty....(Chu dau tu du 4n....) tr ngay .../.../... dén ngay .../.../...
Hom nay, ngay... thang... nim...., tai Cong ty....(Chu dau tu du 4n....), ching t6i gdom:
A. T6 Kiém toan Nha nuéc:
1. Ong (B3) - To truong - SO hiéu the KTVNN:
2. Ong (Ba) -KTV - S6 hiéu thé¢ KTVNN:
Thu¢c Doan kiém toan.....................
B. Pai dién don vi dwoe kiém toan:
1. Ong (Ba)... - Chirc vu:
2. Ong (Ba)... - Chirc vu:

Cung xac nhan so li¢u va tinh hinh kiém toén.......tai don vi lam can ctr phéap 1y cho viéc 1ap Bao
cao kiém toan cia KTNN.

I. NOI DUNG KIEM TOAN

Ghi ndi dung cu thé theo Quyét dinh kiém (Ghi theo noi dung kiém toan ma T 6 kiém toan thuec
hién kiem toadn tai don vi), Viéc tuan thu phap lut vé sir dung dat, vi€c trién khai thyc hién du an
dau tu da duoc cap c6 tham quyén phé duyét,...

II. PHAM VI, GIOI HAN KIEM TOAN

1. Pham vi kiém tozn



- Thoi ky duoc kiém toan:

2. Gi6i han kiém toan

(Néu nhitng phan khong thue hién kiém todn).
3. Ciin ctr kiém to4n

- Luat Kiém toan nha nudc, Luat Ngan sach nha nudc, Luat Ke toan va cac van ban quy pham
phép luat khéc cd lién quan;

- H¢ thong Chuan muc kiém toan, Quy trinh kiém todn, Quy ché T6 chirc va hoat dong Poan
kiém toan cua Kiém toan nha nudc.

Bién béan kiém toan duoc 1ap trén co so cac béng chung kiém toan, bién ban xac nhan sd liéu va
tinh hinh kiém toan cua Kiém toan vién, bién ban lam vi¢c (hodc doi chiéu va cac tai liéu co lién
quan (néu khai quat cac tai liéu co ban lam can cu lap BBKT).
PHAN THU NHAT

KET QUA KIEM TOAN
Cdn cir vao Chudn myc kiém todn va cdc van ban hurong dan cé lién quan cua Kiém todn nha
nude dé lgp. Pinh hwong chung la: két qua klem todn can dwoc trinh bay ngdn gon, suc tich; tgp
trung vao nhiing két qua kiém todn thuce sw néi bt theo cdc ndi dung kiém todn va muc tiéu kiém

toan. SQ liéu tai chinh thé hién chii yéu & bang biéu. Ngodi ra cdc bdang, biéu, phu luc cé thé
duoc bo sung cho phu hop voi doi twong kiem todan va ket qua kiém todn.

L. VE SO LIEU (t6ng hop theo thirng dw dn)

Pon vi tinh: Dong

STT Dy an/Ndi dung S6 bao cao | Sdkiémtoan | Chénh léch

| Du an...

* Gidi thich nguyén nhan chénh léch:

Luwu y: Tuy theo doi twong kiém todn (hay kiém tra hodc doi chzeu) dé lgp mét hay nhiéu bang
s6 liéu, cde Phu luc (kém theo Bién ban kiém todn) theo yéu cau, ndi dung kiém todn (hay kiém
tra hodc doi chiéu) va phit hop véi cdc chi tiéu bdo cdo cia don vi.




IL. VIEC CHAP HANH PHAP LUAT, CHINH SACH, CHE PO TRONG QUAN LY THUC
HIEN DU AN CUA NHA PAU TU

1. Viéc chap hanh quy hoach sir dung dat déi véi cac du 4n; quy hoach vé xiy dung trong
viéc thue hién du an khu do thi;

Néu khai quét viéc chap hanh dang (sai) ciia chi du 4n; nhiing thay d6i quy hoach st dung dét
(néu co) anh hudong dén: Quy hoach chung ctia nha nude, anh hudng dén giao thong d6 thi, ha
tﬁng xa hoi, anh hudng dén ha t?mg cua du an; Nghia vu tai chinh ctia nha dau tu (chu dau tu
thuc hién du an) du an; Moi truong.

2. Tinh hinh thyc hién nghia vu tai chinh véi NSNN khi dwoc giao dat, thué dat

- Péanh gia chi phi bdi thuong, hd tro ve dé:[ dugc lghéu trir vao tién SDP phai nop NSNN thyc té
c6 dung theo phuong an da dugc cap c6 tham quyén phé duyét hay khong?

+ 86 bao céo:

+ S kiém toan:

+ Chénh 1&ch:

Nguyén nhan (giai thich nguyén nhdn chénh léch)

- Viée xac dinh dién tich dat thu tién str dung dat, thué dat, dién tich dat dugc mién thu tién st
dung dét.

- Viéc xac dinh gia dét clia co quan nha nudc c6 thim quyén

+ 86 bao céo:

+ S6 kiém toan:

+ Chénh 1éch:

Nguyén nhan (giai thich nguyén nhan chénh léch)

- Viée nop tién SDD theo thong béo cua co quan thué.

3. Viéc tuan thit phéap luit khi trién khai thuc hién duw an

- Viéc chap hémhlGiéy phép xay dung dugc cap; Anh hudng cta viéc thay doi, diéu chinh Gidy
phép xay dung dén viéc chap hanh Quy hoach chung cua nha nudc, anh huong dén giao thong do
thi, ha tang xa hoi, anh hudng dén ha tang cta du éan;

- Su tuan thu quy dinh vé tién do thuc hién du 4n ;



- Tuén tha vé quy hoach SDD, quy hoach xay dung di dugc cap c6 tham quyén phé duyét.

4. Kiém toan von dau tuw thyc hién ddi véi chi phi dau tw doi trir vao tién sir dung dat (Chi
phi ha tang xa hoi, xdy dung nha tdi dinh cu... khi giao cho chu dau tw dw an thuc hién)

Noi dung danh gia ap dung theo kiém toan dau tu dy 4n.
Gia tri v6n dau tu thyc hién :

- S6 bao cao:

- S6 kiém toan:

- Chénh 1é&ch:

(Chi tiét Phu luc sé: ....)

5. Viéc chdp hanh cac quy dinh ciia phap luét trong viéc chuyén giao, ban quyén sir dung
dat va cac tai san hinh thanh tir du an

5.1. Gi4 ban ké khai nop thué GTGT

5.2.Gia ban ké khai nop thué TNDN

5.4. Xac dinh két qua vé cac khoan thué nop NSNN

- S6 bao cao

- S6 kiém toan

- Chénh 1é&ch:

Trong do:

+ Thué GTGT;

+ Thué TNDN.

5.5 Vigc tuan thu cac quy trinh, thu tuc trong viée lam thu tuc ve chuyen quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha va xin cap gidy chimg nhan quyen su dung dat quyén s¢ hitu nha...c viéc tuan
thi cac quy dinh vé dang ky dién tich ban, chuyén nhugng quyén st dung dat va nha, gia chuyén
nhugng, gia ban ctia nha dau tu (chu dau tu thuc hién du an).

6. Viéc tudn thii cac quy dinh vé méi truong;

7. Viéc thwe hién muc tiéu ciia dy an vé quy hoach sir dung dat;



8. Tinh kinh té, hiéu lwc, hiéu qua ddi véi viée sir dung dét dai khu dé thi doi véi cac du an
dwgc phé duyét

PHAN THU HAI
Y KIEN CUA TO KIEM TOAN VE CAC NQI DUNG KIEM TOAN (néu c6) &

76 truong 16 kiém todn Idp cdc kién nghi kiém todn (dwoc truéng doan dong ) thi bé sung thém
doan “Dé nghi don vi khi thuc hién nép NSNN cdc khodn tang thém, ké khai giam khdu trir thué
GTGT (do KTNN phat hién) thi ghi ré la thie hién theo két qua ciia KTNN ném ... (ndm kiém
toan)”.

1.
2.
pé nghi ... thuc ‘hién nghiém tuc, kip thoi cép lfién nghi cla Kiém vtoén nha nudc va bdo céo két
qua thuc hién vé ... (co quan chu quan) ... dé tong hop bao cdo Kiém toan nha nudc chuyén
nganh (khu vuc)..., dia chi:... trudc ngay.../.../...
PHAN THU BA
Y KIEN CUA DON VI BUGC KIEM TOAN (néu c6)

Bién ban niy gom... trang, tir trang... dén trang. .., cac Phu luc ... 1a bd phan khong tach rdi va
duogc lap thanh ... ban c6 gia tri phép 1y nhu nhau: KTNN gitr 02 ban; don vi .... ban (ghi 10 cac
don vi dugc gui)./.

DPAI DIEN PON VI TO TRUONG TO KIEM TOAN
PUQC KIEM TOAN ) (Ky ghi ro ho tén)
(ky, ghi vo ho tén va dong dau)

S6 hiéu thé KTVNN:

TRUONG DOAN KIEM TOAN
(ky va ghi ro ho ten)

Sé hiéu thé KTVNN:



MAu sé 06/ BBKT-QL.SDD
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

VIECZ., ... TAI BAN QUAN LY DU AN.....

(Ap dung tai cdc Ban qudn 1y dir dn thuc hién dau tw, xdy dung co sé ha tang dwoe NSNN dau tw
truc tiep hodc chu dy an thuc hién dy an dwoc doi trie vao thu tién su dung dat)

Thyc hién Quyét dinh’sé ... /QD-KTNN ngay.../.../... cua Tépg I§iérg toan nha nudc vé viée
kiém ... (ghi theo quyét dinh kiem toan) cta... (tinh, thanh pho), T6 ki€m toan tong hgp thude
Poan kiém toan?¥..... cua Kiém todn nha nude chuyén nganh (KV) ... da tién hanh kiém toan
........tai Ban quan ly dy 4n... tr ngay .../.../... dénngay .../.../...

Hom nay, ngay... thang... nim...., tai Ban quan 1y du an....(Chi dau tu du 4n ...), chiing t6i gom:
A. T Kiém toan Nha nuérc:

1. Ong (B3) -To truong - SO hiéu thé KTVNN:

2. Ong (B3) -KTV - S6 hiéu thé KTVNN:

Thudc Poan kiémtoan.....................

B. Pai dién don vi dwge kiém toan:

1. Ong (B3)... - Chtrc vu:
2. Ong (B3)... - Chtrc vu:
Cung xac nhan s6 liéu va tinh hinh kiém toan ....... tai don vi lam can cu phap ly cho viéc 1ap Bao

c4o kiém toan cuia KTNN.

I. NOI DUNG KIEM TOAN

(Ghi theo ndi dung kiém toan ma T kiém toan thuc hién kiém toan tai don Vi)
II. PHAM VI, GIOI HAN KIEM TOAN

1. Pham vi kiém toan



- Thoi ky duoc kiém toan:

2. Gi6i han kiém toan

(Néu nhitng phan khong thuc hién kiém toan).
3. Ciin ctr kiém to4n

- Luat Kiém toan nha nudc, Luat Ngan sach nha nudc, Luat Ke toan va cac van ban quy pham
phép luat khéc c6 lién quan;

- H¢ thong Chuan muc kiém toan, Quy trinh kiém todn, Quy ché T6 chirc va hoat dong Poan
kiém toan cua Kiém toan nha nudc.

Bién béan kiém toan duoc 1ap trén co s& cac béng chung kiém toan, bién ban xac nhan sd liéu va
tinh hinh kiém toan cua Kiém toan vién, bién ban lam vi¢c (hodc doi chicéu) va céc tai liéu co lién
quan (néu khai quat cac tai liéu co ban lam can cu lap BBKT).
PHAN THU NHAT
KET QUA KIEM TOAN

(Can cir vao Chudn muec kiém todn va cdc vin ban hwong dan cé lién quan cua Kiém todn nha
nude dé lgp. Pinh hwong chung la: két qua klem toan can dwoc trinh bay ngdn gon, suc tich; tgp
trung vao nhiing két qua kiém todn thuc sw néi bt theo cdc ndi dung kiém todn va muc tiéu kiém
toan. Cdc noi dung dap dung theo mau biéu kiém toan dw dn dau tw XDCB. Ngodi ra cdc bang,
biéu, phu luc c6 thé duge bé sung cho phit hop véi doi twong kiém todn va két qua kiém todn).

PHAN THU HAI

Y KIEN CUA TO KIEM TOAN VE CAC NOI DUNG KIEM TOAN (néu ¢¢) 2
76 truong 16 kiém todn Idp cdc kién nghi kiém todn (dwoc truéng doan dong ) thi bé sung thém
doan “Dé nghi don vi khi thuc hién nop NSNN cac khoan fdng thém, ké khai giam khdu t?‘l:t: thué
GTGT (do KTNN phat hi¢n) thi ghi ro la thuc hién theo két qua ciia KTNN nam ... (nam kiém
toan)”.
i
2.

pé nghi ... thue hién nghiém tuc, kip thoi cac kién nghi cta Kiém toan nha nude va bao cdo két
qua thyc hién ve ... (co quan chi quan) ... d¢ tong hop bdo cédo Kiém toan nha nudc chuyén
nganh (khu vuc)..., dia chi:... trudc ngay.../.../...

PHAN THU BA



Y KIEN CUA PON VI BUGC KIEM TOAN (néu co)

Bién ban ndy gom... trang, tir trang... dén trang. .., cac Phu luc ... 1a bd phan khong tach roi va
duogc lap thanh ... ban c6 gia tri phap 1y nhu nhau: KTNN gitt 02 ban; don vi .... ban (ghi rd cac
don vi dugc gui)./.

DPAI DIEN DPON VI TO TRUONG TO KIEM TOAN
DPUQC KIEM TOAN (Ky ghi ré ho tén)

(ky, ghi ré ho tén va dong dau)

S6 hiéu thé KTVNN:

TRUONG DOAN KIEM TOAN
(ky va ghi ro ho tén)

S6 hiéu thé KTVNN:



MAu s6 07/BBKT-QL.SDD
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BIEN BAN KIEM TOAN
VIECEL . TAIZ!

(Ap dung tai don vi thuc hién ddu gid quyén sir dung dat)

Thyc hién Quyét dinh sé . /QD-KTNN ngay.../.../... cua Tong Kiém toan nha nudc vé viée

kiém .. . (ghi theo quyét dinh kiém todn) cua... (tinh, thanh phé), T6 kiém toan tong hop thude

Poan kiém toan?..... cua Kiém toan nha nudc chuyén nganh (KV) ... da tién hanh kiém toan

...tai Cuc thué... (Chi cuc Thué huyén....)... tirngay .../.../... dén ngay .../.../...
Hoém nay, ngay... thang... nm...., tai Cuc thué.... (Chi cuc Thué...) ..., chung t6i gém:
Hom nay, ngay... thang... nam...., tai .........

A. T6 Kiém toan Nha nuérc:

1. Ong (Ba) - T6 trudng - S6 hiéu thé KTVNN:
2. Ong (B3) -KTV - S6 hiéu the KTVNN:
Thudc Poan kiém toan...........c.........

B. Pai dién don vi dwoc kiém toan:

1. Ong (Ba)... - Chure vu:
2. Ong (Ba)... - Chire vu:
Cung xéac nhan s6 liéu va tinh hinh kiém toan ....... tai don vi lam cén cr phap 1y cho viéc 1ap Béo

c40 kiém toan cia KTNN.
I. NOI DUNG KIEM TOAN
Ghi ndi dung cu thé thuc hién kiém toan

II. PHAM VI, GIOI HAN KIEM TOAN



1. Pham vi kiém toan

- Thoi ky duoc kiém toan:

2. Gi6i han kiém toan

(Néu nhitng phan khéng thuwce hién kiém todn).
3. Cin cir kiém toan

- Luat Kiém toan nha nudc, Luat Ngan sach nha nudc, Luat Ke toan va cac van ban quy pham
phép luat khéc co lién quan;

- H¢ thong Chuan muyc kiém toan, Quy trinh kiém toan, Quy ché T6 chirc va hoat dong Poan
kiém toan cua Kiém toan nha nudc.

Bién ban kiém toan duoc 1ap trén co s¢ cac bang chimg kiém toan, bién ban x4c nhan sd liéu va
tinh hinh kiém toan cta Kiém toan vién, bién ban lam viéc (hodc dbi chiéu) va cac tai liéu c6 lién
quan (néu khai quat céc tai li¢u co ban lam can cu lap BBKT).

PHAN THU NHAT
KET QUA KIEM TOAN
Can cir vao Chudn muee kiém todn va cdc van bdn hirong dan cé lién quan cua Kiém todn nha
niede d@é lap. Dinh huong chung la: két qua klem toan can dugc trinh bay ngdn gon, sic tich; tap
trung vdo nhitng két qua kiém todn thuc sw néi bt theo cdc ndi dung kiém todn va muc tiéu kiém
todn. S6 liéu tai chinh thé hién chii yéu ¢ bang biéu. Ngoal ra cdc bang, biéu, phy luc cé thé
diege bo sung cho phit hop véi doi twong kiém todn va két qua kiém todn.

I. VE SO LIEU

Pon vi tinh: Dong

STT Nbi dung S6 bdo cao | Sokiémtoan | Chénh léch

* Gidi thich nguyén nhan chénh l¢ch:
Luu y: Tuy theo doi twong kiém todn (hay kiém tra hodc déi chzeu) dé ldp mét hay nhiéu bang
s6 liéu, cdc Phu luc (kém theo Bién ban kiém todn) theo yéu cau, ndi dung kiém todn (hay kiém

tra hodc doi chzeu) va phu hop voi cac chi tiéu bdo cao cua don vi.

II. VIEC CHAP HANH PHAP LUAT, CHINH SACH, CHE PO TRONG QUAN LY




1. Viéc thye hién quy ché dau gia
2. Viéc thue hién quy trinh, trinh ty thi tuc ddu gia
3. Viéc xac dinh gia san
4. Viéc xac dinh gia tring thiu
PHAN THU HAI
Y KIEN CUA TO KIEM TOAN VE CAC NOI DUNG KIEM TOAN (néu c¢) &

76 truong 16 kiém todn Idp cdc kién nghi kiém todn (dwoc truéng doan dong ) thi bo sung thém
doan “Dé nghi don vi khi thuc hién nép NSNN cdc khodn tang thém, ké khai giam khdu trir thué
GTGT (do KTNN phat hién) thi ghi ré la thiee hién theo két qua ciia KINN ném ... (ndm kiém
toan)”.

1.
2.
PHAN THU BA
Y KIEN CUA PON VI BUGC KIEM TOAN (néu c6)

Bién ban nay g@)m. .. trang, tur trang. .. dén trang..., cac Phu luc ... 1a bo phan khong tach roi va
duoc 1ap thanh ... ban c6 gia tri phap Iy nhu nhau: KTNN gitr 02 ban; don vi .... ban (ghi rd cac
don vi duoc gui)./.

DPAI DIEN PON VI TO TRUONG TO KIEM TOAN
PUQC KIEM TOAN (Ky ghi 16 ho tén)
(ky, ghi ro ho tén va dong dau)

S6 hiéu thé KTVNN:

TRUONG DOAN KIEM TOAN
(ky va ghi ro ho tén)

S0 hiéu thé KTVNN:



Miu s6 08/BBKT-QL.SDD
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BIEN BAN KIEM TOAN

VIEC...TAT HOI PONG BOI THUONG (BAN DPEN BU GIAI PHONG MAT BANG)
TINH....

(Ap dung tai Hji dong Boi thwong va Ban dén b gidi phéng mdt bang)
Thyc hién Quyét dinh sé . /QD-KTNN ngay.../.../... cua Tér}g Kﬂiémﬁtoén nha nuége vé viéc
kiém ... (ghi theo quyét dinh kiém todn) cta... (tinh, thanh phé), T6 kiém toan tong hop thude
Poan kiém toanY..... cua Kiém toan nha nudc chuyén nganh (KV) ... da tién hanh kiém toan
.tai Hoi dong bodi thuong (Ban dén bu giai phong mat bang) ... tir ngdy .../.../... dén ngay
.../ ol

Hom nay, ngay... thang... nim...., tai Hoi dong bdi thuong (Ban dén bu giai phong mit bang),
chung t61 gom:

A. T6 Kiém toan Nha nuérc:

1. Ong (B3) - T6 trudng - S hiéu thé KTVNN:
2. Ong (Ba) -KTV - S6 hiéu thé KTVNN:
Thudc Poan kiém toan.....................

B. Pai dién don vi dwoc kiém toan:

1. Ong (B3)... - Chure vu:
2. Ong (Ba)... - Churc vu:
Cung xac nhan s6 liéu va tinh hinh kiém toan ....... tai don vi lam can ct phap 1y cho viéc 1ap Béo

c4o kiém toan ctia KTNN.
I. NOI DUNG KIEM TOAN

Ghi ndi dung cu thé thuc hién kiém toan



II. PHAM VI, GIOI HAN KIEM TOAN

1. Pham vi kiém ton

- Thoi ky duoc kiém toan:

2. Gi¢i han kiém toan

(Néu nhitng phan khéng thuwce hién kiém todn).
3. Cin cit kiém toan

- Luat Kiém toan nha nudc, Luat Ngan sach nha nude, Ludt K€ toan va cac van ban quy pham
phép luat khéc c6 lién quan;

- Hé thdng Chuan muc kiém toan, Quy trinh kiém toan, Quy ché T chirc va hoat dong Poan
kiém toan cta Kiém toan nha nudc.

Bién ban kiém toan dugc lap trén co s cac bang chimg kiém todn, bién ban xac nhan s6 lidu va
tinh hinh kiém toan cua Kiém toan vién, bién ban lam viéc (hodc doi chic¢u) va cac tai licu co lién
quan (néu khai quat cAc tai liéu co ban lam can ctt lap BBKT).
PHAN THU NHAT

KET QUA KIEM TOAN
Can cir vao Chudn muee kiém todn va cdc vin bdn hwong dan cé lién quan cua Kiém todn nha
miede dé lip. Pinh hirong chung la: két qua klem toan can dugc trinh bay ngan gon, siic tich; tap
trung vao nhitng két qua kiém todn thuc su néi bt theo cdc noi dung kiém toan va muc tiéu kiém
todn. So liéu tai chinh thé hién chii yéu o bang biéu. Ngoai ra cac bang, biéu, phu luc c6 thé
diroc bo sung cho phit hop véi déi twong kiém todn va két qua kiém todn.
I. VE SO LIEU
1. Kinh phi chi trd dén bi

Pon vi tinh: Pong

STT Chi tiéu S6 bio cdo S6 kiém toan Chénh léch
1 Du toan duoc giao
2 S6 thuc nhan
3 | S6dachitra
4 S6 phai thu hoi




| Kinh phi con ton

Nguyén nhan chénh Iéch: ........
2. Kinh phi hoat dpng ciia Hpi dong Boi thuwong (Ban dén bu gidi phong mt bing)

Pon vi tinh: Dong

STT Chi tiéu S6 bao cio S6 kiém toan Chénh léch
1 Kinh phi chua sir dung nam
trudc chuyén sang
5 Kinh phi thuc nhén trong
nam
3 Tdong kinh phi duge st dung
trong nam
4, [Kinh phi da st dung dé nghi

quyét toan

5  [Kinh phi gidm trong nam

Kinh phi chua sir dung

6 e
chuyén nam sau

* Gidi thich nguyén nhan chénh léch:

Luwu y: Tiy theo doi tuwong kiém todn (hay kiém tra hodc doi chiéu) d@é lap mét hay nhiéu bang
50 liéu, cac Phu luc (kem theo Bién ban kiém toan) theo yéu cau, ngi dung kiém toan (hay kiém
tra hodac doi chiéu) va phu hop voi cac chi tiéu bao cao cua don vi.

II. VIEC CHAP HANH PHAP LUAT, CHINH SACH, CHE PO TRONG QUAN LY

Viéc chip hanh cac quy dinh trong cong tac dén bu, giai phong mat bang (V& trinh ty, tha
tuc; chi tra kinh phi dén bu lién quan dén du an dugc ki€m toan, kinh phi hoat dong; ...).

PHAN THU HAI
Y KIEN CUA TO KIEM TOAN VE CAC NOI DUNG KIEM TOAN (néu c6) [31]
T6 truong 16 kiém todn ldp cdc kién nghi kiém todn (dwoc truéng dodn dong y) thi bo sung thém
doan “Pé nghi don vi khi thuwe hién ngp NSNN cdc khodn tang thém, ke khai giam khau trir thué
GTGT (do KTNN phdt hién) thi ghi ré la thuc hién theo két qua ciia KTNN nam ... (ndm kiém

toan)”.

1.



2.

pé nghi ... thuc hién nghiém tuc, kip thoi cac kién nghi cta Kiém toan nha nude va bao cdo két
qua thye hién veé ... (co quan chi quan) ... d¢ tong hop bdo cdo Kiém toan nha nudc chuyén
nganh (khu vuc)..., dia chi:... trudc ngay.../.../...

PHAN THU BA

Y KIEN CUA PON VI BUGC KIEM TOAN (néu c6)

Bién ban nay gom... trang, tir trang. .. dén trang..., cic Phu lyc ... 1a bd phan khong tach roi va
duoc 1ap thanh ... ban c6 gié tri phap 1y nhu nhau: KTNN gitr 02 ban; don vi .... ban (ghi rd cac
don vi duoc gui)./.

DPAI DIEN DON VI TO TRUONG TO KIEM TOAN
PUQC KIEM TOAN (Ky ghi 16 ho tén)

(ky, ghi ré ho tén va déng diu)

S6 hiéu thé KTVNN:

TRUONG DPOAN KIEM TOAN
(ky va ghi ro ho tén)

S6 hiéu thé KTVNN:

BAO CAO KIEM TOAN

(Ghi tén cudc kiém toan theo quyét dinh kiém toan)........

MAU SO 02/BCKT- QL.SDD
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[ﬁ..,ngdy... thang... nam ...

BAO CAO KIEM TOAN
VIEC QUAN LY VA SU DUNG PAT KHU PO THI ...
CUA .... (ghi theo quyét dinh Kiém to4n)
Thuyc hién Quyét dinh sd ../QD-KTNN ngay .../.../ .. clia Tong Kjém toan nha nudc vé viée kiérr}
toan viéc quan ly va st dung dat dai (Ghi theo quyet dinh cua Tong Kiém toan Nha nudc: co the
chg’ la mot dy an dau tu dwoc giao dat, thué dat), Poan KTNN thudc KTNN ..... da tién hanh
kiém toan tai ..... tir ngay .... dén ngay .....
1. Noi dung kiém toan
Ghi theo quyét dinh kiém todn
2. Pham vi va giéi han kiém toan
2.1. Pham vi kiém to4n
- Thoi ky d-uoc kiém toan:
- Pon vi dugc kiém toan: (Ghi theo quyét dinh kiém todn)
2.2. Gi¢i han kiém toan
Néu nhitng phan khéong thiee hién kiém todn
3. Cin cir kiém todn

- Luat Kiém toan Nha nuéc, Luat Dt dai, cac luat va vin ban quy pham phap luat khac c6 lién
quan;

- H¢ théng Chuan muc kiém toan, Quy trinh kiém toan, Quy ché T chirc va hoat dong Poan
kiém toan cua Kiém toan Nha nudc;

- Hé théng hd so phap 1y ctia cac dy an duoc kiém toan;



Béo c4o kiém toan dugc 1ap trén co s6 cac bang chimg kiém toan, Bién ban xac nhan so lidu va
tinh hinh kiém toan cta t6 kiém toan va céc tai liéu co lién quan. Béo cao kiém toan gdm nhiing
ndi dung sau:

PHAN THU NHAT
KHAI QUAT VE QUAN LY, SU DUNG PAT PAI
PHAT TRIEN NHA VA PO THI TREN PIA BAN

Néu khai quat vé: muc tiéu vé quy hoach sir dung dat khu db thi, nhitg khé khin, vudng mac
trong hoat dong quan 1y, st dung dat dat khu do thi trong giai doan thyc hi¢n kiém toén.

PHAN THU HAI
KET QUA KIEM TOAN

(Can cir vao Chudn myee kiém todn va cdc vin ban hiong dan ¢é lién quan cua Kiém todn nha
nuoc de lap. Dinh hudng chung la: két qua kiém toan can duoc trinh bay ngan gon, suc tich; tap
trung tong hop nhiing két qua kiém todn thuc s néi bdt theo cdic ndi dung kiém todn va muc tiéu
kiém todn. Sé liéu tai chinh thé hién chii yéu ¢ cdc  phu lyc. Tén cac myc va chi tiéu trong cdc
bang, biéu, phu luc cé thé thay doi phit hop véi d‘oll tuwong klem todn va ché do tai chinh, ké toan
hién hanh. Ngoai cac phu luc quy dinh tai mau biéu, Podan kiém toan cé thé bé sung mot 56 phu
luc khac).

A. VIEC TUAN THU PHAP LUAT TRONG QUAN LY, SU DUNG PAT PAI KHU PO
THI

I. CONG TAC QUY HOACH VA PIEU CHINH QUY HOACH KHU PO THI

bénh gia, két luan:

- Viéc tham muu cho UBND tinh trong viée 1ap quy hoach vé Kién tric, xay dung.

- Viéc tham dinh quy hoach, didu chinh quy hoach ve Klen trac, xay dung d6i véi cac dy an dau
tu 1am co'so trinh cap co thAm quyén phé duyét. Mot s6 ndi dung can tip trung danh gia: H¢ sd
str dung dat, s6 ting cao trung binh ¢é pht hop v6i quy hoach ving, muc tiéu du an dé ra.

- Viée thim dinh vé thiét ké, du toan cong trinh d6i véi cac du an dau tu can phai xay dung co s¢
ha ting (Du toan cong trinh nay c6 thé lién quan dén dén viéc xdac dinh gia dat d@é thu tién sir
dung ddt theo Pphuong phap thang du, hodc chi phi cong trinh xdy dyng nha tai dinh cu ... dwgc
doi trir vao tién sir dung dat).

II. VE GIAO PAT, CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT

Danh gia, két luan:



- Viéc chip hanh cac quy dinh vé giao dit, thué dét c6 dung theo quy dinh cta Lut Dit dai, cac
van ban hudng dan thyuc hién Luat hay khong? Giao dat c6 theo ding quy hoach dugc Chinh
pht, UBND tinh phé duyét hay khong?

- Viéc 9hép hanh cac quy dinh vé Sép Gidy chtng nhan quyén SDD c6 dung theo quy dinh cua
Luat bat dai, cac van ban hudéng dan thyc hién Luat hay khong? Giao dat c6 theo diing quy
hoach dugc Chinh phi, UBND tinh phé duy¢t hay khong?

I1l. CHAP HANH PHAP LUAT VE TiNH TIEN SDP, TIEN THUE PAT

1. Viéc xac dinh gia dit, don gia thué dit ciia co quan c6 thAim quyén

- Banh gia viéc xac dinh gia dat ciia co quan c6 thim quyen c6 tuan thu theo dung quy dinh cua
phap luat hay khong? Gia dat do co quan nha nudc co tham quyen chu tri x4c dinh dé trinh
UBND tinh ¢6 pht hop véi gia dat thuc té trén thi trudng trong diéu kién binh thudng hay
khong?

- Kiém toan viéc xac dinh gia dét 1am can ¢ thu tién st dung dét tai du 4n ... c6 két qua nhu
Sau:

+ 86 bao céo:

+ 86 kiém toan:

+ Chénh 1&ch:

(Chi tiét tai Phy luc sé 01/BCKT-QL.SDP)
2. Cong tac quan 1y thu ciia co quan Thué

Viéc tuan thu Luat Quan 1y Thué, cac Luat Thué, chinh sach ché d6 thu ngan sach nha nudc vé:
tinh thué, thong bao ndp thué, xir phat chdm ndp thué.

* Cong tac tiép nhan va xu ly hd so khai thué: Viée t6 chuc tiép nhan hd so thuc hién nghia vu
tai chinh cia ngudi SDD theo quy dinh vé ché d§ mot cira; SO ho so hop 1€ da ti€p nhan nhung
chua gtri cho co quan thué.

* Vigc xac dinh nghia vu tai chinh phai nop NSNN

- S6 bao cio (Sb xéac dinh ctia co quan thué):

- S6 Kiém toan:

- Chénh 1éch:

(Chi tiét tai Phy luc sé6 03/BCKT-QL.SDP)



Gidi thich nguyén nhan chénh léch:

Tai phén giai thich, Phu luc dua vé mot sb nguyén nhan chinh nhu sau:

- Sai vé dién tich;

- Sai vé gia dat;

- Sai vé s6 duoc mién, giam;

- Sai vé sd tién bdi thuong, hd tro duoc khAu trir vao sd phai ndp.

* Viéc ra quyét dinh mién, giam (néu co);

* Cong tac don ddc thu ndp, quan 1y no thué

Panh gia vé cong tac don doc thu ndp, quan 1y no thué: Co quan thué ¢6 don dbc thu ndp kip
thot, ¢6 xu phat cham nop thué theo quy dinh cta Luat Quéan ly Thué hay khéng? Viéc phan loai
va theo doi s0 ng thué?

3. Cong tac kiém tra, giam sat ciia cac co quan Nha nwée c¢6 thaim quyén

Cong tac kiém tra, giam sat ciia cac cap chinh quyén, cac nganh chirc nang theo nhi¢m vu dugc
giao.

IV. VIEC QUAN LY, PIEU HANH CUA CAC CAP CHINH QUYEN DIA PHUONG DPOI
VOI CAC DU AN PUQC KIEM TOAN

1. Cong tac ra quyét dinh giao dat;

2. Viéc ra quyét dinh phé duyét quy hoach sir dung dit;

3. Viéc diéu chinh quy hoach sir dung dat (lﬁn dau va céc lan diéu chinh);

4. Viéc ra quyét dinh phé duyét quy hoach kién tric cta du an;

5. Viéc ra quyét dinh diéu chinh quy hoach kién tric cua dy an (lan dau va cac lan diéu chinh);
6. Viéc ra quyét dinh vé gia thu tién st dung dat ;

7. Viéc ra quyét dinh mién, giam (néu co);

V. VIEC TUAN THU CAC QUY PINH PHAP LUAT TRONG VIEC TRIEN KHAI
THUC HIEN DU AN



1. Tinh hinh thyc hién nghia vu tai chinh véi NSNN khi duoc giao dat

- Péanh gia chi phi bdi thuong, hd tro ve dé:[ dugc lghéu trir vao tién SDP phai nop NSNN thuc té
c6 dung theo phuong an da dugc cap co tham quyén phé duyét hay khong?

- Viée nop tién SDD theo thong béo cua co quan thué.
2. Viéc tuan thu phap luat khi trién khai thuc hién du 4n
- Su tudn tha quy dinh vé tién d6 thuc hién du an;

- Tuén tha vé quy hoach SDD, quy hoach va cic quy dinh vé kién triic, xay dung da duoc cap co
tham quyén phé duy¢t.

(Viéc quyét toan cac chi phi duoc dé lai tir tién st dung dat dé thuc hién du 4n)
(Néu nguyén nhan chénh 1éch).

* Két luan muc A (két ludn khdi quat, ngdn gon doi véi ndi dung dwoc kiém todn lam co sé cho
kien nghi).

B. TINH HINH THU'C HIEN CAC NGHI QUYET, CHINH SACH CUA QUOC HOI,
CHINH PHU (neu co)

* Phdn tich, danh giG nhitng van dé noi bat (wu diém, nhitng mdt lam dwoc; khuyét diém, ton tai,
han cheé; trdach nhiém cua tdp thé, ca nhan lién quan...);

* Két luan muc B (két ludn khdi qudt, ngdn gon doi véi ndi dung dwoc kiém todn lam co sé cho
kien nghi).

C. TINH KINH TE, HIEU LUC, HIEU QUA TRONG QUAN LY, SU DUNG DAT PAI,
PHAT TRIEN NHA VA PO THI

1. Tinh kinh té
2. Tinh hiéu luc
3. Tinh hi¢u qua

* Két luan muc C (két ludn khdi quat, ngdn gon doi véi néi dung dwege kiém todn lam co sé cho
kién nghi).

PHAN THU BA

KIEN NGHI



1. Kién nghi vé xtr 1y cac khoan chénh léch thu, chi NSNN.

2. Kién nghj chan chinh trong cong tac quan 1y, sir dung dét dai.

3. Xur ly trach nhiém ca nhan lién quan dén cac sai pham phat hién trong qua trinh kiém toan.
4.Y kién tu van vé cac giai phap dé hoan thién cong tac quan Iy va sir dung dit dai.

5. Dbi voi cac co quan quan Iy Nha nude lién quan (néu cd).

6. B6i v6i Thu tudng Chinh phu, Chinh phi, Qudc hoi (néu cd).

Dé nghi ...... chi dao cac don vi duoc kiém toan thyc hién nghiém tic, kip thoi cac két luan, kién
nghi cta Kiém toan nha nuéc (tai Bao cao kiém toan nay va Thong bao két qua kiém toan tai cac
don vi duoc kiém toan chi tiét) va bao céo két qua thuc hién vé Kiém toan nha nuéc khu vuc
(CN)... dia chi.... trudc ngdy.../.../... Trong Bao cdo két qua thuc hién kién nghi kiém toan can
néu rd: nhiing kién nghi da thyc hién; kién nghi dang thuc hién; kién nghi chua thyc hién (voi
nhirng kién nghij da thuc hién can ghi rd tén bang chung, phé t6 kém theo cac chimg tir, tai liéu,...
dé chimg minh; véi kién nghi dang thyuc hién va kién nghi chua thuc hién phai giai thich 15 1y
do).

Khi don vi thuc hién cac kién nghi ciia Kiém toan nha nuéc vé ndp ngan sach nha nude, giam
chi ngan sach, giam thanh toan,... dé nghi ghi 5 trén chung tur: Noi dung kién nghi (ndp ngan
sach nha nudce, giam chi ngén sach, giam thanh toan,...) sd tién ..... (s6 tién cu thé) thyc hién theo
kién nghi cia KTNN nién d6 ngan sach nim ..... tai Bao cdo kiém toan phat hanh kém theo Cong
van s6 .../KTNN-TH ngay... . thang.... nam.... tai ..... (Cac truong hop ghi chép chimg tir thuc
hién kién nghi kiém todn ciia Kiém todn nha nudc thyc hién theo hudng dan tai Phu luc
01b/BCKT-QL.SDP kém theo). Trong do, cac trudng hop thuc hién kién nghi nop NSNN phai
ddng thoi ghi rd nop NSNN theo Cong vin gti kho bac nha nube (56 c¢éng van, ngdy ban hanh,
tén don vi ban hanh, tén kho bac nha nuoc: Trung wong/tinh, thanh pho... theo Phu luc so
01a/BCKT- QL.SDP kém theo) trén chimg tir ndp tién vao kho bac nha nuéc noi don vi duoc
kiém toan giao dich.

Biéo co kiém toan ndy gdm ... trang, tir trang ... dén trang ... va céc Phu luc ....(ghi cu thé s6
cac Phu luc) /BCKT- QL.SDD la bd phan khong tach roi ciia Béo céo ki€ém toan./.

TRUONG DPOAN KTNN TL.TONG KIEM TOAN NHA NUGCEY

(Ky, ghi ré ho tén va so hiéu thé

KTVNN) KIEM TOAN TRUONG KTNN CHUYEN

NGANH...

(Ky, ghi 6 ho tén va déng dau)



Phu luc s6 01/BCKT-QL.SDP

DANH SACH CAC PON VI PUQC KIEM TOAN

Phu luc s6 01a/BCKT-QL.SDDP

DANH MUC CONG VAN GUT KHO BAC NHA NUOC

TT Cong van gui KBNN Tén don vi ban|Tén kho bac giao dich| Pon vi dugc kiém

hanh cong van toan thuc hién kién
nghi
S6 va ky hiéu Ngay

1 2 3 4 5 6
1 |...... /KTNN- .l...l...] KTNN (hoac

CN... KTNN KV)

Hoac (.../KV...-...)
2

Phu luc s6 01a/BCKT-QL.SDDP

HUONG DAN GHI CHEP CHUNG TU THU'C HIEN KIEN NGHI KIEM TOAN CUA
KIEM TOAN NHA NUOC

1. B6i véi kién nghi tang thu vé thué, phi, thu khic va cac khoan chi sai,... ndp tai kho bac nha
nuoc: Cac ching tir nop tién vao kho bac nha nuéc noi don vi dugc kiém toan giao dich (gidy
nop tién, uy nhiém chi, gidy ndp tra kinh phi, 1énh chuyen cd,...) ngoai viéc ghi rd ndi dung va 5O
tién cu thé theo quy dinh, con phai ghi r6: “Nop tién thuc hién theo kién nghi ciia KTNN nién d¢
ngan sach nam ..... (va Céng van so . ngay il /oL cla Kzem todn nha nuoc/KV... guri kho bac
nha nwde néu cé) dong thoi danh dau vao 6 KTNN trén gidy ngp tién vao NSNN”. Bdi vai
truong hop kién nghi co quan thué xtr phat, truy thu thué d6i véi cac don vi: Quyét dinh xur phat,
truy thu ciia co quan quén 1y thué ghi rd ndi dung “xit phat, truy thu theo kién nghi ciia KTNN



nién do ngan sdach nam ....”"; Giay ndp tién vao Ngan sach nha nudc ghi r0: “Nop tién xi phat,

truy thu theo kién nghi ciia KTNN nién dg ngdn sdch nam ...

i3

2. PBoi voi kiér} nghi thong qua phuong thirc bu trir: Van ban xac nhén cia co quan thué ghi ro
“ndi dung va so tién bu trir theo kién nghi cia KTNN”; T khai thué GTGT thuyét minh rd “n@i
dung s0 thué¢ GTGT con dugc khau trir theo kién nghi cia KTNN”; T khai thué TNDN thuyeét

minh 1 “sb thué TNDN ting thém do thyc hién giam 16 theo kién nghi cia KTNN”.

Phu luc s6 01b/BCKT-QL.SDD

TONG HQP KET QUA KIEM TOAN GIA PAT TAL...

Don vi tinh: 190”‘i1g/m2

TT Tén du an Chii diu tu S6 bao cio | S6 kiém todn Clgilr:h
1 2 3 4 5 6=5-4
1 ([Duan.....
DAt biét thy
Dit xay dyng nha chung
cu

2 |Duan.....

* Ghi cha: Viéce x4c dinh gia dat co thé chi tiét timg vi tri cia thira dt



KET QUA KIEM TOAN CHI TIET CHI PHi PAU TU THUC HIEN

Phu luc s6 02/BCKT-QL.SDD

(Ap dung déi véi cac dw an dwoc ky két theo hop dong BT véi dw én doi iing la dir dn dau tu, voi
dw an nha dau tw thuc hién xdy dung ha tang trong duw an dwoc doi trie tién su dung dat trong
truong hop gia dat xac dinh theo phwong phap thang du)

Don vi: Bo”‘ng
Qié t{'i Trong do
['TINoi dung b pao b?ifrg’io o kfiém chenn Sai dinh |Sai don | Sai khéi | _.
cao kié,m toan l1éch _— qid romg Sai khéc
toan
1 2 3 4 5 6=5-4
Tong sb
| [Xay ldp
1 1G6i 1
2 1G06i 2
3.
I1 [Thiét bi
1
2.
111|Chi khac
1
2
348




Phu luc s6 03a/BCKT-QL.SDP
TONG HQP KET QUA KIEM TOAN THU TIEN SU DUNG PAT TAL.......
(Ap dung cho truong hop dir én giao dat thu tién sir dung ddt)

Pon vi tinh: Pong

Trong do
Sai vé
dién Sai | Tién
3 6 bao S6 kié & tich | Sai | X « Xe
Tén du an | Chi dau tw 50 bao 150 kiém Cflenh dit | va [veso| boi ,
cao | toan | lgch tinh | gig [dugehudng, ... Khac
thu gét g, 19 try
tidn giam| ve dat
SDb

2 3 4 5 6=5-4

Tong Cong




Phu luc s6 03b/BCKT- QL.SDD
TONG HOP KET QUA KIEM TOAN TIEN THUE PAT TAL....

(Ap dung cho trieong hop dw én thué dat)

Pon vi tinh: Pdng

Trong do
Sai vé
dign Sai | Tién
2 2} Ay r £ yeR A tich ] S 4
TT| Tén du 4n Chu dau So!)ao So k}em Cflenh it §al vasé| bai ,
tw cao | toan | Ilgch tinh_ [V gidldugcithuong, Khéac
thu dat mien,| ho trg
tidn giam| ve dat
SDD
1 2 3 4 5 6=5-4
Tong Cong 0 0 0 0 0
1 Dy an...
2




Phu luc s6 04/BCKT- QL.SDDP

TONG HOQP KET QUA KIEM TOAN CAC KHOAN PHAI NOP NSNN:

Pon vi tinh: Pong

Trong do
A A Sai vé e Al mea
s S0 | SO |~ .k dia Sai vé| Tién
IT| Téndyén |Chidautw| bédo (kiém 16N Iqaival 6 | boi

cio |toan | 16ch |tich dat

tinh thu gia |dugc thuong, ... (Khac
tidn dat |mién, | ho trg
SDP giam | ve dat
1 2 3 4 5 [6=5-4
Tong Cong 0 0 0 0 0 0




Phu luc s6 05/BCKT- QL.SDDP

BANG TONG HQP KIEN NGHI TANG THU NSNN CAC KHOAN THUE TU VIEC

THU'C HIEN DU AN TAL....
Pon vi tinh: Pong
TT Chi tiéu S6 bao cio S6 kiém toan Chénh léch
A B 1 2 3
TONG CONG
1 | Thué GTGT
2 | Thué TNDN

Tong cong

Nguyén nhan chénh I¢éch:




Phu luc s6 06/BCKT- QL.SDDP

TONG HOQP KIEN NGHI TANG THU NSNN TAL....

Pon vi tinh: Pong

TT

Chi tiéu

So tién

Ghi chu

B

2

Téng cong

Tién st dung dat

Tién thué dat

L¢ phi trudce ba

Thué GTGT

gl | W N |-

Thué TNDN




Phu luc s6 07/BCKT-QL.SDP

BANG TONG HOP KIEN NGHI TANG THU NGAN SACH NHA NUOC NAM...........
VIEC QUAN LY SU DUNG PAT PAI ......TAI ... (tén don vi dwoc kiém todn)

Pon vi tinh: Pong

Giam |Giam | Nop
Phi phai | thué | tra
L in , , £ .'|Thu| thu [GTGT| quy
Chi tiéu s <6l Ton Cac khoan thue 1€ IkhacINSNN duge | hoan
T . ng phi 3 | kha hué
thué | <6 Ve au | thue
Pon vi thué | tru |GTGT
GTGT|TNDN|XNK|TTDB Nfla, TNCN TaIA BVMT Thge
dat nguyén khac
Téng cong

Luu y: - Chi lap va ghi cac chi tiéu co phat sinh; Truong hop co phat sinh cac khoan thu khong
cung tinh chat voi cac chi tieu da dwoc thé hién trén Phu luc, co thé bo sung cac cot khac (néu
thay can thieét).

- Gidi thich chi tiét dudi Phu luc: (1) Poi véi tang thu thué nha, dat chi tiét theo ndi dung: So
thu sir dung dat (chi tiét tirng dir an); Thu tién thué dat (chi tiét timg dw dn); Thu nha dat khdc.
(2) Déi voi noi dung tang thu khac chi tiét theo néi dung: C6 tirc dwoc chia va loi nhudn dugc
chia; Thu cdp quyén khai thae khodng sdn cia dw én theo OP ciia B6 TN&MT (néu ¢d); Thu cdp
quyén KTKS ciia dw dn theo OP ciia UBND tinh (néu c6); Thu khdc (néu co).



Phu luc s6 08/BCKT-QL.SDP
THUYET MINH KET QUA KIEM TOAN THU NGAN SACH NHA NUOC NAM ....
VIEC QUAN LY SU DUNG PAT PAI TAl ... (tén don vi dwoc kiém todn)

Pon vi tinh: Pong

STT Pon vi/ chi tiéu Méasé | SOtién | Thuyét minh nguyén nhan | Ghi chil
thué
| Thué GTGT
1 Pon vi A
Il | Thué TNDN
1 Pon vi A
11l | Thué XNK
1 Ponvi A
IV | Thué TTPB
1 Don vi A
V | Thué nha dat
1 Pon vi A
VI |

Luu y: Chi lap va ghi cac chi tiéu co phat sinh; Truong hop co phat sinh cac khoan thu khong
cung tinh chat voi cdc chi tiéu da dwoc the hién trén Phu luc, co thé bo sung dong (néu thay can
thiet).




Phu luc s6 09/BCKT-QL.SDP

BANG TONG HQP KIEN NGHI THU HOI VA GIAM CHI NGAN SACH NHA NUGC
NAM NAM ...

VIEC QUAN LY SU DUNG PAT PALI ......TAI ... (Ghi tén don vi dwoc kiém todn)

Pon vi tinh: Dong

A Thuaho1, pop'NS €8¢ IThu héi cho vay, tam|Thu hdi kinh phi G.l,a m du toan,y Chuyén quyét toan Kler}
Chi tiéu| | khoan chi sai quy |, - . N giam thanh toan < nghi
Tong  |iinh (ing sai quy dinh thira nim sau nam sau b hac
TT P :
k0
D - by by by by by
onvi Thuong |y pheg | Thuome | ypeg | Thudng | ypop | Thuong | ypep | Thuong o hep
Xuyén Xuyén Xuyén Xuyén Xuyén
Téng
cong

Lueu y: Chi Idp va ghi cdc chi tiéu c6 phat sinh; Noi dung kién nghi khéc can gidi thich chi tiét
dwoi Phuy luc; Truong hop co phat sinh cac khoan thu khong cung tinh chat voi cac chi tiéu da
dwoc thé hién trén Phu luc, co the bo sung cdc cot khdac (néu thay can thiet).



Phu luc s6 10/BCKT-QL.SDP

THUYET MINH KIEN NGHI THU HOI VA GIAM CHI NGAN SACH NHA NUOC
NAM .....

VIEC QUAN LY SU DUNG DPAT PAI ......TAI ... (ghi tén don vi dwoc kiém todn)

Pon vi tinh: Pong

STT Pon vi/ chi tiéu S6 tién Thuyét minh Ghi chd
nguyén nhan

I Thu héi ndp NSNN

1 Ponvi A

I Thu hdi cho vay, tam ng sai quy
dinh

1 bon vi A

I | Thu hoi kinh phi thira ndp tra NS
cap trén kinh phi thira hét nhiém vu

chi
1 Ponvi A
v Giiam du toan, giam thanh toan
nim sau
1 Ponvi A
\Y Chuyén quyét toan nim sau
1 Ponvi A
VI | ...
1 Pon vi A

VIl | Kién nghi xir Iy tai chinh khac

Luu y: Chi lap va ghi cac chi tiéu co phat sinh,; Truwong hop co phat sinh cdc khoan tang thu,
giam chi khong cung tinh chat voi cac chi tiéu da duoc thé hién trén Phu luc, co thé bo sung
dong (néu thay can thiét).




Phu luc sé6 11/BCKT-QL.SDD
TONG HOQP KIEN NGHI KHAC
VIEC QUAN LY SU DUNG PAT PAI .....TAI ... (t¢n don vi dwoc kiém todn)

Pon vi tinh: Pong

STT Pon vi/ chi tiéu $6 tién Thuyét minh nguyén | o o0
: nhan
1 2 3 4 5
| Pon vi A....
1
2
1 Pon vi B
1

Lueu y: Phu luc ndy cé thé tong hop cdc sai pham khdc dwoc phdt hién trong qud trinh kiém todn
ngoai cac kien nghi tai Phu luc so 07, 09, (néu co).




Mau s6 03/ TBKQKT-QL.SDP

KIEM TOAN NHA NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
------- Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

S6: /TB-KTNN ngay ..... thang ..... nam ..... ™

THONG BAO KET QUA KIEM TOAN
Poan kiém toan: @ ...
Kinh gui: ) e,

Thuyc hién Quyét dinh s6 ...../QD-KTNN ngay .... ciia Tong Kiém toan nha nudc vé viée kiém
toan ...., Doan Kiém toan nha nudc da tién hanh ki€ém toan tir ngay ....thang... ndm.... dén hét
ngay ....thang...nam... Bao cdo kiém toan da dugc hoan thanh va gui dén ... (tén don vi duwoc
kiém toan) va céc co quan lién quan theo quy dinh.

Sau day 1a mot s6 két qua kiém toan chii yéu tir cude kiém toan.

I. KET LUAN KIEM TOAN

1.

I1. KIEN NGH] ©
1.
2.

3.

(Néu nhitng kién nghi duoc trinh bay trong bao cao kiém toan doi voi don vi dwoc kiém toan va
doi voi don vi khac co lién quan (néu can thieét).



D& NN v, ®) chi dao don vi thuc hién nghiém tuc, kip thoi, diy du cac kién nghi

cua Kiém toan nha nudc va bao céo két qua thuc hién vé Kiém toan nha nudc chuyén nganh (khu
vuc) theo dia chi ..................... trudc ngay......... ©)

TONG KIEM TOAN NHA NUOC
Noi nhgn: "
- Nhlu' trén; HOAC
- T()ng I§TNN;
- Pho Tong KTNN phu trach; 2 2 r N ,
~ KTNN chuyén nganh (KV): KT. TONG KIEM TOAN NHA NUGOC
- Vu Phap ché; ) . ) ] g ]
e Tt T PHO TONG KIEM TOAN NHA NUGC
- Van phong KTNN (Phong TK-TH);

- Luu: VT. HO AC
TL. TONG KIEM TOAN NHA NUOC

KIEM TOAN TRUONG KTNN CHUYEN
NGANH/KV......NEU PUQC UY QUYEN)

(Ky, ghi ré ho tén va déng ddu)

(1): Ghi 10 thoi gian phat hanh bao céo cao.
(2): Ghi tén don vi dugc kiém toan trong Quyét dinh kiém toan.

(3): Ghi tén chie danh dung dau don vi duoc kiém toan va cac trudng hop khac can guri théng
bao (néu co)

(4): Néu tom tat nhing két qua kiém toan chu yéu, khang dinh nhing viéc don vi dugc kiém toan
da thyc hién ding, tot va c6 hiéu qua; chi ra nhitng vin dé con ton tai, han ché, thiéu sét, khiém

khuyét, sai pham thuc hién chua dung chinh sach, ché do, phap luat quy dinh.

(5): Néu nhimng kién nghi duoc trinh bay trong bao céo kiém toan ddi véi don vi duoc kiém toan
va doi voi don vi khac ¢6 lién quan (n€u can thiét).

(6): Ghi giéng ngdy yéu cau don vi giri bao cio két qua thuc hién kién nghi cia KTNN nhu trong
Béo cao kiém toan phat hanh.

(7) Noi nhan: ghi nhu trén, va ghi noi nhan theo quy dinh cia KTNN.



Phan IV
PHU LUC VE CAC VAN BAN VE QUAN LY, SUDUNG PAT
1. Luat dat dai 1993, va Luat dat dai 2003 va Luat dat dai 2013.
2. Luat Qui hoach d6 thi $6 30/2009/QH12;

3. Nghi dinh s 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phu vé lap, thAm dinh, phé duyét va
quan ly qui hoach d6 thi;

4. Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh phu vé huéng dan vé qui hoach xay
dung;

5. Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 ctia Chinh phu vé thu tién sir dung dét.

6. Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP ngay 27/01/2006 ciia Chinh phii sira d6i, bo sung mot sO dicu
clia cac Nghi dinh hudng dan thi hanh Lgét qat dai va Nghi dinh so 187/2004/ND-CP ve viéc
chuyén Cong ty Nha nude thanh cong ty c6 phan.

7. Nghi dinh 84/2007/ND-CP ngay 25 thang 5 ndm 2007 bo sung quy dinh vé cap Gidy chimg
nhén quyén str dung dat, thu hoi dé‘t, th}_rc hién quyér} sur dgng dét,‘ triph tu, thu tuc boi thuong, ho
trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat va gidi quyet khi€u nai vé dat dai.

8. Nghi dinh s6 123/2007/ND-CP ngdy 27/7/2007 sira doi, bo sung mét s6 diéu cia Nghi dinh s6
188/2004/ND-CP ngay 16/11/2004 vé phuong phép xac dinh gia dat va khung gia cac loai dat.

9. Nghi dinh s6 44/2008/NB-CP ngay 09/4/2008 ciia Chinh phi sira doi, b sung mot s6 diéu cia
Nghi dinh s6 198/2004/NB-CP.

10. Nghi dinh s6 120/2010/ND-CP ngay 30/12/2010 ciia Chinh phi stra d6i, bo sung mét s6 diéu
cua Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP.

11. Thong tu s6 117/2004/TT-BTC ngay 07/12/2004 cua B¢ Tai chinh huéng drfl’n thuc hién Nghi
dinh s6 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 cua Chinh phu vé thu tién stir dung dat.

12. Thong tu s6 70/2006/TT-BTC ngay 02/08/2006 cua Bo Tai chinh huéng dan sira doi, bo
sung Thong tu s6 117/2004/TT-BTC ngay 07/12/2004 cua Bo Tai chinh huéng dan thuc hién
Nghi dinh s6 198/2004/NB-CP ngay 03/12/2004 ciia Chinh phu vé thu tién sir dung dét.

13. Quyét dinh s6 2746/QD-BTC ngdy 16/08/2006 ctia BO truéng Bo Tai chinh vé vige dinh
chinh Théng tu s6 70/2006/TT-BTC ngay 02/08/2006.

14. Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005 ciia Chinh phi vé thu tién thué dat, thué mat
nuoc.



15. Nghi dinh s6 121/2010/ND-CP ngay 30/12/2010 ciia Chinh phu v& stra doi, b6 sung mot s
di€u cua nghi dinh s6 142/2005/ND-CP v¢ thu tién thué dat, thué mat nudc thu tién thué dat, thué
mat nudc.

16. Thong tu s6 120/2005/TT-BTC ngay 30/12/2005 ciia Bo Tai chinh huéng din Nghi dinh s
142/2005/ND-CP vé thu tién thué dat, thué mat nudc.

17. Thong tu s6 141/2007/TT-BTC ngay 30/11/2007 ciia Bo Tai chinh sira doi Thong tu
120/2005/TT-BTC hudng dan thyc hién Nghi dinh 142/2005/ND-CP vé thu tién thué dat, thué
mat nudc.

18. Nghi dinh s6 181/2004/NB-CP ngay 29 thang 10 nim 2004 quy dinh viéc thi hanh Luat Dat
dai.

19. Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 nim 2004 vé boi thuong, ho tr va tai dinh
cu khi Nha nuéce thu hoi dat.

20. Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP ngay 13 thang 08 nam 2009 quy dinh bd sung vé quy hoach,
ké hoach sir dung dat; thu h01 dat, boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nuéce thu hoi dat; gia
dat; giao dat, cho thué dat; cAp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai
san khac gén lién voi dat va gia han st dung dat.

21. Nghi dinh 188/2004/ND-CP ngay 16/11/2004 cua Chinh phu vé phuong phap xac dinh gia
dat va khung gia cac loai dat.

22. Nghi dinh s6 123/2007/ND-CP ngay 27/7/2007 ciia Chinh phi stra doi, bo sung mot s6 diéu
cia Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 nam 2004 ctua Chinh phu vé phuong phap
xac dinh gia dat va khung gia céc loai dat.

23. Théng tu s6 145/2007/TT-BTC ngay 06/12/2007 ciia B Tai chinh Huéng dan thuc hién
Nghi dinh s 188/2004/ND-CP ngay 16/11/2004 ctia Chinh phu vé phuong phap xac dinh gia dat
va khung gia cac loai dat va Nghi dinh sé 123/2007/ND-CP ngay 27/7/2007 cta Chinh phu stra
d6i, bd sung mot sd diéu cua Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP.

24. Quyet dinh sb 216/2005/Qb-TTg ngay 31/8/2005 cua Thu tudéng Chinh phu V/v ban hanh
quy ché dau gia quyén sir dung dit dé giao dat c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dét.

25. Théng tu Lién tich s6 30/2005/TTLT-BTC-BTNMT ngay 18/4/2005 hudng dan luan chuyén
hd so cua nguoi st dung dat thuc hién nghia vu tai chinh do B Tai chinh - B§ Tai nguyén va
Moi truong ban hanh.

26. Thong tu Lién tich s6 50/2014/TTLT-BTNMT-BNV ngay 28/8/2014 huong dan nhiém vy,
quyen han ctia S¢ Tai nguyén va Moi trudng cac tinh, thanh pho trgc thuéc Trung wong.



27. Thoéng tu Lién tich 5O 07/2015/TTLT-BXD-BNV ngay 16/11/2015 hudng dan chirc nang,
nhiém vy, quyén han va co cau t6 chirc cua cac co quan chuyén moén ...... thude tinh, thanh pho
truc thudc Trung wong vé cac linh vuc quan ly nha nudc thudc nganh xay dung.

28. Muc tiéu kiém toan hang ndm cua KTNN Vi¢t Nam.

29. Kiém toan hoat dong Vii Hiru Dirc (cht bién), Nha xuit ban Phuong Pong, nam 2010.

30. Auditing and Assurance Services, Jack C.Robertson — Thimothy J. Louwers.

31. Modern Auditing, Australia, 1996.

32. Tai liéu t6 chirc bao cdo két qua cong tac nude ngoai naim 2012 ciia KTNN.

33. Nghi dinh 43/2014/ND-CP huéng dan thi hanh Luat Dét dai.

34. Thong tu 02/2015/TT-BTNMT hudng dan Nghi dinh 43/2014/ND-CP (Hi¢u luc 13/3/2015).

35. Nghi quyét 19/2016/NQ-CP v& nhiém vy, giai phap chi yéu cai thién moi truong kinh doanh,
nang cao nang lyc canh tranh quoc gia hai nam 2016-2017, dinh huéng dén nam 2020.

36. Thong tu 17/2010/TT-BTNMT quy dinh k¥ thuét vé chuan dir liéu dia chinh.
37. Thong tu 04/2013/TT-BTNMT quy dinh vé xdy dung co s¢ dit liéu dat dai.
38. Thong tu 24/2014/TT-BTNMT vé hd so dia chinh;

39. Thong tu 25/2014/TT-BTNMT vé ban d6 dia chinh;

40. Thong tu 28/2014/TT-BTNMT vé thong ké, kiém ké dat dai va lap ban do hién trang st dung
dat;

41. Thong tu 35/2014/TT-BTNMT vé diéu tra, danh gia dat dai.

42. Thong tu 42/2014/TT-BTNMT vé Dinh mic kinh t€ - k¥ thudt thong k&, kiém ké dat dai va
1ap ban do hién trang sir dung dat.

43. Thong tu 60/2015/TT-BTNMT quy dinh vé k¥ thuat diu tra, danh gia dét dai.

44. Thong tu 29/2014/TT-BTNMT quy dinh chi tiét viéc lap, diéu chinh quy hoach, ké hoach sir
dung dét.

45. Thong tu 34/2014/TT-BTNMT quy dinh vé xay dung, quan 1y, khai thac hé théng thong tin
dat dai.



46. Thong tu lién tich 20/2011/TTLT-BTP-BTNMT huéng dan viéc dang ky thé chép quyén sir
dung dat, tai san gan lién voi dat.

47. Quyét dinh 703/QD- TCQLbD vé S6 tay hudng dan thuc hién dich vu dang ky va cung cip
thong tin dét dai, tai san gan lién voi dat.

48. Nghi dinh 47/2014/ND-CP vé bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat.

49. Thong tw 37/2014/TT-BTNMT quy dinh chi tiét v& bdi thuong, hd tro, téi dinh cu khi Nha
nudc thu hoi dat.

50. Quyét dinh 63/2015/QD-TTg vé chinh sach hd trg dio tao nghé va giai quyét viéc lam cho
nguoi lao dong bi thu hoi dat.

51. Thong tu 151/2010/TT-BTC huéng dan 4p dung céc loai thué va cac khoan nop NSNN doi
v6i quy phat trién dat quy dinh tai Diéu 34 Nghi dinh 69/2009/ND-CP.

52. Thong tu 74/2015/TT-BTC huéng dan 1ap dy toan, sir dung va thanh quyét toan kinh phi t6
chtre thyc hién boi thuong, ho trg, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat (Hi¢u luc 01/7/2015).

53. Thong tu 30/2014/TT-BTNMT quy dinh vé hd so giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir
dung dat, thu hoi dat.

54. Quyét dinh 216/2005/Qb-TTg vé quy ché giéu gi4 quyén sir dung dat dé giao‘dét c6 thu tién
st dung dat hoac gho thué dat (Hét hi¢u luc Biéu 7, 8, 9, 10, 11 va bé quy dinh vé Ho1 dong dau
gia tai khoan 1 Diéu 12).

55. Nghi dinh 17/2010/ND-CP vé ban dau gi tai san.

56. Thong tu 48/2012/TT-BTC hudng flﬁn viée xac dinh gia khoi diérp va ché d¢ tai chinh trong
hoat dong dau gia quyén str dung dat dé giao dat co6 thu tién s dung dat hoac cho thué dat.

57. Thong tu 02/2015/TT-BTC sua d6i Thong tu 48/2012/TT-BTC hudng (}én viée xac dinh gia
khoi diém va ché do tai chinh trong hoat dong dau gia quyén st dung dat dé giao dat co thu tién
su dung dat hodc cho thué dat.

58. Thong tur lién tich 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP Quy dinh viéc t6 chirc thyc hién déu gia
quyeén su dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat.

59. Chi thi 1474/CT-TTg nam 2011 vé thyc hién nhiém vu, giai phap cip bach dé chan chinh
viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat va
xay dung co s& dir liéu dat dai.

60. Thong tu 23/2014/TT-BTNMT vé Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat.



61. Thong tw 02/2014/TT-BTC huéng dan vé phi va 1¢ phi thudc tham quyén quyét dinh ctia Hoi
dong nhan dan tinh, thanh phd truc thudc Trung vong

62. Thong tu lién tich 15/2015/TTLT-BTNMT-BNV-BTC hudng dan chirc nang, nhiém vy,
quyén han, co cau to chirc va co ché hoat dong ciia Van phong dang ky dat dai tryc thudc S Tai
nguyén va Moi truong.

63. Thong tu lién tich 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT Quy dinh vé ho so va trinh tu, tha tuc tiép

nhan, luan chuyén hd so xac dinh nghia vu tai chinh vé dit dai cua nguoi st dung dat (Hiéu luc
08/8/2016).

64. Thu tuc cép lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dét (s6 do, s6 hong) bj mat
65. Luat Dat dai va quy dinh vé dinh gia, thu tién sir dung d4t, 18 phi trudc ba
66. Nghi dinh 35/2015/ND-CP vé quén 1y, sir dung dat trong lua.

67. Thong tu 18/2016/TT-BTC hudng dan thyc hién Nghi dinh 35/2015/ND-CP vé quan ly, sir
dung dat trong lua (Hiéu luc 07/03/2016).

68. Thong tw 19/2016/TT-BNNPTNT huéng dén chi tiét Diéu 4 Nghi dinh 35/2015/ND-CP vé
quan 1y str dung dat trong laa (Hi¢u luc 10/08/2016).

69. Nghi dinh 135/2005/NDb-CP vé viéc giao khoan dat no6ng nghiép, dat rimg san xuat va dit co
mat nudc nudi trong thily san trong cac nong trudng qudc doanh, 1am trudng qubc doanh.

70. Thong tu 102/2006/TT-BNN huong dan Nghi dinh 135/2005/Nb-CP vé viéc giao khoan dit
nong nghiép, dat rimg san xuat va dat c6 mit nude nudi trong thily san trong cac nong truong
qudc doanh, 1am truong qudc doanh.

71. Nghi quyét s6 1126/2007/NQ-UBTVQH11 vé han mirc nhan chuyen quyén st dung dat nong
nghiép cua ho gia dinh, ca nhan dé st dung vao muc dich ndng nghiép.

72. Quyét dinh 09/2007/QD-TTg vé viée sép xép lai, xur Iy nha, dat thudce S& hitu nha nuée.

73. Quyét dinh 140/2008/QD-TTg stra doi Quyét dinh 09/2007/QP-TTg sip xép lai, xir 1y nha,
dat thuoc s hiru nha nude.

74. Thong tu 83/2007/TT-BTC huéng dan Quyét dinh 09/2007/QD-TTg vé viéc sap xép lai, xir
1y nha, dat thudc s& hitru Nha nudc.

75. Thong tw 39/2011/TT-BTC sira doi Thong tu 83/2007/TT-BTC huéng dan Quyét dinh
09/2007/QD-TTg va Thong tw 175/2009/TT-BTC huéng din Quyét dinh 140/2008/QD-TTg vé
sap x&p lai, xtr Iy nha, dat thudc sé hiru nha nude.



76. Thong tu 41/2015/TT-BTC stra d6i Diéu 9 Thong tu 39/2011/TT-BTC vé sap xép lai, xir ly
nha, dat thudc sé hitu nha nude.

77. Quyét dinh 86/2010/QD-TTg vé Quy ché tai chinh phuc vu di doi co sé gdy 6 nhiém méi
trurong va theo quy hoach xay dung do thi.

78. Thong tu 81/2011/TT-BTC huong dan quy dinh cta Quy ché tai chinh phuc vu di doi co s&
gay 0 nhiém mdi trudng va co sé phai di doi theo quy hoach xay dung do thi.

[1] Cap nhat theo: Luat s6 30/2009/QH12 ciia Qudc hoi: Ludt Quy hoach d6 thi; Nghi dinh s6
11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 cta Chinh phu vé quan 1y dau tu phat trién do thi.

[2] Céap nhat theo: Nghi dinh S6: 11/2013/NP-CP ngay 14/01/2013 ctia Chinh phil vé quan ly
dau tu phat trién do thi.

[3] Pay la dé cuong mang tinh khai quat chung, tuy nhién do chua dwa vao thuc hién trong thuc
tién, nén trong qua trinh kiém toan tai don vi, cin ctr vao tinh hinh thuc té qua thu thap thong
tin, Doan kiém toan c6 thé diéu chinh, bo sung mot sé ndi dung kiém toan cho phu hop véi thuce
té, bao cao lanh dao Kiém toan nha nudc khi phé duyét Ké hoach kiém toan ctia cude kiém toan.

[4] Dé cuong trinh bay cac ndi dung can phai duoc kiém toan tai cac don vi: S& Tai nguyén va
Moi truong, So Tai chinh;...; tuy pham vi, thoi gian, luc luong kiém toan cu thé, Poan kiém
toan cO thé trién khai kiém toan tai cac don vi trong muc 2 nay, hodc c6 thé thong qua ho so tai
chii dau tu thyc hién dy an, tai don vi dugc UBND cap tinh uy quyen ky két cac hop dong giao
dat dé kiém toan danh gia cac noi dung can kiém toan d6i véi cac don vi trong myc 2 nay
(khong nhat thiét phai tryc tiép kiém toan hét cac S&, ban nganh).

[5] B6i v6i KTNN khu vue thi khong phai giri Phong ké toan thudc Van phong KTNN ma gii
Phong ké todn KTNN khu vue.

[6] Ghi theo Quyét dinh kiém toan

[7] Ghi tén ctia Poan KTNN theo Quyét dinh kiém toén.

[8] Néu cac ¥ kién cua T6 kiém todn vé cac ndi dung kiém toan cua T6 kiém toan (ké ca kién
nghi xu 1y tai chinh, xtr 1y trdnh nhiém tip theé, ca nhan vi pham,..- néu c6)

[9] Ghi theo Quyét dinh kiém toan

[10] Ghi tén cia Poan KTNN theo Quyét dinh kiém toan.

[11] Néu y kién ctia T6 kiém toan vé cac ndi dung kiém toan clia Té kiém toan (ké ca kién nghi
xtr 1y tai chinh, xir 1y tranc nhiém tap thé, ca nhan vi pham, ...- néu c6

[12] Ghi theo Quyét dinh kiém toan

[13] Ghi tén ctia Poan KTNN theo Quyét dinh kiém toan.

[14] Néu céc y kién cua T6 kiém toan vé cac ndi dung kiém toan cta T6 kiém toan (ké ca kién
nghi xr 1y tai chinh, xur 1y trdnh nhiém tip the, cd nhan vi pham,..- néu c6)



[15] Ghi theo Quyét dinh kiém toan
[16] Ghi tén ctia Poan KTNN theo Quyét dinh kiém toan.

[17] Néu cac y kién cua To kiém toan vé cac ndi dung kieém toan cua To kiém toan (ké ca kién
nghi xur 1y tai chinh, xur Iy tranh nhi¢ém tap the, cad nhan vi pham,..- néu co)

[18] Ghi theo Quyét dinh kiém toan
[19] Ghi tén don vi Chu dau tu dy an
[20] Ghi tén ctia Poan KTNN theo Quyét dinh kiém toan.

[21] Néu cac y kién ctua T kiém toan vé cac ndi dung kiém toan ctuia T kiém toan (ké ca kién
nghi xu 1y tai chinh, xur 1y trdnh nhiém tap theé, cd nhan vi pham,..- néu c6)

[22] Ghi theo Quyét dinh kiém toan
[23] Ghi tén ciia Poan KTNN theo Quyét dinh kiém toan.

[24] Néu cac y kién ctuia To kiém toan vé cac ndi dung kiém toan ctia TO kiém toan (k€ ca kién
nghi xu 1y tai chinh, xur 1y trdnh nhiém tap theé, cd nhan vi pham,..- néu c6)

[25] Ghi theo Quyét dinh kiém toan

[26] Ghi tén don vi thyc hién d4u gid quyén st dung dat

[27] Ghi tén ctia Poan KTNN theo Quyét dinh kiém toan.

[28] Néu cac y kién cua T6 kiém toan vé cac noi dung kiém toan cua T6 kiém toan (ké ca kién
nghi xur 1y tai chinh, xur Iy tranh nhi¢m tap the, cad nhan vi pham,..- néu co)

[29] Ghi theo Quyét dinh kiém toan

[30] Ghi tén ctia Poan KTNN theo Quyét dinh kiém toan.

[31] Néu cac y kién cta T6 kiém toan vé cac noi dung kiém toan cua T6 kiém toan (ké ca kién
nghi xtr 1y tai chinh, xtr Iy tranh nhi¢m tap the, cad nhan vi pham,..- néu co)

[32] Déi voi cac KTNN chuyén nganh thi bo dong nay va in dam dong "KIEM TOAN NHA
NUOC".

[33] bia danh noi co quan dong tru so.

[34] D6i v6i KTNN khu vyc thi bo dong “TL.TONG KIEM TOAN NHA NUGC?, chi ghi
“KIEM TOAN TRUONG”



