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Vv chinh sdch thué déi voi hoat dgng cho thué nha ciia cd
nhan khong cu tru

Kinh giri: Cuc Thué Thanh phé Ha Noi
Tong cuc Thué nhdn dugc cong van sé 93617/CT-TTHT ngdy 26/10/2020 phan énh
vuong mac vé chinh sach thué doi voi hoat dong cho thué nha ctia ca nhan khong cu tra. Vé van

de nay, Tong cuc Thué c6 y kién nhu sau:

1. Quy dinh vé nghia vu thué, phi ddi véi c4 nhan khong cw tri c6 tai sin cho thué
tai Viét Nam

- Tai khoan 7 Diéu 2 Nghj dinh s6 139/2016/ND-CP ngay 04/10/2016 cia Chinh phi quy
dinh vé 1€ phi mon bai quy dinh:

“Piéu 2. Nguoi ndp 1é phi mén bai

Ngueoi ndp 1é phi mén bai la t6 chive, cd nhdn hoat dong san xudt, kinh doanh hang héa,
dich vu, trie truong hop quy dinh tqi Diéu 3 Nghi dinh nay, bao gom:

7. Ca nhdn, nhom ca nhan, ho gia dinh hoat dong san xudt, kinh doanh.”

- Tai Diéu 4 Luat Thué gia tri gia ting s6 13/2008/QH12 ngay 3/6/2008 quy dinh:

“Piéu 4. Nguwoi ndp thué

Nguoi nop thué gid tri gia tang la t6 chirc, ¢d nhdn san xudt, kinh doanh hang héa, dich
vu chiu thué gid tri gia tang (sau ddy goi la co sé kinh doanh) va t6 chirc, cd nhan nhdp khau
hang héa chiu thué gid tri gia tang (sau ddy goi la nguwoi nhdp khau).”

- Tai Diéu 2 Luat thué Thu nhap ca nhan s6 04/2007/QH12 ngay 21/11/2007 quy dinh:

“Biéu 2. Poi tirong ndp thué

1. Déi turong ndp thué thu nhdp cd nhdn la cd nhén cie trii ¢6 thu nhdp chiu thué quy dinh

tai Piéu 3 ciia Ludt ndy phdt sinh trong va ngodi lanh thé Viét Nam va cd nhan khong cw trii ¢6
thu nhdp chiu thué quy dinh tai Piéu 3 ciia Ludt nay phat sinh trong lanh thé Viét Nam.”



2. Quy dinh vé khai, ndp thué, 1¢ phi ddi véi ca nhan khong cw tri cé tai san cho
thué tai Viét Nam.

2.1. Quy dinh vé khai, ndp 1¢ phi mén bai

-Tai diém b, Khoan 1 Diéu 10 Nghi dinh s 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cia
Chinh phu quy dinh chi ti¢t mét so diéu cuia Luat quan ly thué quy dinh:

“Diéu 10. Thoi han nop hé so khai thué cia cdc khodn thu vé dat, 1¢ phi mon bai, 1é phi
truoc ba, tién cap quyén va cdc khoan thu khdc theo phap ludt quan ly, sw dung tai san cong

b) Hé kinh doanh, cd nhén kinh doanh khéng phdi ngp hé so khai 1é phi mén bai. Co
quan thué can cir hé so khai thué, co sé dir liéu quan 1y thué dé xdc dinh doanh thu lam cdn civ
tinh s6 tién 1é phi mén bai phdi ngp va théng bdo cho nguoi ndp 1é phi mén bai thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 13 Nghi dinh nay.”

- Tai diém e, Khoan 1 D’iéu‘ 13 Nghi dinh s 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cuia Luat quan ly thué quy dinh:

“Piéu 13. Cdc truong hop co quan qudn 1y thué tinh thué, thong bdo ndp thué

1. Truong hop co quan thué tinh thué, théng bdo sé tién thué phdi ndp theo hé so khai
thué ciia ngueoi nop thué, doi véi cac truong hop cu thé nhw sau:

e) Lé phi mén bai doi véi hé kinh doanh, ¢ nhan kinh doanh ndp thué theo phwong phdp
ké khai.”

- Tai diém d, Khoan 2 Diéu 42 Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ctia
Chinh phu quy dinh chi ti¢t mot s6 dieu cua Luat quan 1y thué quy dinh:

“Diéu 42. Hiéu lyc thi hanh
1. Nghi dinh nay co hiéu lyc thi hanh ti ngay 05 thang 12 nam 2020.

2. Quy dinh tai cac Nghj dinh sau day hét hiéuolu’c thi hanh ké tir ngay Nghi dinh nay co
hiéu lvc, trie quy dinh tai Piéu 43 Nghi dinh nay, cu thé nhu sau:

d) Khoan 1, khodn 2, khodn 3 va khodn 4 cia Diéu 5 Nghi dinh s6 139/2016/ND-CP
ngay 04 thang 10 nam 2016 cua Chinh phu quy dinh vé I¢ phi mon bai. Khoan 3 va khoan 4 Diéu
1 Nghi dinh s6 22/2020/ND-CP ngay 24 thang 02 nam 2020 cua Chinh phu swa doi, bo sung mot



50 diéu ciia Nghi dinh s6 139/2016/ND-CP ngdy 04 thang 10 nam 2016 cia Chinh phii quy dinh
vé l¢ phi mon bai;”

2.2. Quy dinh vé khai va ndp thué

-Tai tai diém e.7, Khoan 2 Dicu 26 Thong tu s6 111/2013/TT-BTC ngay 15/8/2013
hudng dan thuc hién Luat thué Thu nhdp ca nhan hudng dan:

“e.7) Cd nhén, nhém ca nhan kinh doanh la d6i twong khéng cw trii nhung c6 dia diém
kinh doanh co dinh trén lanh tho Viét Nam thuc hién khai thué, quyét todan thué nhuw doi voi ca
nhan, nhom cé nhan kinh doanh la doi twong cu trii.”

- Tai Dicu 8 Thong tu s6 92/2015/TT-BTC ngay 15/6/2015 ctia Bo Tai chinh huéng dan
thuc hién thué gié tri gia tang va thué thu nh@p ca nhan doi véi cd nhén cu tra c6 hoat dong kinh
doanh huong dan:

“Diéu 8. Khdu trir thué, khai thué, nop thué do6i véi ca nhéan cho thué tai san

1. Déi véi trweong hop cd nhén triee tiép khai thué véi co quan thué

Cd nhén cho thué tai san triec tiép khai thué véi co quan thué la cd nhan ky hop dong cho
thué tai san voi ca nhan, ca nhdn ky hop dong cho thué tai san voi t6 chircc khong phai la t6 chirc
kinh té (co quan Nha nuoc, to chirc Poan thé, Hiép hoi, to chirc Quoc te, Pai swr quan, Lanh sy
quan, ...); ca nhan ky hop dong cho thué tai san voi doanh nghiép, to chucc kinh té ma trong hop
dong khong co thoa thudn bén thué la nguoi nop thué.

a) Nguyén tic khai thué

- Cd nhan tryc tiép khai thué thuc hién khai thué gia tri gia tang, thué thu nhdp ca nhan
néu co tong doanh thu cho thué tai san trong nam dwong lich trén 100 triéu dong.

- Ca nhan lya chon khai thué theo ky thanh toan hodc khai thué mét lan theo nam.
Truong hop c6 su thay doi vé ndi dung hop dong thué tai san dan dén thay doi doanh thu tinh
thué, ky thanh todn, thoi han thué thi cd nhan thie hién khai diéu chinh, bé sung theo quy dinh
ciia Ludt Quan 1y thué cho ky tinh thué cé sw thay doi.

- Cd nhén khai thué theo tirng hop dong hodc khai thué cho nhiéu hop dong trén mét to
khai néu tai san cho thué tai dia ban co cung co quan thué quan ly.

b) Ho so khai thué
Ho so khai thué doi voi hoat dong cho thué tai san ciia cd nhdn gom:

- To khai theo mdu sé 01/TTS ban hanh kém theo Théng tw nay;



- Phu lyc theo mau s6 01-1IBK-TTS ban hanh kém theo Thong tw nay (néu la lan khai
thue dau tién cua Hop dong hodc Phu luc hop dong);

- Bdn chup hop dong thué tdi san, phu luc hop dong (néu la lan khai thué dau tién ciia
Hop dong hodac Phu luc hop dong),

- Ban chup Giay 1ty quyén theo quy dinh ciia phdp ludt (truong hop cd nhan cho thue tai
sdn ity quyén cho dai dién hop phdp thuc hién thi tuc khai, nép thué).

¢) Noi ndp hé so khai thué

Noi nop ho so khai thué la Chi cuc Thué noi ¢é tdi san cho thué.

2. Déi véi doanh nghiép, 16 chirc kinh té khai thué, nép thué thay cho ca nhin cho thué
tai san

Cd nhan ky hop dong cho thué tai san véi doanh nghiép, t6 chirc kinh 1é ma trong hop
dong thué c6 théa thudn bén di thué ndp thué thay thi doanh nghiép, 16 chike kinh té ¢ trach
nhiém khau trir thué, khai thué va nép thué thay cho cd nhan bao gom cd thué gia tri gia tang va
thué thu nhdp cd nhaén.

a) Khdu trir thué

Doanh nghiép, té chirc kinh té khdu trie thué gid tri gia tang, thué thu nhdp cd nhén trude
khi tra tién thué tai san cho cd nhdn néu trong nam dwong lich cd nhéan c6 doanh thu cho thué tdi
san tai don vi trén 100 triéu dong. Trieong hop trong ndm cd nhan phat sinh doanh thu tir nhiéu
noi, ¢ nhan du kién hodc xdc dinh dwoc téng doanh thu trén 100 triéu do”‘ng/ndm thi ¢6 thé uy
quyén theo quy dinh ciia phdp ludt dé doanh nghiép, t6 chirc khai thay, ndp thay doi véi hop
déng cho thué i 100 triéu/nam tro xuéng tai don vi.

S6 thué khdu trir dwoc xdc dinh theo hwéng dan tai khodn 2 Piéu 4 Théng tw nay.
b) Neuyén tdc khai thué

Doanh nghiép, té chirc kinh té khai thay thué cho cd nhdn cho thué tdi san thi trén to khai
ghi thém “Khai thay” vao phan truée cum tiv “Ngweoi ndp thué hodc Pai dién hop phdp cua
nguoi nép thué” dong thoi nguoi khai ky, ghi ré ho tén, néu la t6 chirc khai thay thi sau khi ky
tén phdi déng dau cua té chirc theo quy dinh. Trén ho so tinh thué, chimng tir thu thué van phdi
thé hién diing nguoi np thué la cd nhan cho thué tai san.

Doanh nghiép, 16 chire kinh té khai thay sir dung to khai mau so 01/TTS cua cd nhan daé
khai theo turng hop dong hoac khai cho nhiéu hop dong trén mot to khai néu tai san thué tai dia
ban co cung co quan thueé quan Iy.



¢) Ho so khai thué:

Ho so khai thué déi véi hoat déng cho thué tai san ciia cd nhdn gom:
- To khai theo mdu s6 01/TTS ban hanh kém theo Théng tw nay;

- Phy luc theo mau s6 01-1/BK-TTS ban hanh kém theo Théong tw nay;

- Ban chup Hop déong thué tai san, Phu luc hop dong (néu la lan khai thué dau tién ciia
Hop dong hoac Phu luc hop dong).

d) Noi ngp ho so khai thué, thoi han nép hé so khai thué, thoi han nép thué

Noi nép ho so khai thué, thoi han nop ho so khai thué, thoi han ndp thué doi voi truong
hop doanh nghiép, to chikc kinh té khai thué, nop thué thay cho ca nhan dwoc thic hi¢n nhu’ doi
V6i cd nhan triee tiép khai thué hwéng dan tai diém c, diém d va diém d khodn 1 Piéu nay.’

Can cu cac quy dinh néu trén, truong hop ca nhan khéng cu tri co6 tai san cho thué tai
Viét Nam thi thudc dién diéu chinh cua phép luat thué GTGT, thué TNCN va 1& phi moén bai nhu
dbi voi ca nhan cu trd. C4 nhan thyc hién viéc khai thué, nop thué theo huéng dan tai Diéu 8
Thoéng tu s6 92/2015/TT-BTC ciia Bo Tai chinh hudéng dan thyc hién thué gié tri gia ting va thué
thu nhap ca nhan dbi véi ca nhan cu tra c6 hoat dong kinh doanh. Riéng d6i vé6i 1& phi mon bai
ngudi ndp thué khong phai ndp hd so khai 1& phi méon bai, co quan thué cin ct ho so khai thué,
co s& dir liéu quan 1y thué dé xac dinh va thong bio mirc 1¢ phi mén bai phai ndp hang nam cho
ngudi nop thué.

Téng cuc Thué thong bao dé Cuc Thué Thanh phé Ha Noi dugc biét./..
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