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S6: 44393/CTHN-TTHT Ha Noi, ngay 05 thang 11 ném 2021

Vv ké khai thué GTGT dy dn bat déng san ngoai tinh

Kinh giri: Cong ty CP tap dpénﬂéu tu xay dung phat t;ién boéng D6 - BQP
(Pia chi: S6 6 Mac Thai To, To 57, P. Yén Hoa, Q. Cau Giay, TP. Ha Noi
MST: 0100406846)

Tra 101 cong van s6 194/CV ngay 23/9/2021 cta Cong ty CP tép doan dau tu xay dung
phat trien Bong D6 - BQP (sau day goi la Cong ty Dong D6) vé ké khai thué GTGT dy an bat
dong san ngoai tinh, Cuc Thué¢ TP Ha Néi ¢o6 y kién nhu sau:

- Can cir diém b khoan 1 Piéu 11 Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cta
Chinh phu quy dinh chi tiét mét so diéu ctia Luat Quan ly thué:

“Diéu 11. Pia diém nop hé so khai thué

Nguoi nop thué thuc hié{a cdc quy dinh vé dia Jiém nop hé so khai thué theo quy dinh tai
khodan 1 khodn 2 va khodn 3 Diéu 45 Ludt Quan ly thue va cac quy dinh sau day:

1. Pia diém nop hé so khai thué doi voi nguoi ngp thué c¢é nhiéu hoat déng, kinh doanh
trén nhiéu dia ban cdp tinh theo quy dinh tai diém a, diém b khoan 4 Piéu 45 Ludt Quan ly thué
la co quan thué noi c¢é hoat dong kinh doanh khdc tinh, thanh phé noi ¢é tru sé chinh déi véi cdc
truong hop sau day:

...b) Khai thué gid tri gia tang doi véi hoat dong chuyén nhwong bt dong san cua dy dn
ddu tw co s¢ ha tang nha dé chuyén nhwong (bao gom cd trieong hop co thu tién vng trudc ciia
khdch hang theo tién dg) tai noi ¢é hoat dong chuyén nhwong bdt dong san”

- Can ctr Thong tu 80/2021/TT-BTC ngay 29/9/2021 cua Bo Tai chinh hudng dan thi
hanh mot so di€u cua Lut Quan ly thue va Nghi dinh so 126/2020/Nb-CP ngay 19 thang 10
nam 2020 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mdt so dieu cia Ludt Quan 1y thueé:

+ Tai diém b khoan 3 Diéu 13 quy dinh vé khai thué, nop thué GTGT:
““b) Déi véi hoat dong chuyén nhwong bdt dong san:

b.1) Nguoi ngp thué thiee hién khai thué gid tri gia tang va ngp ho so khai thue gid tri gia
ting véi co quan thué tai tinh noi ¢é bat dong san chuyen nhieong theo mau sé 05/GTGT ban
hanh kém theo phu luc Il Thong tw ndy; ndp tién thué da ké khai vao ngdn sdch nha nwée tai tinh
noi cé bat dong san chuyén nhwong.

b.2) Nguoi ngp thué phai tong hop doanh thu chwa co thué gid tri gia tang doz voi hoat
déng chuyén nhwong bat dong san vao ho so khai thué tai tru sé chinh dé xdc dinh sé thué phdi



nép cho toan bé hoat dong san xudt kinh doanh tai tru s¢ Chlnh S6 thué gid tri gia ting da nép
tai tinh noi ¢é bdt déng san chuyén nhwong dge bii triv véi s6 thué gid tri gia tang phdi ndp tai
tru so chinh.”

+ Tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 87 quy dinh hi¢u lyc thi hanh:
"1. Thdng fur nay c6 hiéu lwce thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 nam 2022.

2. Mau biéu ho so khai thué quy dinh tai Thong tu nay dwoc dp dung doi véi cdc ky tinh
thué bdt dau tir ngay 01/01/2022 tro di. Poi voi khai quyét todn thue ciia ky tinh thué nam 2021
ciing dwoc dp dung theo mdu biéu hé so quy dinh tai Thong tw nay.”

- Céan cir diém ¢ khoan 1 Diéu 11 Thong tu s6 156/2013/TT-BTC ngay 06/11/2013 cia
B,C) T?i chinh huong dan thi l}énh mot s diéu cua Luat Quan ly thu€, Luat stra doi, bd sung mot
s0 diéu cua Luat Quan ly thue:

“1. Trdch nhiém ndp ho so khai thué gid tri gia tang cho co quan thué

... ¢) Truong hop ngum nép thué cé don vi truec thuéc kinh doanh ¢ dia phu"ong cap tinh
kh&c noi ngum ngp thué c6 tru so chinh thi don vi truc thugc nop ho so khai thué gia tri gia tang
cho co quan thué quan Iy tryc tiép cia don vi truc thude; néu don vi truc thudc khong truc tiép
ban hang, khong phat sinh doanh thu thi thye hién khai thué tdp trung tai tru sé chinh cia nguwoi
nop thue.

Déi véi truong hop ngudi ndp thué ¢é die an kinh doanh bdt déng san & dia phwong cdp
tinh khdc noi nguoi ndp thué cé tru s¢ chinh, co thanh lip don vi truee thude (chi nhanh, Ban
quan Ly dy an...) thi nguoi ngp thué phdi thuc hién ding ky thué va ngp thué theo phwong phdp
khdu trir doi véi hoat d‘ong kinh doanh bdt dong san vdi co quan thué dia phuong noi phdt sinh
hoat déng kinh doanh bdt dong san.

Vi du 12: Céng ty kinh doanh bat déng san A ¢6 tru sé tai Ha Néi, Cong ty la chii dau tw
dur én phat trién nha tai thanh phé Pa Néing, Cong ty thanh ldp chi nhanh tai Pa Nang dé qudn
Iy dw dn thi chi nhinh Céng ty A phdi thie hién dang ky thué khai nép thué GTGT theo phwong
phdp khdu trir doi voi hoat dong kinh doanh bat dong san nay tai Pa Nang.

- Tai Cong van s6 1938/BTC-TCT ngay 26/02/2021 ctia Tong cuc Thué vé viéc thuc hién
Thong tu s6 156/2013/TT-BTC va cac Thong tu khéc:

“Ludt Qudn Iy thué s6 38/2019/QH14 c6 hiéu luc ké tir ngay 01/7/2020. Ludt Qudn 1y
thué s6 38/2019/QH14 ¢6 giao B truwdng Bo Tai chinh quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh
mét s6 Piéu. B Tai chinh di ¢6 CoNng van sé 1914/BTC-TCT ngay 25/02/2021 givi \dy ¥ kién cdc
B9, nganh, co quan, don vi vé dw thao Thong tie huwéng dan thi hanh mét s6 Piéu ciia Ludt Qudn
ly thué sé 38/2019/0HI14 va Nghi dinh sé 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh phi.
Trong thoi gian Théng tw chwa ban hanh va chiea phét sinh hiéu e, B¢ Tai chinh ¢0 ¥ kién nhu
Sau:



1. Cac Thong tw sau ddy khong phai la van ban quy pham phap ludt quy dinh chi {iét thi
hanh Ludt Quan Iy thue. Do vy, khong thudc truong hop duoc quy dinh tai khoan 4 Dieu 154
Luat ban hanh van ban quy pham phap ludt, bao gom:

- Thong tw 50 156/2013/TT-BTC ngay 06/11/2013 cua B¢ Tai chinh huéng dan thi hanh
mot so dieu cua Ludt Quan ly thue: Ludt swa doi, bo sung mot so diéu cua Ludt Quan 1y thué va
Nghi dinh so 83/2013/ND-CP.

2. Céc quy dinh tai cic Théng tw néu tai diém 1 cONQ van nay (triv nhitng néi dung da
dwoc quy dinh cu thé tai Ludt Quan Iy thué s6 38/2019/0H14 va Nghi dinh sé 126/2020/NP-CP
ngay 19/10/2020 ciia Chinh phii) tiép tuc ¢6 hiéu luc cho dén khi c6 van ban quy pham phdp ludt
khac thay thé.

Can ctr cac quy dinh néu trén, Trudng hop Cong ty Pong D6 ty quyén cho Chi nhénh tai
tinh Quang Ninh (don vi phu thudc Cong ty) trién khai dy an va thuc hién chuyén nhuong bét
dong san cta du 4n tai tinh Quang Ninh cho khach hang phu hop véi quy dinh phap luat vé kinh
doanh bit dong san thi Chi nhanh phai thyc hién ding ky thué, khai nop thué GTGT theo phuong
phap khau trir d6i v6i hoat dong kinh doanh bat dong san véi co quan thué tai tinh Quang Ninh
(noi phat sinh hoat dong kinh doanh bat dong san) theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 11 Nghi dinh
s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ctia Chinh phu va diém c khoan 1 Piéu 11 Thong tu sb
156/2013/TT-BTC ngay 06/11/2013 ctia Bo Tai chinh.

Tir ngay 01/01/2022, vigc ké khai thué GTGT doi voi hoat dong chuyén nhugng bat dong
san cua du an dau tu dugc thyc hi¢n theo hudng dan tai di€ém b khoan 3 Diéu 13 Thong tu
80/2021/TT-BTC ngay 29/9/2021 ciia B6 Tai chinh.

Trong qué trinh thyc hién chinh sach thué, trudong hop con vudng mic, don vi co thé
tham khao cdc van ban hudéng dan cua Cuc Thu¢ TP Ha Noi duoc déng tai trén website
http://hanoi.gdt.gov.vn. hodc lién hé v&i Phong Thanh tra - Kiém tra so 6 dé dugc ho trg giai
quyét.

Cuc Thué TP Ha No1 thong bao dé Cong ty CP tap doan dau tu xay dung phat trién Dong
Do - BQP duoc biét va thuc hién./.
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