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NGHI PINH

QUY DINH CHI TIET THI HANH MOT SO PIEU CUA LUAT KINH DOANH BAT PONG
SAN

~_ Can cir Luqt T6 chire Chinh phii ngay 19 thang 6 nam 2015; Ludt sua doi, b6 sung mot
5o diéu cua Ludt To chirc Chinh phu va Ludt To chirc chinh quyén dia phuwong ngay 22 thang 11
nam 2019;
Can cir Ludt Pdt dai ngay 29 thang 11 nam 2013;
Can cit Ludt Kinh doanh bt déng san ngay 25 thang 11 nam 2014;
Can cwr Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014;
Can cir Ludt Pdu tw ngay 17 thang 6 nam 2020;

Theo dé nghi ciia BY truéng Bé Xdy dung;

Chinh phii ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mgt s6 diéu cia Ludt Kinh
doanh bat dong san.

Chuong |
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh chi tiét mot s6 diéu, khoan cua Luat Kinh doanh bt dong san,
bao gom cac ndi dung ve diéu kién cua to chtic, c4 nhan kinh doanh bat dong san; vé cac loai
hop ddng mauN kinh doanh bat dong san; vé chuyén nhuong hop ddng thué mua nha, cong trinh
xdy dung c6 san; chuyén nhugng hop dong mua ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
va thu tuc chuyén nhuogng toan bo hodc mdt phan du an bat dong san.

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. Tb chire, ca nhan tham gia kinh doanh bat dong san tai Viét Nam.



2. Co quan, t chirc, h gia dinh, ca nhan c6 lién quan dén kinh doanh bat dong san tai
Viét Nam.

Piéu 3. Giai thich tir ngit
Trong Nghi dinh nay, cac tir ngit dudi day duoc hiéu nhu sau:

1. Bat dong san dwa vao kinh doanh 1a cac loai nha, cong trinh xay dung gan lién véi dat
va cac loai dat dugc phép chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai quyén st dung dat quy dinh tai
Diéu 5 ciia Luat Kinh doanh bat dong san niam 2014 (sau ddy goi chung 1 Luét Kinh doanh bt
dong san).

2. Du 4n bt dong san 1a dy an dau tu xay dung cong trinh dugc lap, tham dinh, phé duyét
theo quy dinh cua phap lut vé& xay dung. Dy an bat dong san bao gom du an dau tu xdy dung
nha va cong trinh x4y dung; du an dau tu xay dung két cdu ha ting dé chuyén nhuong hodc cho
thué quyén sir dung dat, theo quy dinh ctia phap luat.

3. Hop dong kinh doanh bt dong san 1a su thoa thuan bang van ban giita doanh nghiép,
hop tac xa co du diéu kién kinh doanh bat dong san theo quy dinh tai Diéu 4 cua Nghi dinh nay
voi to chuc, ho gia dinh, c4 nhan vé viée xac 1ap, thay ddi, chim dut quyén, nghia vy trong hoat
dong mua ban, cho thué, cho thué mua nha, cong trinh xay dung, chuyén nhugng, cho thué, cho
thué lai quyén su dung dat, chuyén nhuong toan by hoac mot phén du 4n bat dong san va duoc
1ap theo mau quy dinh tai Nghi dinh nay.

4, Chuyén nhuong toan bo dy an bat dong san 1a viéc chu dau tu chuyén giao toan bo du
an bat dong san va cac quyén, nghia vy, loi ich hop phap cta chu dau tu, cac bén co lién quan
(néu c6) ddi v6i du an d6 cho bén nhan chuyén nhuong thong qua hop dong duge lap bang vin
ban theo quy dinh ctia Nghi dinh nay va duoc co quan Nha nudc ¢ tham quyén chip thuan.

5. Chuyén nhuong mot phan dy 4n bat dong san la viéc chu dau tu chuyén giao phén du
&n bat dong san dugc phép kinh doanh va cac quyén, nghia vu, loi ich hop phap cua chu dau tu,
cac bén co lién quan (néu c6) d6i v6i phan du an chuyén nhuong cho bén nhan chuyén nhugng
thong qua hop dong duoc 1ap bang vian ban theo quy dinh cia Nghi dinh nay va duoc co quan
Nha nudc cd tham quyén chip thuin.

6. Chuyén nhuong hop dong mua ban, thué mua nha, cong trinh xay dung la viéc bén
mua, thué mua chuyén giao toan bo quyen trach nhiém va nghia vu theo hop dong mua ban, thué
mua nha, cong trinh xay dung cho t6 chirc, ca nhan khac théng qua van ban chuyén nhuong hop
dong duogc 1ap theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

Chuong 11
MOT SO QUY PINH CU THE

Muc 1. PIEU KIEN KINH DOANH BAT PONG SAN



Diéu 4. Diéeu kién cia to chirc, ca nhan kinh doanh bat dong san
1. TG chirc, ca nhan kinh doanh bat dong san phai c6 céac diéu kién sau day:

a) Phai thanh 1ap doanh nghiép theo quy dinh cta phap luét vé doanh ‘nghiép hodc hop tac
xa theo quy dinh cua phép luat vé hop tac xa, c6 nganh nghé kinh doanh bat dong san (sau day
goi chung la doanh nghiép);

b) Phai cong khai trén trang thong tin dién tir cia doanh nghip, tai try s Ban Quan ly du
an (d6i v6i cac du an dau tu kinh doanh bat dong san), tai san giao dich bét dong san (ddi Vol
truong hop kinh doanh qua san giao dich bat dong san) cac théng tin vé doanh nghiép (bao gém
tén, dia chi tru s& chinh, s dién thoai lién lac, tén nguoi dai dién theo phap luat), thong tin vé bt
dong san dua vao kinh doanh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 6 cua Luat Kinh doanh bat dong
san, thong tin vé vige thé chap nha, cong trinh x@y dung, du an bat dong san dua vao kinh doanh
(neu c0), thong tin vé s6 luogng, loai san pham bat dong san dugc kinh doanh, sO luong, loai san
pham bat dong san di ban, chuyén nhugng, cho thué mua va s6 luong, loai san pham con lai
dang tiép tuc kinh doanh.

Dbi v6i cac thong tin dd cong khai quy dinh tai diém ndy ma sau d6 c6 thay doi thi phai
duogc cap nhat kip thoi ngay sau khi c6 thay doi;

¢) Chi kinh doanh céc bat dong san c6 du dicu kién theo quy dinh tai Didu 9, Diu 55 cia
Luat Kinh doanh bat dong san.

2. bbi véi truong hop nha dau tu duoc lua chon 1am chu dau tu du 4n bét dong san theo
quy dinh ctia phap luat thi nha dau tu d6 phai c6 von cha s hitu khong thdp hon 20% tong von
dau tu ddi voi du an c6 quy mo sir dung dat dudi 20 ha, khong thap hon 15% tong von dau tu dbi
vo1 du &n c6 quy mo st dung dét tir 20 ha tré 1én. Khi thuc hién kinh doanh bat dong san thi chu
dau tu dy an phai dap tng diéu kién quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Viéc xac dinh von chi s& hiru quy dinh tai khoan nay dugc can cr vao két qua béo cao tai
chinh di dugc kiém toan gan nhat hodc két qua bao cao kiém todn doc 1ap cia doanh nghiép
dang hoat dong (dugc thuc hién trong nam hodc nam trudce lién ké); truong hop la doanh nghié¢p
moi thanh 1ap thi xac dinh vén cha so hiru theo von diéu 1& thuc té da gop theo quy dinh cua
phép luat.

) Piéu 5. T6 chirc, hd gia dinh, ca nhan ban, chuyén nhwong, cho thué, cho thué mua
bat dong san quy mo nhé, khong thuwdong xuyén

T chirc, hd gia dinh, c4 nhan ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué mua bat dong san
quy dinh tai khoan 2 Dicu 10 cua Luét Kinh doanh bat dong san khong bat budce phai c6 cac di€u
kién quy dinh tai Piéu 4 ciia Nghi dinh nay bao gom:

1. Co quan, t6 chue thue hién ban nha, cong trinh xay dung, chuyén nhuong quyén sir
dung dat do pha san, giai thé, chia tach theo quy dinh ctia phap luat.



2. Co quan, td chire thuc hién ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué mua bét dong san
1a tai san cong theo quy dinh cua phap luat.

3. T6 chirc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai, cong ty quan ly tai san cua cac t6
chure tin dung (AMC), cong ty quan ly tai san cua cac to chuc tin dung Viét Nam (VAMC) thuc
hién ban nha, cong trinh xay dung, chuyen nhuong quyen st dung dat, chuyén nhuong dy an bat
dong san dang duoc dung bao 1anh, thé chap dé thu hdi ng theo quy dinh ctia phép luat.

4. T6 chirc, ho gia dinh, ca nhin ban nha, cong trinh xay dung, chuyen nhuong quyen su
dung dat theo quyet dinh cta Toa an, clia co quan nha nudc c6 tham quyén khi giai quyét tranh
chap, khiéu nai, t6 c4o.

5. Ié churc, ho gia dinh, ca n}lén ban, cho thué, cho thué mua nhe‘t,‘c()ng trinh x@y dung
thuQc quyén s¢ hiru hop phap, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén st dung dat thudc
quyeén su dung hop phap ctia minh.

6. TH chﬁc, ho gia dinh, c4 nhan ban, cho thué, chp thué mua, chuyén nhuong bé‘g dong
san do minh dau tu xay dung ma khong phéi 1a du 4n dau tu xay dung bat dong san dé kinh
doanh theo quy dinh cua phép luat.

Muc 2. HGP PONG VA CHUYEN NHUQNG HQP PONG KINH DOANH BAT
PONG SAN

Pic¢u 6. Hop dong kinh doanh bat dong san

Viéc béq, chuyén nhuong, cho thué, chq thué mua,~ch0 thué lai bat dong san va chuyén
nhugng du 4n bat dong san phai 1ap thanh hop dong theo mau quy dinh dudi day:

1. Hop déng mua ban, thué mua cin hd chung cu quy dinh tai Mau s6 01 Phu luc ban
hanh kem theo Nghi dinh nay.

2. qu,déng mua ban, thué mua can ho du lich, can ho vin phong két hop luu tru quy
dinh tai Mau s6 02 Phu lyc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

3. Hop d6ng mua ban, thué mua nha & riéng 1é quy dinh tai Mau s 03 Phu lyc ban hanh
kém theo Nghi dinh nay.

4. Hop dong mua ban, thué mua nha, cong trinh xay dung khac khong thudc truong hop
quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Bicu nay quy dinh tai Mau s6 04 Phu luc ban hanh kém theo
Nghi dinh nay.

5. Hop d6ng thué nha &, cong trinh xay dung quy dinh tai Mau s6 05 Phu luc ban hanh
keém theo Nghi dinh nay.

6. Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat quy dinh tai Mau s6 06 Phuy luc ban hanh
kém theo Nghi dinh nay.



7. Hop ddng cho thué, cho thué lai quyén sir dung dit quy dinh tai Mau s 07 Phu luc ban
hanh kém theo Nghi dinh nay.

_ 8. Hop ddng chuyén nhuong toan bo (hoic mdt phan) du an bat dong san quy dinh
tai Mau s0 08 Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Piéu 7. Piéu Kién chuyén nhuong hop dong mua ban, thué mua nha & h1nh thanh
trong twong lai va chuyen nhuong hop dong thué mua nha, céng trinh xiy dung c6 sin

1. Viéc chuyén nhugng hop dong mua béan, thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai va
chuyén nhuong hop dong thué mua nha, cong trinh xay dung c6 san khong ap dung do6i véi hop
dong mua ban, thué mua nha & xa hoi.

2. Viéc chuyén nhuong hop ddng mua béan, thué mua nha, cong trinh xay dung phai dam
bao cac dieu kién sau day:

a) Co hop déng mua ban, ‘thué mua duogc 1ap theo quy dinh tai Diéu 6 cua Nghi dinh nay;
truong hop cac bén da ky hop dong trudc ngay Nghi dinh nay ¢ hiéu lyc thi hanh thi phai c6
hop dong da ky ket;

b) Thudc dién chua nop ho so dé nghi co quan nha nudc co thim quyen cap Gidy chung
nhan quyen st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat (sau day goi chung
1a Gidy chting nhan);

c¢) Hop dd6ng mua ban, thué mua nha, cong trinh xay dung phai thudc dién khong co tranh
chap, khiéu kién;

c}) Nhél, cqf)ng trinh xay dung thudc hop d@)ng mua béan, thué mua khong thudc dién bi ké
bién, thé chap dé bao ,dén} chg viéc thuc hién nghia vu theo quy dinh cta phép ludt, trir truong
hop dugc bén nhén thé chap dong y.

3. Viéc chuyén nhuong hop dong mua ban, thué mua nha, cong trinh xay dung duoc thuc
hién d6i véi toan bo hop ddng. Truong hop mua ban, thué mua nhiéu cin nha, céng trinh xay
dung trong ciing mot hop dong ma cac bén ¢6 nhu ciu chuyén nhuong ting cin nha, cong trinh
xay dung thi bén chuyén nhuong phai théa thuan véi chu dau tu dé sira d6i hop dong mua ban,
thué mua nha, cong trinh xay dung hodc k¥ phu luc hop ddng truéc khi thyc hién chuyén nhuong
hop déng theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

Pi¢u 8. Trinh tw, thi tuc chuyén nhwong hop dong mua bin, thué mua nha ¢ hinh
thanh trong twong lai va chuyén nhwong hgp dong thué mua nha, cong trinh xay dung cé
san

1. Trinh ty, thi tuc chuyén nhuong hop dong mua ban nha & hinh thanh trong twong lai
duogc thuc hién theo quy dinh cia phap luat vé nha &.



2. Trinh ty, tha tuc chuyén nhugng hop dong thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
va chuyén nhugng hop dong thué mua nha, cong trinh xay dung c6 san dugc thuc hién nhu sau:

~ a) Bén chuyén nhuong va bén nhén chuyén ‘nhuong hop dong théng nhat 1ap van ban
chuyén nhugng hop dong theo mau quy dinh tai Mau s6 09 Phu luc ban hanh kém theo Nghi
dinh nay.

Vin ban chuyén nhuong hop dong phai dugc 1ap thanh 06 ban (02 ban do chi dau tu du
an luu, 01 ban ndp cho co quan thué, 01 ban ndp cho co quan nhan ho so cip Gidy ching nhan,
01 ban bén chuyén nhugng hop dong luu, 01 ban bén nhan chuyén nhuong hop dong luu);
truong hop phai cong chimg véan ban chuyén nhugng hop ddng thi phai c6 thém 01 ban dé luu tai
t6 chirc hanh nghé cong ching.

Trudng hop bén chuyén nhuong hop dong 1a doanh nghiép c6 nganh nghé kinh doanh bt
dong san thi khong bét budc phai cong chimg viéc chuyén nhuong, trir trudng hop cc bén co
nhu cau;

b) Mot trong cac bén ndp hd so dé nghi to chirc hanh nghé céng ching thuc hién chimg
nhan vin ban chuyén nhuong hop dong. Hb so dé nghi céng chimg bao gdm: cac ban chinh vin
ban chuyén nhuong hop dong; ban chinh hop déng di ky 1an déu vé6i chu dau tu du an, truong
hop chuyén nhuong mot hodc mot s6 nha, cong trinh xay dung trong tong s6 nha, cong trinh xay
dung dd thué mua theo hop ddng thi phai nop ban chinh hop dong hoac phu luc hop dong the
hién nha, cong trinh xay dyng chuyén nhuong da ky véi chu dau tu; gidy to chimg minh s tién
bén chuyén nhuong hop dong di ndp cho chu dau tu du an; ban chinh hoic ban sao c6 chimg
thuc bién ban ban giao nha, cong trinh xay dung (néu cd) va cac gidy to khac theo quy dinh cua
phap luat vé cong ching;

¢) Sau khi thyc hién cong chung (trir truong hop khong phai cong chung), cac bén
chuyén nhuong hop dong c6 trach nhiém ndp thué, phi va 1& phi lién quan dén viéc chuyén
nhuong hop dong theo quy dinh cua phap luat;

d) Sau khi thuc hién quy dinh tai diém ¢ khoan nay, mot trong cac bén ndp hd so dé nghi
chu dau tu xac nhan viéc chuyén nhuong hop dong bao gém: 06 ban chinh vin ban chuyén
nhuong hop dong kém theo ban chinh hop dong; truong hop chuyén nhugng mot hoic mot s6
nha, cong trinh xay dung trong téng sd nha, cong trinh xay dung da thué mua theo hop ddng thi
phai ndp ban chinh hop dong hodc phu luc hop dong c6 thé hién nha, cong trinh xay dung
chuyén nhuong da ky Vo1 chu dau tu; gidy to chimg minh di ndp thué hodc duoc mién thué theo
quy dinh cta phép luat vé thué;

d) Trong thoi han 05 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan duoc cac gidy to quy dinh tai diém d
khoan nay, chu dau tu du an bat dong san co trach nhiém xem xét, xac nhan vao van ban chuyén
nhuong hop dong va khong dugc thu bat ky khoan kinh phi nao. Sau khi xac nhan vao cac vin
ban chuyén nhuong hop dong, cha dau tu giit lai 02 ban chinh vin ban chuyén nhugng hop dong
va tra lai cho bén ndp gidy to' 04 van ban chuyén nhuong hop dong kém theo cac gidy to dd nhan
theo quy dinh tai diém d khoan nay;



e) Ké tir ngdy van ban chuyen nhugng hop dong dugc chi ddu tu xac nhan, bén nhan
chuyen nhuong hop ddng duoc tiép tuc thuc hién cac quyén, nghia vu cta bén thué mua voi chu
dau tu theo hop dong da ky va van ban chuyén nhugng hop dong;

g) Cac truong hop chuyén nhuong hop dong tir 1an tha hai tré di duoc thyc hién theo tha
tuc quy dinh tai Diéu nay, bén chuyén nhuong phai nop da hd so cta cac lan chuyén nhugng
trude d6 khi lam thu tuc chuyén nhuong;

'h) Bén nhén chuyén nhuong hop dong cubi cung dugc co quan nha nude co thim quyén
cap Gidy chimg nhén theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

3. DP6i v6i doanh nghiép kinh doanh bat dong san nhan chuyén nhuong hop dong thi
trong thoi han t6i da 05 ngay, ké tir ngay hoan thanh viéc nhén chuyén nhuong quy dinh tai dlém
d khoan 2 Piéu nay phai gui van ban théng bao vé viéc nhan chuyén nhuong hop ddng (bao gom
tén, dia chi du an bat dong san, tén doanh nghiép chuyén nhuong hop dong, s6 lugng hop dong,
sO luong nha ¢, cong trinh xay dung theo hop dong chuyén nhugng) dén co quan quan 1y nha &
ctia Trung wong dé tong hop, theo ddi.

Muc 3. CHUYEN NHUQNG TOAN BQ HOAC MQT PHAN DU AN BAT PONG

>

SAN
Diéu 9. Nguyén tic thue hién chuyén nhirgng toan bd hoic mdt phan du 4n bat dong
‘ 1. Viéc chuyén nhu’(yng toan bo hodc mot phén du én’bét dong san dugc thuc hién khi co
du dicéu kién quy dinh tai Bi€u 49 cua Luat Kinh doanh bat dong san va duoc &p dung trong

truong hop du an dang trién khai thuc hién theo tién do, noi dung du 4n di dugc phé duyét.

2. Pbi véi dy an bat dong san quy dinh duéi day thi thuc hién chuyén nhugng theo quy
dinh cua phap luat vé dau tu:

a) Du an bét dong san duoc chép thuan nha dau tu theo quy dinh cua Luat Pau tu nam
2020;

. b) Du 4n bat dong san duoc cAp Gidy ching nhan ding ky dau tu theo quy dinh cta Luat
bau tu ndm 2020.

3. Péi v6i dy 4n bat dong san khong thude dién quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thi thuc
hién chuyén nhugng theo quy dinh ctia Luat Kinh doanh bat dong san va Nghi dinh nay.

Pi¢u 10. Ho6 so chuyén nhwong toan b hoic mt phin dw 4n bat dong san

1. Ho so cta chu dau tu dé nghi chuyén nhugng toan bo hodc mot phﬁn du 4n bat dong
san bao gom:



a) Bon ,dé nghi chuyén nhuong toan bd hodc mot phan dy 4n bat dong san theo mau quy
dinh tai Mau s6 10 Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Du thao hop dong chuyén nhuong toan bo hodc mot phan du an bat dong san theo quy
dinh tai Biéu 6 Nghi dinh nay;

c) Cac gidy to (ban sao va xuat trinh ban chinh dé d6i chiéu hodc ban sao c6 cong ching,
chtng thuc khi ndp hd so) vé du an bat dong san chuyén nhuong, bao gdm: quyét dinh hodc chip
thuan chua truong dau tu hoac van ban cho phep dau tu hodc vin ban chap thuan dau tu cia co
quan nha nude co tham quyén; quyét dinh phé duyét du 4n; quy hoach chi tiét 1/500 hosc ban vé
tong mat bang; gidy to chu:ng minh da hoan thanh viéc giai phong mat bang ciia dy an; gidy to
chimg minh di hoan thanh viéc dau tu xay dung cong trinh ha tang k¥ thuat tuong timg theo tién
d6 ghi trong dy an (ddi vé6i truong hop chuyén nhuong toan bo du an dau tu xay dung két ciu ha
tang); Gidy ching nhan ddi v6i du an;

N d) Bao cao q~ué tr’inh thuc hién du an bat dong san tinh dén thoi diém chuyén nhugng theo
mau quy dinh tai Mau s6 12 Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

2. HO so cua bén nhan chuyén nhugng toan by hodc mét phan du an bat dong san bao

gom:

a) Dorn’dé nghi dugc nhan chuyén nhuong toan bd hoac mat phén dy an theo mau quy
dinh tai Mau s6 11 Phu lyc ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép hodc Qiéy ching nhén dang ky (’iéu tu hodc
gidy to' chirng minh viéc thanh 1ap t6 chirc (ban sao va xuat trinh ban goc dé doi chiu hodc ban
sao c¢o cong ching hoac chirng thye khi ndp ho so);

¢) Gidy to ching minh nang luc tai chinh; ching minh cac ngudn vén huy dong (neu cd)

theo quy dinh cua phap luat de dam bao viéc tlep tuc trién khai thuc hién du an theo ding tién do

da duoc co quan co thim quyen chép thuan; d6i voi doanh nghiép kinh doanh bat dong san nhan

chuyén nhuong thi phai ¢ gidy to chimg minh nang lyc tai chinh quy dinh tai khoan 2 Piéu 4
cua Nghi dinh nay.

Piéu 11. Thu tuc chuyén nhwong toan bo hoic mot phén du 4n bz‘i‘t dong san do Uy
ban nhan dan cap tinh quyét dinh viéc dau tw (quyét dinh chua trwong dau tw, quyét dinh
dau tw, van ban chap thuin dau tw)

1. Chu dau tu du an ndp truc tiép hodc guri qua buu dién 01 bd hd so quy dinh tai Piéu 10
cua Nghi dinh nay dén Uy ban nhan dan cap tinh noi c¢6 dy an hodc co quan quan 1y nha & cép
tinh (néu duoc Uy ban nhan dan cap tinh @y quyén).

2. Co quan dugc giao chu tri tham dinh t6 chuc 1ay ¥ kién thim dinh va thyc hién thim
dinh h6 so chuyén nhugng theo quy dinh tai Didu 13 cta Nghi dinh nay; trinh Uy ban nhan dan
cap tinh xem xét, quyét dinh cho phép chuyén nhuong; mau quyét dinh cho phép chuyén nhuong
duogc thuc hién theo quy dinh tai Mau s6 13 Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay. Thoi gian



liy ¥ kién tham dinh, thyc hién tham dinh va quyét dinh cho phép chuyen nhuong ti da 1a 30
ngay, ké tir ngay nhan du hd so hop 1é. Truong hop ho so chua du giay to theo quy dinh thi chu
dau tu phai bd sung theo quy dinh; thoi gian bd sung gidy to khong tinh vao thoi gian giai quyét.

Truong hop du an, phan du an bat dong san khong du diéu kién phuyén nhuong thi co
quan ti€p nhan ho so phai thong bao bang van ban cho chu dau tu dy an biét rd 1y do.

3. Trong thoi han téi da 30 ngay, ké tir ngdy c6 quyét dinh cho phép chuyén nhuong du
an, phan dy 4n bat dong san, bén chuyén nhuong va bén nhén chuyen nhuong phai hoan thanh
viée ky két hop dong chuyén nhuong theo mau quy dinh tai Mau s6 08 Phuy luc ban hanh kém
theo Nghi dinh nay va hoan thanh viéc ban giao du an, phan dy an chuyen nhuong. Hop dong
chuyen nhuong dy an, phan dy 4n dong thoi 1a hop dong chuyen quyén st dung dat cia du an,
phan du an chuyén nhuong, trir truong hop thué dat tra tién thué dat hang nam.

4. Sau khi ky két hop dong chuyén nhwong, cac bén cé trach nhiém ndp thué, phi theo
quy dinh cta phap luat. Bén chuyén nhuong c6 trach nhiém ban giao toan bo hé so du 4n, phan
du an chuyén nhuong cho bén nhan chuyen nhuong, viéc ban giao phai dugc lap thanh van ban
c6 chir ky cta cac bén. Bén nhan chuyen nhuong duoc tiép tuc trién khai dy an, phan dw 4n ngay
sau khi hoan thanh nghia vu ndp thué, phi va nhan ban giao dy an, phan du an.

5. Trudc khi 1am tha tuc ban giao it nhat 15 ngay, bén chuyén nhuong du an, phan dy an
bat dong san phai thong bao bang vin ban cho tat ca khach hang, cic bén ¢ lién quan (néu c6)
biét va dang tai it nhat 03 lan lién tiép trén mot to bao phat hanh tai dia phuong hodc trén dai
tmyen hinh dia phuong hodc dai truyén hinh trung wong vé viéc chuyen nhuong du an hodc mot
phan dy an. ‘Truong hop khach hang hodc cac bén c6 lién quan co y kién vé quyén lgi ciia minh
lién quan dén dy an, phan dy an chuyén nhuong thi bén chuyén nhuong co6 trach nhiém giai
quyét theo quy dinh ctia phap luét trudce khi lam thu tuc ban giao du an, phan dy 4n.

6. Sau khi ky két hop dong chuyen nhuong, d6i voi truong hop chuyén nhuong dy an,
phan du 4an c6 gin véi quyén sir dung dat thi cac bén phai lam thu tuc dang ky bién dong Ve dat
dai theo quy dinh cua phap luat vé dat dai; truong hop chuyen nhuong du an, phan du an gan voi
dat thué tra tién thué dat hang nam thi mot trong cac bén de nghi co quan co6 tham quyén thuc
hién thu hoi dat dé cho thué dét theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

7. Uy ban nhan dan cip tinh c6 trach nhiém cong bd cong khai quyét dinh cho phép
chuyén nhuong du 4n, phan du an bat dong san trén Cong thong tin dién tr cua Uy ban nhan dan
cap tinh, co quan quan Iy nha & cap tinh noi c6 du an va giri quyét dinh nay vé Bo Xay dung dé
tong hop, theo doi; bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong phai céng bd cong khai
quyét dinh nay trén trang thong tin dién tir cia doanh nghiép.

Pi¢u 12. Thi tuc chuyén nhwong toan bd hoic mdt phin du an bat dong san do Thu
tuwéng Chinh phu quyet dinh vi¢c dau tu (quyet dinh chu trwong diu tw, quyet dinh dau tw,
vin ban chép thuin diu tu)

1. Chu dau tu du an bat dong san nop truc tiép hodc gui qua buu dién 01 bo hd so quy
dinh tai Pi€u 10 ctia Nghi dinh nay dén Uy ban nhan dan cap tinh noi c6 du an.



2. Trong thoi han 45 ngay, ké tir ngay nhan du ho so hop 1¢, Uy ban nhéan dan cép tinh c6
trach nhiém ldy ¥ kién thdm dinh cua cc bd, nganh lién quan theo quy dinh tai Diéu 13 cua Nghi
dinh nay va trinh Thu tuéng Chinh phu xem xet, quyét dinh cho phép chuyen nhuong; truong
hop du an, phan du 4n bit dong san khong du diéu kién chuyén nhuong thi Uy ban nhan dan cip
tinh phai c6 vin ban thong bao cho chu dau tu dy an biét r5 1y do.

3. Sau khi c6 quyét dinh cho phép chuyén nhuong ctia Thu tuéng Chinh phu, cac bén co
trach nhiém thuc hi¢n cac quy dinh tai cac khoan 3, 4, 5 va 6 Bic¢u 11 cua Nghi dinh nay.

4. Uy ban nhan dan cip tinh noi c¢6 du an, phan dy an chuyén nhuong ¢ trach nhiém
thuc hién quy dinh tai khoan 7 Bic¢u 11 ctia Nghi dinh nay.

Piéu 13. Lay y kién va thim dinh ho so chuyén nhwong toan bd hoic mdt phan du
an bat dong san

1. Co quan chu tri thim dinh quy dinh tai Diéu 11 va Diéu 12 ctia Nghi dinh nay c6 trach
nhiém giri truc tiép hodc qua buu dién 01 bd hd so quy dinh tai Piéu 10 cia Nghi dinh nay cho
cac co quan lién quan dé 1ay ¥ kién tham dinh bang vin ban vé viéc chuyén nhuong toan bo hodc
mot phan dy an bat dong san theo quy dinh sau day:

a) béi voi truong hop chuyén nhuong toan bd hodc mot phén dy an thudc dién quy dinh
tai Diéu 11 cua Nghi dinh nay thi co quan duoc giao chu tri tham dinh phai ldy y kién tham dinh
clia cdc co quan c6 lién quan dén dy an, phan du an chuyén nhuong ciia dia phuong; thoi gian
gt hd so va ¢6 v kién tham dinh cua cic co quan lién quan 13 15 ngay, ké tir ngdy nhan da ho so
hop I&;

b) Péi véi trudng hop chuyén nhuong toan by hodac mot phén du an thudc dién Thu
tuéng Chinh pha cho phép chuyén nhugng thi Uy ban nhan dan cap tinh phai lay ¥ kién tham
dinh ctia By Xay dung va cac bo, nganh c6 lién quan dén du 4n, phan du 4n chuyén nhuong; thoi
gian giri hd so va co ¥ kién tham dinh cua cac bd, nganh 1a 25 ngdy, ké tir ngay nhan di hd so
hop 1&;

¢) Truong hop bén nhan chuyén nhuong 1a doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngoai ma
du an hodc phan dy an bat dong san chuyén nhuong tai khu vuc xa, phudng, thi trin bién gidi,
ven bién, hai ddo thi co quan chu tri tham dinh phai 1dy thém ¥ kién tham dinh cua Bo Quéc
phong va Bo Cong an vé viéc bao dam quéc phong, an ninh.

2. Noi c}ung thAm dinh hd so dé nghi chuyén nhugng toan by hoac mot phén dy 4an bat
dong san bao gom:

a) Viéc tuan thu nguyén tac kinh doanh, chuyén nhuong bat dong san, dy an bat dong san
va cac hanh vi bi cam theo quy dinh tai Dicu 4, Diéu 8, Dicu 48 cta Luat Kinh doanh bat dong
san va quy dinh cua Nghi dinh nay;

b) Céc gidy to trong hd so dé nghi chuyén nhuong quy dinh tai Piéu 10 ctua Nghi dinh
nay;



¢) biéu kién cua du an hodc phan du an bt dong san chuyén nhuong theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 49 ciia Luat Kinh doanh bat dong san; truong hop bén chuyén nhuong, bén nhan
chuyén nhuong du 4n 1a doanh nghiép nha nuée thi phai xac dinh thém diéu kién theo quy dinh
ctia phap luat vé quan 1y, st dung vén nha nudc dau tu vao san xuét, kinh doanh tai doanh
nghiép;

d) Piéu kién cia bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong theo quy dinh tai
khoan 2, khoan 3 Diéu 49 ctia Luat Kinh doanh bat dong san va quy dinh tai Diéu 4 ctia Nghi
dinh nay;

d) Quyén, nghia vu ciia bén chuyén nhuong, bén nhan chuyén nhuong theo quy dinh tai
Diéu 52 cua Luat Kinh doanh bit dong san va cac quyén, loi ich hop phap cta cac bén c6 lién
quan (néu co).

3. Trén co s& ¥ kién thdm dinh ctia cic co quan lién quan quy dinh tai khoan 1 Piéu nay
vé cac ndi dung tham dinh quy dinh tai khoan 2 Piéu nay va y kién ciia B6 Qudc phong, Bo
Cong an (néu cb), co quan chi tri thim dinh béo co co quan cé tham quyén xem xét, quyét dinh
cho phép chuyén nhuong toan bd hoac mat phﬁn du an theo quy dinh tai Piéu 11 hodc Piéu 12
cta Nghi dinh nay.

Chuong II1
PIEU KHOAN THI HANH
Piéu 14. Quy dinh chuyén tiép

1. Cac truong hop di ky két hgp dong kinh doanh bat dong san trudc ngay Nghi dinh nay
¢6 hiéu lyc thi hanh thi khong phai ky lai hop dong theo quy dinh ctia Nghi dinh nay, trir truong
hop cac bén thoa thuan ky lai hop dong theo quy dinh ciia Nghi dinh nay.

2. Trudng hop céc bén dang lam thi tuc ky két hop dong mua ban, thué mua nha, cong
trinh xdy dung nhung dén ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh, cac bén chua ky két hop
d6ng thi phai thyc hién ky két hop dong theo quy dinh ciia Nghi dinh nay.

3. Truong hop cac bén dang 1am tha tuc chuyén nhuong hop dong thué mua nha & hinh
thanh trong tuong lai, chuyén nhuong hop déng thué mua nha, cong trinh xay dung c6 san nhung
dén ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh, cac bén chua hoan thanh thu tuc chuyén nhuong thi
duoc tiép tuc thuc hién cac thu tuc con lai theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

4. Truong hop dang lam thu tuc chuyén nhugng toan by hodc mdt phﬁn dy an bat dong
san nhung dén ngay Nghi dinh ndy c6 hiéu lyc thi hanh da c6 quyét dinh cho phép chuyén



nhuong cia cip co thAm quyén va cac bén chua ky hop déng chuyén nhuong thi phai thuc hién
ky hop dong theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

5. Truong hop dd ndp hd so d& nghi chuyén nhuong toan bd hodc mot phan du an bat
dong san trudc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh nhung chua c6 quyét dinh cho phép
chuyén nhugng ctia co quan c6 tham quyén thi cac bén khong phai thuc hién lai cac thi tuc trude
d6 nhung phai bd sung hd so con thiéu theo quy dinh ctia Nghi dinh nay (néu c6) dé dugc co
quan c6 thAm quyén xem xét, quyét dinh theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

6. Cac doanh nghiép, hop tac xa dang tham gia kinh doanh bt dong san ¢6 trach nhiém
bd sung day du cac diéu kién quy dinh tai Piéu 4 Nghi dinh nay trong thoi han 06 thang, ké tir
ngdy Nghi dinh nay c6 hi€u luc thi hanh. Qua thoi han quy dinh tai Nghi dinh nay ma khong bd
sung day du diéu kién theo quy dinh thi khong dugc kinh doanh bit dong san theo quy dinh ctia
Nghi dinh nay va phép luat c6 lién quan.

7. Trudong hop cong dan Viét Nam dd dugc cdp can cudc cong dan gin chip, ma sé dinh
danh c4 nhan theo quy dinh ctia Luat Can cudc cong dan va co sé dit liéu qudc gia vé dan cu, co
so dir liéu vé dang ky dau tu, co so dir liéu vé diang ky doanh nghiép dugc két ndi, van hanh thi
duogc st dung co s dir lidu thay thé cho cac gidy to lién quan dén nhan than (ho khau, ching
minh thu nhan dan, ho chiéu va cac gidy to ching thuc ca nhan khac) khi thuc hién cac thu tuc
lién quan dén linh vuc kinh doanh bat dong san, nha & theo quy dinh ctia phap luét vé kinh doanh
bt dong san, phap luat vé nha o.

Pic¢u 15. Trach nhiém thi hanh
1. Trach nhiém cua B6 Xay dung:

a) Hudng dan, theo ddi, d6n dbc viée thuc hién céc quy dinh cua Luat Kinh doanh bat
dong san va Nghi dinh nay;

b) Tham gia y kién tham dinh viéc chuyén nhuong toan bd hodc mot phan dy an bat dong
san theo quy dinh ctia Nghi dinh nay va phap luat co lién quan,;

¢) Chu tri, phdi hop véi cac co quan lién quan nghién ciru, ban hanh theo thdm quyén
hoic trinh cip c6 tham quyén ban hanh cac van ban quy pham phap luat vé kinh doanh bat dong
san;

d) Chu tri hodc phdi hop vé6i cac co quan co lién quan thyc hién thanh tra, kiém tra va xir
1y cac hanh vi vi pham trong linh vuc kinh doanh bat dong san theo quy dinh cta phap luat;

d) Thuc hién cac nhiém vu khac quy dinh trong Luat Kinh doanh bat dong san, Nghi dinh
nay hodc do Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu giao.



2. Céc bd, nganh c¢6 lién quan c6 trach nhiém huéng din, dén dbc va trién khai thuc hién
c4c quy dinh ciia Luat Kinh doanh bat dong san va Nghi dinh nay trong pham vi, chirc ning,
nhiém vu dugc giao.

3. Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phé truc thudc trung wong c6 trach nhiém:

a) T chire, chi dao trién khai thuc hién céc quy dinh cua Luat Kinh doanh bat dong san
va Nghi dinh nay tai dia phuong; chi dao co quan quan ly nha ¢ dia phuong va céc co quan lién
quan dia phuong kiém tra viéc ky két hop dong kinh doanh bat dong san trén dia ban theo quy
dinh cta Nghi dinh nay;

b) Quyét dinh cho phép chuyén nhuong toan b hoic mot phan du an bat dong san theo
quy dinh cta Nghi dinh nay; chu tri tham dinh, trinh hd so dé nghi chuyén nhugng toan bd hodc
mot phan dy 4n bat dong san thudc thim quyén cho phép chuyén nhuong ctua Thi tuéng Chinh
phu;

c) T chirc hodc chi dao thuc hién viéc thanh tra, kiém tra va xt 1y cac hanh vi vi pham
trong linh vuc kinh doanh bat dong san theo tham quyén va theo quy dinh ctia phép luat;

d) Béo cdo BO Xay dung vé tinh hinh kinh doanh bat dong san, thi trudng bat dong san
trén dia ban theo dinh ky 06 thang hodc theo yéu cau dot xuat dé Bo Xay dung tong hop, bao céo
Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu;

d) Thuc hién cac nhiém vu khac quy dinh trong Luat Kinh doanh bat dong san, Nghi dinh
nay hoac dugc Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu giao.

Pic¢u 16. Hiéu lic thi hanh
1. Nghi dinh nay ¢6 hi¢u lyc tir ngay 01 thang 3 nam 2022.

2. Nghi dinh nay thay thé Nghi dinh s6 76/2015/ND-CP ngay 10 thang 9 nim 2015 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Kinh doanh bat dong san.

3. Ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh, cac quy dinh vé diéu kién cia to chirc,
c4 nhan kinh doanh bét dong san, viéc lap va ky két cac hop déng kinh doanh bét dong san, viéc
chuyén nhuong hop déng mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong twong lai, thué mua nha,
cong trinh xay dung c6 san, viéc chuyén nhuong toan bd hodc mdt phﬁn du 4n bAt dong san dugc
quy dinh trong cic Nghj dinh ctia Chinh phi, Quyét dinh ctia Thu twuéng Chinh phi, cac vin ban
quy pham phap luat do cic bo, nganh, Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh truéc ngay Nghi dinh
nay c6 hi€u luc thi hanh ma ¢6 ndi dung thudc pham vi diéu chinh cua Nghi dinh nay thi thyuc
hién theo quy dinh cia Nghi dinh nay.



4. Cac B0 trudng, Thu truong co quan ngang bg, Thu trudng co quan thudoc Chinh phu,
Chu tich Uy ban nhan dén tinh, thanh phd tryc thudc trung uong chiu trach nhiém thi hanh Nghi
dinh nay.

TM. CHINH PHU
KT. THU TUONG

Noi nhan: PHO THU TUONG

- Ban Bi thu Trung wong Pang;

- Thu tudng, cac Pho Thu tudng Chinh phu;

- Cac bg, co quan ngang b, co quan thugc Chinh phu;

- HDND, UBND céc tinh, thanh phd truc thudc trung wong;

- Van phong Trung wong va cac Ban cua Pang;

- Van phong Téng Bi thu;

- Van phong Chu tich nudc; A V3 3

- Hoi déng Dan toc va cac Uy ban cta Qubc hoi; L& Van Thanh

- Van phong Quéc hoi;

- Tda 4n nhén dan tdi cao;

- Vién kiém sat nhan dan t6i cao;

- Kiém toan nha nudc;

- Uy ban Giam sat tai chinh Quéc gia;

- Ngén hang Chinh sach xa hoi;

- Ngén hang Phat trién Viét Nam;

- Uy ban trung wong Mit trdn T quéc Viét Nam;

- Co quan trung wong ciia cic doan thé;

- VPCP: BTCN, cac PCN, Tro ly TTg, TGb Céng TTDT,

cac Vu, Cuc, don vi tryc thude, Cong bao;

- Luu: VT, CN (3b).



PHU LUC

(Kém theo Nghi dinh s6 02/2022/NP-CP ngay 06 thang 01 nam 2022 ciia Chinh phii)

TT NOI DUNG

Maus6 01  [Hop dong mua ban/thué mua cin ho chung cu

Mau s6 02  [Hop dong mua ban/thué mua cin ho du lich, cin ho vin phong két hop luu tra

Mausé 03  [Hop dong mua ban/thué mua nha ¢ riéng 1é

Mau s6 04  [Hop déng mua ban/thué mua nha, céng trinh xay dung

Mau s6 05  [Hop dong thué nha &, cong trinh xay dung

Mau s6 06  [Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat

Mau s6 07  [Hop ddng cho thué/cho thué lai quyén st dung dat

Mau s6 08 Hop df‘)ng chuyén nhuong toan bd (hoac mot phé‘m) du 4n bAt dong san

Mausd 09  [Vin ban ghuyén nhuong hop dong thué mua nha & hinh thanh trong tuong
lai/hop dong thué mua nha, cong trinh xay dung c6 san

Mausb 10 [Pon dé nghi chuyén nhuong toan bd (hoac mot phﬁn) du an bAt dong san

Mau s 11 Qon dé nghi dugc nhan chuyén nhuong toan b (hodc mot phr:in) du 4n bat dong
san

Mausb 12  [Bdo cdo qué trinh thuc hién du an bat dong san

Maus6 13 Quyét dinh cho phép chuyén nhuwong toan bd (hodc mot phan) dir 4n bat dong

San




MAiu sb 01

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

.......... , ngay ...thang ... nam .....
HOP PONG MUA BAN/THUE MUA CAN HQ CHUNG CU
S6: wurfoeeen
Can ctr B§ luat Dan su ngay 24 thang 11 nam 2015;
Cin cir Luat Kinh doanh bat dong san ngay 25 thang 11 nim 2014;

Can ctir Luat Nha ¢ ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can cur Nghi dinh s6 .../.../ND-CP ngay ........ thang ........ nam .......... cua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mét so diéu cua Luat Kinh doanh bat dong séan;

Can cur Nghi dinh s~6 .../.../ND-CP ngay ........ thang ........ nam ......... cua Chinh phu quy dinh
chi tiét va hudng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat Nha ¢;

CAN CIKNAC b oottt ettt et

Can ¢t cac van ban, hd so phap 1y du 4n, cdn hd chung cu: ..........o...oooveeeennn..e.

Cdc Bén duéi day gom:

I. BEN BAN/BEN CHO THUE MUA CAN HQ CHUNG CU (sau day goi tit 1a Bén
ban/Bén cho thué mua):

- Tén t6 chuc, ca Bhin’a...... dEE O Q. A .
- Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan ding ky dau tu so: ...............
- Nguoi dai dién theo phap ludt: ..., Chic vu: .o,

(Truong hop la nguoi dai dién theo iy quyén thi ghi theo gidy 1y quyen (van ban uy quyen)
b . (néu cé). Thé can cude cong dan (h chiéu) so: ... cap ngay: .../ .../ ......, tai

I D It W el 1 TSRO TP

-DPién thoat HEN hE: ..o Fax: ....ooooviiiiiiieiis



= S8 A1 KNOAN: <o, Tai Ngan hang: ..........ccoeeveeveennnne
S VI SO TIUE: .ottt

II. BEN MUA/BEN THUE MUA CAN HQ CHUNG CU (sau day goi tit 1a Bén mua/bén
thué mua):

- Tén t6 chuc, ca TRAN®, <ottt ettt ettt ettt ettt

- Thé can cude cong dan/hd chibu’ sb: ............. cAp ngay:.../.../........ 0 v | OSSR

= NOTAANG KY CU LT ottt ettt e s e sb e e ebeenneeenne s
SPIa ChI LIEN NE: ... e e e s r e e e e e e s s i abaees
-DPiénthoai iEn hé: ......ccvvvvvviiiiiiiiiin, Fax (néu o0 ) USRS
- S6 tai Khoan (NéU CO): w.veveeeeeeeeeeeeeeeeeans Tai Ngan hang .........cccceevvevieeciienienieennen.
= M SO thU (18U CO): et

Hai bén dong y ky két ban hop dong mua ban/thué mua can ho chung cw ndy véi cde diéu, khoan
sau day:

Piéu 1. Giai thich tir ngir
Trong hop dong nay céc tir va cum tir dudi day dugc hiéu nhu sau:

1. “Can ho” 1a cin ho ¢ cong ning sir dung dé & va cc phan dién tich c6 cong ning sir dung
khac (néu c6) trong nha chung cu dugc ban/cho thué mua kém theo can ho tai hop dong nay, bao
gdm: “Can hy” duge xdy dung theo cu trac kiéu khép kin theo thiét ké da dugc phé duyét thudc
nha chung cu do CONg ty .......cccvvvvvereieeiieniieenen. dau tu xay dung véi cac thong tin, dic diém cia
cin ho chung cu dugc mé ta tai Piéu 2 cua hop dong nay va “Phéan dién tich khac” trong nha
chung cu (néu c6) va cac trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gin lién voi can hd va cac phan
dién tich khac ma Bén mua/bén thué mua s€ mua/thué mua tir Bén ban/bén cho thué mua theo
thoa thuan giira cac bén tai hop dong nay; “phan dién tich khac” 1a cac phan dién tich trong nha
chung cu khong nam trong dién tich san xdy dung cin ho nhung dugc ban/cho thué mua cing
v6i can ho tai hop dong nay.

2. “Nha chung cu” la toan by nha chung cu cé can hy mua ban/thué mua do Cong ty
............................... lam chu dau tu, bao gém cac can hg, dién tich kinh doanh, thwong mai
................................. va cac cong trinh tién ich chung cia toa nha, ké ca phan khuén vién (néu
c6) duoc xdy dung tai 6 quy hoach SO .........cccccvveeeunnenee.. thudc du an ......ccooevveennnnne. , phuong/xa
.............. , quan/huyén/thi X3 ..................., tinh/thanh phé ........cooovvvivvieeiian,



3. “Hop d@)ng” 1a hop déng mua b;’ln/t}}ué mua can ho chung cu nay va toan bd cac phu luc, tai
li¢u dinh kém cling nhu moi stra doi, bo sung bang van ban doi véi hop dong nay do cac bén lap
va ky két trong qua trinh thyc hién hop dong nay.

4. “Gia béan/gia cho thué mua cin hd” 1a tong sb tién ban/cho thué mua cin hd duoc xéac dinh tai
bicu 3 cua hop dong nay.

5. “Bao hanh nha ¢” 1a viéc Bén ban/bén cho thué mua can hd chung cu thyc hién trach nhiém
bao hanh cin ho chung cu theo quy dinh cta Piéu 20 Luat Kinh doanh bat dong san dé khic
phuc, sira chira, thay thé cac hang muc duoc liét ké cu thé tai Pidu 9 ctia hop dong nay khi bi hu
hong, khiém khuyét hodc khi van hanh sir dung khong binh thuong ma khong phai do 13i cua
nguoi st dung can h gay ra trong khoang thoi gian bao hanh theo quy dinh cuia phap luat nha o,
phap lut xay dung va theo thoa thun trong hop dong nay.

6. “Dién tich san xay dung can ho” 1a dién tich san xay dung cua can ho bao gdm ca phan dién
tich ban cong va 16 gia gan lién véi can ho d6 duoc tinh tir tim tuong bao, trong ngan can ho,
bao gdm cé dién tich san co6 cdt, hop k¥ thudt ndm bén trong can hg.

7. “Dién tich st dung can hd” 1a dién tich san xay dung dugc tinh theo kich thude thong thuy cta
cin ho: bao gdm ca phan dién tich tuong ngin cac phong bén trong can ho va dién tich ban cong,
16 gia gan lién véi can ho do; khong tinh tudng bao ngdi nha, tudng phén chia cac cin ho va dién
tich san c6 cot, hop ky thuat nam bén trong can hg. Khi tinh dién tich ban cong, 16 gia thi tinh
toan bd dién tich san, truong hop ban cong, 16 gia ¢6 phan dién tich tudong chung thi tinh tir mép
trong ctia tudng chung duoc thé hién rd trong ban v& thiét ké mat bang can ho da duoc phé duyét
(Chui thich: kich thuoc thong thuy la kich thudc duoc do dén mép trong cua lop hoan thi¢n
twong/vach/do kinh/lan can sat mdt san (khoéng bao gom cdc chi tiét trang tri noi that nhw op
chan twong/go/phdo.....); dién tich sir dung can hd dugc ghi vao Gidy ching nhan cip cho nguoi
mua/thué mua can ho.

8. “Phan s¢ hiru riéng cia Bén mua/bén thué mua” 1a phan dién tich bén trong cin hd, bén trong
phan di¢n tich khac trong nha chung cu (neu c6) va cac trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gin
lién v&i can ho, phan dién tich khac; cac phan dién tich nay dugc cong nhan la so hitu riéng cua
Bén mua/bén thué mua theo quy dinh ctia Luat Nha 6.

9. “Phan s6 hitu riéng ctia Bén ban/bén cho thué mua” 1a cac phan dién tich bén trong va bén
ngoai nha chung cu va hé thong trang thiét bi k¥ thuat gan lién voi cac phan dién tich d6 nhung
Bén béan/bén cho thué mua khéng ban, khong cho thué mua ma giir lai dé sir dung hodc kinh
doanh va Bén ban/bén cho thué mua khong phan b gia trj von du tu ctia phan dién tich thudc
so hiru riéng nay vao gia ban/gia cho thué mua cin ho; cac phan dién tich nay dwoc cong nhan la
sO hiru riéng cia Bén ban/bén cho thué mua theo quy dinh ctia Luat Nha &.

10. “Phan s¢ hitu chung ctia nha chung cu” 1a phan dién tich con lai cia nha chung cu ngoai
phan dién tich thudc so hitu riéng cta cac chi sé hitu cac cin hd trong nha chung cu va cac thiét
bi st dung chung cho nha chung cu d6 theo quy dinh ctia Luat Nha ¢; bao gom cac phan dién
tich, cac hé théng thiét bi, hé théng ha t?mg ky thuét, cong trinh cong cong dugc quy dinh tai



khoan 2 Piéu 100 cua Luat Nha & va céc phén dién tich khac duge cac bén thoa thuan cu thé tai
Diéu 11 cua hgp dong nay.

11. “Kinh phi bao tri phan s& hitu chung nha chung cu” 1a khoan tién 2% gia tri cin hg, phan
dién tich khac ban/cho thué mua; khoan tién nay dugc tinh vao tién ban/tién thué mua va dugc
tinh trude thué dé ndp nham phuc vu cho viéc bao tri phan s hiru chung ctia nha chung cu.

12. “Dich vu quan 1y vén hanh nha chung cu” la cac dich vu quan ly, van hanh nha chung cu
nham dam bao cho nha chung cu hoat dong binh thudng.

13. “Béo tri nha chung cu” l1a vi¢c duy tu, bdo dudng nha ¢ theo dinh ky va stra chira khi c6 hu
hong nham duy tri chat luong nha chung cu; hoat dong bao tri nha chung cur bao gdm viée kiém
tra, quan tric, kiém dinh chét lugng, sura chita nhd, stra chira dinh ky va stra chira 16n phén xay
dung nha chung cu; kiém tra, duy tri hé thong an toan phong chay, chita chay; thay thé cac linh
kién hodc céc thiét bi st dung chung cutia tdoa nha, cum nha chung cu.

14. “Ban ndi quy nha chung cu” la ban ndi quy quan ly, st dung nha chung cu kém theo hop
dong nay va tat ca céc stra doi, bo sung dugc Hoi nghi nha chung cu thong qua trong qué trinh
quan 1y, str dung nha 6.

15. “Pon vi quan 1y van hanh nha chung cu” 13 t6 chirc hodc doanh nghiép c¢6 chirc ning, ning
luc thuc hién viéc quan 1y, van hanh nha chung cu sau khi nha chung cu dugc xay dung xong va
dua vao su dung.

16. “Giéy ching nhén” 1a Gidy chimg nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat do co quan nha nudc co tham quyén cap cho Bén mua/bén thué mua cin ho
theo quy dinh ctia phap luat dét dai.

Céc tir nglt khac do céc bén thda thudn: ..........ccceeeiieiiiiiiiieee e

Diéu 2. Pac diém cia cin hg mua ban/thué mua

Bén ban/bén cho thué mua dong y ban/cho thué mua va Bén mua/bén thué mua dong y mua/thué
mua can hd chung cu véi dac di€ém nhu sau:

1. Bac diém cua can hd mua ban/thué mua:

a) Can ho ,sf'): A tai tang (tAng c6 can ho): ......oocevvewnv.... , thuoc nha chung cu .......................
duong/phd  (n€u co6), thudc \ phuong/xa ..o, , quan/huyén/thi  xa
................................. , tinh/thanh pho ...,

b) Dién tich sit dung can ho la: ................. m? Dién tich nay duoc tinh theo kich thudc thong

thuy (goi chung la dién tich thong thuy) theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 1 ctia hgp dong nay va la
can cur dé tinh tién mua/thué mua cin ho quy dinh tai Piéu 3 cua hop dong nay;



Hai bén nhat tri rang, dién tich sir dung ghi tai diém nay chi 14 tam tinh va co thé tang 1én hodc
giam di theo thyc té do dac tai thoi diém ban giao cin hd. Bén mua/bén thué mua c6 trach nhiém
thanh toan sd tién mua/thué mua can ho cho Bén ban/bén cho thué mua theo dién tich thuc té khi
ban giao can hg; trong trudong hop di¢n tich st dung thuc té chénh 1éch cao hon hodc thép hon

............ % (.......... phan trim) so véi dién tich ghi trong hop ddng nay thi ha}i bén khong phai diéu
chinh lai gia ban/gia cho thué mua can hg. Néu dién tich sir dung thuc t€ chénh léch vuot qua
........ % (...........phan trdm) so vdi dién tich ghi trong hop ddng nay thi gi4 ban/gia cho thué mua

cin ho s& dugc diéu chinh lai theo dién tich do dac thuc té khi ban giao cin ho.

Trong bién ban ban giao can hd hodc trong phu luc ctia hgp dong, hai bén nhat tri s& ghi 1d dién
tich s dung thuc té khi ban giao cdn hg, dién tich st dung chénh 1éch so vai dién tich ghi trong
hop dong mua ban/thué mua di ky (néu co). Bién ban ban giao cin ho va phu luc ctia hop dong
mua ban/thué mua can ho 1a mgt by phan khong thé tach roi cua hop déng nay. Dién tich cdn hd
dugc ghi vao Gidy chimg nhan cip cho Bén mua/bén thué mua dugc xac dinh theo dién tich sir
dung thuc té khi ban giao can hg;

C) Di‘én tich san xéy dung la: ................ m>. Dién tich nay dugc xac dinh theo quy dinh tai khoan
6 Diéu 1 cua hgp dong nay;

d) Muc dich sir dung cin ho: dé 6.

(Trieong hop trong hop dong mua ban/thué mua can hé ma cac bén dong thoi cé thoéa thudn mua
ban/thué mua thém phan dién tich khdc trong nha chung cw theo thiét ké dwoc duyét dé kinh
doanh thi cac bén lap phu luc hop déng dé théa thudn mé ta ré cdc thong tin vé dién tich, vi tri,
cong nang su dung, ........ va cdc néi dung lién quan dén mua ban/thué mua phan dién tich nay)

d) Nam hoan thanh xay dung (ghi nam hoan thanh viéc xdy dung toa nha chung cu): ...........

e) Phan dién tich khac dugc mua ban/thué mua cung v6i can h (nhu chd dé xe, dién tich san
thuong mai, dich vy, ....... ), W (truong hop cac bén co thoa thuan mua ban/thué mua cac
phan dién tich khdc trong nha chung cw gdn véi viéc ban/cho thué mua can hé tai hop dong nay
thi cac bén cé thé théa thudn, ghi nhdn chi tiét cac ndi dung, thong tin vé vi tri, dién tich, cong
nang sir dung, gid ban/cho thué mua/viée thanh toan, diéu kién sir dung, ban giao, dang ky quyén
SOREU .o tai phu luc cua hop déng).

g) Cac ndi dung thoa thuan KhAc (18U CO): w.e.vuveeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,

2. Pac diém ve dat xay dung nha chung cu ¢6 can ho néu tai khoan 1 Picu nay:

a) Thua GAL SO oo, hodc 6 SO: wevereeeeeeen.. hodc 10 86: wevveeeeeeeren..
b) TO ban dd 6 cvovevveeeeeeeeeeeeeeenn. docoquan............ ST lap;
¢) Dién tich dat sir dung chung: ............ m? (dién tich dat sir dung chung bao gom dat trong

khudn vién thi ghi dién tich dat ciia toan bg khudn vién nha chung cw dé (trir truong hop dién



tich dat chi dau dau t tra tién thué dat cho nha nudce dé phuc vu hoat dong kinh doanh cua chu
dau tu), neu nha chung cu khong co khuon vién thi ghi dién tich dat xdy dung nha chung cw do).

d) Cac ndi dung thoa thuan Khac (18U CO): ....vveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

3. Gidy to phap 1y cta cin ho: Bén ban/bén cho thué mua cung cip cho Bén mua/bén thué mua
cac thong tin, ban sao cac giay to sau day:

- Hb so, gidy to vé dat dai: Quyét dinh giao dét, cho thué dat hoic Gidy ching nhan quyén sir
dung dat cua du an bat dong san, ...........ccceveeveerieeneenen.

- HO SO, ZIAY 1O V& XAY AUINE: .o ensene s sesneas

- HO 50, ZiAY tO V& AU T AU AN ..ot

- CAc thong tin, GIAY t KNAC: .....ov.oveveceeeeeeeeeeeeee et sne s nsesnnnes

4. Thyc trang céc cong trinh ha tﬁng, dich vu lién quan dén cAn hO: oo,

(Ghi théng tin vé viéc hoan thanh xdy dung cdc hang muc ha tang ky thudt, ha tang xd hi theo
duw an dwoc phé duyét).

5. Béi voi hop dong mua ban/thué mua can ho hinh thanh trong twong lai thi phai thoa thuan ghi
rd cac noi dung: s6, ngay thang nam cua hop dong bao lanh vé nha o, s0 ngay thang ndm vian ban
cua co quan quan ly nha ¢ cap tinh noi c6 nha chung cu vé viéc nha & hinh thanh trong tuong lai
du diéu kién dua vao kinh doanh; kém theo hop dong nay con c¢6 ban sao c¢6 chimg thuc: hop
ddng bao 1anh vé nha &, van ban ciia co quan quan 1y nha & cap tinh noi c¢6 nha chung cu vé viée
nha ¢ hinh thanh trong twong lai di diéu kién duoc dua vao kinh doanh.

6. Céc han ché vé quyén so hitu, quyén sir dung nha, cong trinh xay dung (néu co): ......

7. Cac thong tin KNAC (U CO) .....v.eieeeeeeeeeeeeeee oot

Piéu 3. Gia ban/gia thué mua cin hd, kinh phi bao tri, phwong thirc va thoi han thanh toan
1. Gia ban/gia thué mua:

a) Gia ban/gia thué mua can ho duoc tinh theo cong thirc 1y don gia 01 m® dién tich sir dung cin
ho (x) v6i tong dién tich sir dung can ho mua ban/thué mua; cu thé 1a: ............ m? st dung (x)

.......... ddng/1 m? st dung = ............... AONG. (BANG CHI: ...veveeeeeeeeeeeeeeeseee et

Gia ban/gia thué mua can ho quy dinh tai diém nay da bao gom gia tri quyén sir dung dat, tién sir
dung dét, thué gia tri gia ting va kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung ctia nha chung cu, trong do:

- Gia ban/gia thué mua (da bao gdm gia tri quyén st dung dat, tién st dung dat) la:
.................................... dong (Bang chii .........cccccveviveiieniennnn)



- Thué gid tri gia tANg: ...ovveeeeeeeeeeeeeeee. ddng; khoan thué nay khong tinh trén tién st dung

dat nop cho Nha nudc theo quy dinh ctia phap luat. (Bang chif .........o.covvvveeeereereane. )

- Kinh phi bao tri phan s& hiru chung cua nha chung cu bang 2% gia ban/gia thué mua cian ho
(kinh phi nay dugc tinh trudc thué) 13: .........c.co..o...... dong.

(BANE ChTE ..o )

b) Gia ban/gia thué mua can ho quy dinh tai diém a khoan nay khong bao gdm cac khoan sau:

- Cac khoan 1é phi trudc ba, phi va 18 phi theo quy dinh cta phap luat lién quan dén viéc thuc
hién cac thu tuc xin cap Giay ching nhan cho Bén mua/bén thué mua. Cac khoan 1€ phi trudce ba,
phi va I¢ phi nay do Bén mua/bén thué mua chiu trach nhiém thanh toan;

- Chi phi két ndi, lép dat cac thiét bi va sir dung céc dich vu cho can ho gém: dich vu cung cép
gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich vu khac ma Bén mua/bén thué mua
sir dung cho riéng can ho. Céc chi phi nay Bén mua/bén thué mua thanh toan tryc tiép cho don vi
cung ung dich vu;

- Kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu hang thang. K& tir ngdy ban giao can ho cho Bén
mua/bén thué mua theo thoa thuén tai Di€u 8 cua hop dong nay, Bén mua/bén thué mua c6 trach
nhiém thanh toan kinh phi quan Iy van hanh nha chung cu theo thoa thuan tai hop dong nay;

- Cac chi phi khac do hai bén thoa thuan (NEU COY ........veeeeeeeeceeeee e et

¢) Hai bén théng nhat ké tir ngdy ban giao can ho va trong sudt thdi han s hitu, sir dung cin ho
da mua thi Bén mua/bén thué mua phai nop cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh,
thanh todn kinh phi quan ly, van hanh nha chung cu hang thang va cac loai phi dich vu khac do
viéc st dung cac ti¢n ich nhu: khi ddt, dién, nude, dién thoai, truyén hinh cap, ............. cho nha
cung cép dich vu.

d) Cac ndi dung thoa thuan Khac (18U CO): ..vuveeiieeeeeeeeeee et

2. Phuong thic thanh toan tién mua/thué mua: thanh toan bang tién Viét Nam, bang tién mat
hodc thong qua ngan hang theo quy dinh phap luat.

3. Thoi han thanh toan:

a) Thoi han thanh toan tién mua/thué mua can ho (khéng bao gdm kinh phi bao tri phan s hiru
chung 2%): ....ccoooeviiiiinieee (Cdc bén théa thudn cu thé tién do thanh todn tién mua/thué
mua can ho, ké ca thoi han thanh todn trong truong hop co chénh léch vé dién tich sir dung thyc
té khi ban giao can hd, nhung viéc thanh toén trude khi ban giao can hg phdi theo ding quy dinh
ciia Ludt Kinh doanh bdt dong san, Ludt Nha & va phdp ludt cé lién quan).

Viéc mua ban/thué mua can ho hinh thanh trong tuong lai theo phuong thire thanh toan nhiéu lan
thi phai thuc hién theo quy dinh tai Diéu 57 cta Luat Kinh doanh bat dong san ndm 2014 (Viéc



thanh toan trong mua ban/thué mua can hg hinh thanh trong twong lai dwoc thuc hién nhiéu lan,
lan dau khéng qua 30% gia tri hop dong, nhitng lan tiép theo phai phii hop véi tién d xdy dung
bdt déng san nhwng tong sé khong qud 70% gid tri hop dong khi chwa ban giao nha, cong trinh
xdy dung cho khach hang; triong hop Bén ban/bén cho thué mua la doanh nghiép cé von dau tw
nudc ngodi thi tong so khéng qud 50% gia tri hop dong. Trwong hop Bén mua/bén thué mua
chira dwoc cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khdc gdn lién
véi dat thi Bén ban/bén cho thué mua khéng dwoc thu qua 95% gid tri hop dong; gid tri con lai
ciia hop dong dwoc thanh toan khi co quan nha nwée da cap Gidy chitng nhdn cho Bén mua/bén
thué mua).

Truong hop thué mua thi cac bén thoa thudn dé xdc dinh s6 tién bén thué mua phdi tra lan dau;
s6 tién con lai thi chia cho tong s6 thang ma bén thué mua phdi tra tién thué theo théa thudn dén
khi hét thoi gian phdi ndp tién thué theo thang.

b) Thoi han thanh toan kinh phi bao tri phan s6 hitu chung 2%: ...........cocccevrrreeeriieennn,

Bén ban/bén cho thué mua va Bén mua/bén thué mua cé trach nhiém nop 2% kinh phi bao tri
vao mot tai khoan mo tai ngan hang thiong mai theo quy dinh cua phdp ludt vé nha o va duwoc
xac dinh cu the trong hop dong nay.

Viée ban giao kinh phi bao tri phan s¢ hiru chung cua nha chung cu dugc cac bén thyc hién theo
quy dinh tai tai Diéu 36 cua Nghi dinh so 99/2015/ND-CP duoc sua fféi tai khoan 6 D’iéu‘] cua
Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phi sia doi, bo sung mot so diéu cua
Nghi dinh so 99/2015/ND-CP.

¢) Cac ndi dung thoa thudn KhAc (NEU CO): ..vuvveeeeeeeeeeeeeeeeeee oo

Piéu 4. Chit lwong cong trinh nha &

1. Bén ban/bén cho thué mua cam két bao dam chat luong cong trinh nha chung cu, trong do6 c6
cin ho néu tai Diéu 2 hop dong nay theo dung thiét ké di duoc phé duyét va s dung ding (hodc
tuong duong) cac vat liu xay dung cin hé ma hai bén da cam két trong hop dong nay.

2. Tién d6 xdy dung: Hai bén thépg nhit Bén ban/bén cho thué mua cé trach nhiém thyc hién
viéc xay dung nha & theo dung tién do thoa thuan duoi day: (chi thoa thuan trong truong hop
mua ban/thué mua can ho hinh thanh trong twong lai):

@) GIAT AOAN 1 o.eeiiiiiiii e et e e e e e aa e

D) GIAT QOGN 2: ..ottt ettt et e e e e e e tre e e areeeabeeeaaeeanes

C) GIAT OGN 3 oot



3. Bén ban/bén cho thué mua phai thyc hién xay dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat va ha ting
xd ho1 phyc vu nhu cau ¢ tai khu nha chung cu cia Bén mua/bén thué¢ mua theo dung quy hoach,
thiét ké, noi dung, tién d6 du an da duoc phé duyét va bao dam chit luong theo dung quy chuén,
tiéu chuan xay dung do Nha nudc quy dinh.

4. Bén ban/bén cho thué mua phai hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha tang phuc vu nhu
cau & thiét yéu ciia Bén mua/bén thué mua tai khu nha chung cu theo ndi dung dy an va tién do
da duge phé duyét trude ngdy ban giao can hd cho Bén mua/bén thué mua, bao gom: hé¢ théng
duong giao thong; hé thong dién chleu sang cong cong, dién sinh hoat; h¢ thong cung cip nudc
sinh hoat, nudc thai; hé thong cung cp chat dbt; hé thong thong tin lién lac (néu cé théa thudn
Bén ban/bén cho thué mua phdai xdy dung) ....................... : hé thong cong trinh ha ting xi hoi
nhu: e, (Cdc bén phdi théa thudn cu thé cdc cong trinh ma Bén ban/bén cho thué
mua cé trach nhiém phdi xdy dung d@é phuc vu nhu cau ¢ binh thwong ciia Bén mua/bén thué
mua theo tién dé cia dw dn da duoc phé duyét).

5. Cac ndi dung thoa thuan KhAc (18U CO): .....veveeeieeeeeeeee et
Pidu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén ban/bén cho thué mua
1. Quyén ciia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Yéu ciu Bén mua/bén thué mua tra tién mua/thué mua can ho theo ding thoa thuan tai biéu 3
ctia hop ddng va dugc tinh 13i suat trong truong hop Bén mua/bén thué mua cham thanh toan
theo tién d6 thoa thuan tai Piéu 3 cua hop déng nay. Viéc tinh lai suat cham thanh toan duoc quy
dinh cu thé tai khoan 1 Piéu 12 ctia hop dong nay;

b) Yéu ciu Bén mua/bén thué mua nhan ban giao cin ho theo duing thoi han thoa thuan ghi trong
hop dong nay;

¢) Puoc quyén tir chdi ban giao cin ho hoic ban giao ban chinh Gidy ching nhin cia Bén
mua/bén thué mua cho dén khi Bén mua/bén thué mua thanh toéan tién theo théa thuén trong hop
ddng nay;

d) Co quyen ngimg hodc yéu cau nha cung cdp nging cung cap dién, nudc va cac dich vu tién
ich khac néu Bén mua/bén thué mua (hoac bén nhan chuyen nhuong hop dong mua ban/thué
mua cin ho tir Bén mua/bén thué mua) vi pham Quy ché quan 1y st dung nha chung cu do B
Xay dung ban hanh va Ban ndi quy quan 1y sir dung nha chung cu dinh kém theo hop ddng nay;

d) Pugc quyen thay doi trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh nha chung cu cé gia tri chét
lugng twong duong theo quy dinh cua phap luat vé xay dung; truong hop thay doi trang thiét bi,
vat liéu hoan thién bén trong can ho thi phai c6 sy thoa thuan bang van ban vdi Bén mua/bén
thué mua;

e) Thyc hién cic quyén va trach nhiém cta Ban quan tri nha chung cu trong thoi gian chua thanh
1ap Ban quan tri nha chung cu; ban hanh Ban ni quy nha chung cu; thanh l1ap Ban quan tri nha
chung cu; lya chon va ky hop dong véi doanh nghiép quén 1y, van hanh nha chung cu dé quan ly



van hanh nha chung cu ké tir khi dua nha chung cu vao sir dung cho dén khi Ban quan tri nha
chung cu dugc thanh lap;

g) bon phuong cham dat hop dong mua ban/thué mua cian ho theo thoa thuan tai Dicu 15 cia
hop dong nay;

h) Yéu cau Bén mua/bén thué mua ndp phat vi pham hop déng hodc bdi thuong thiét hai khi vi
pham céc thoa thun thu¢c dién phai ndp phat hodc phai bdi thuong trong hop dong nay hoic
theo quyét dinh ctia co quan nha nudc co tham quyén;

i) Cac quyén khac do hai bén thoa thUAN: ............cc.coveeeeeeveeeeeeeeeeeeeeeeee e
2. Nghia vu cua Bén ban/bén cho thué mua:

a) Cung cip cho Bén mua/bén thué mua cac thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét, thiét ké
nha chung cu va thiét ké cin ho da duoc phé duyét. Cung cap cho Bén mua/bén thué mua kém
theo hop ddng nay 01 ban vé& thiét ké mat bang cin ho ban/cho thué mua, 01 ban v& thiét ké mat
bang tdng nha c6 can ho ban/cho thué mua, 01 ban ve thiét ké mit bang toa nha chung cu ¢6 can
ho ban/cho thué mua dd dugc phé duyét va cac gidy to phap 1y c6 lién quan dén viéc mua
ban/thué mua can ho;

b) X4y dung nha ¢ va cac cong trinh ha tang theo diing quy hoach, ndi dung hd so du 4n va tién
d6 da dugc phé duyét, ddm bao khi ban giao can hd thi Bén mua/bén thué mua cé thé sir dung va
sinh hoat binh thuong;

¢) Pam bao chit luong xay dung, kién trac k¥ thuat va my thuat nha chung cu theo dung tiéu
chuan thiét ke, tiéu chuan k¥ thuat hién hanh;

d) Bao quan can hd trong thoi gian chua giao nha ¢ cho Bén mua/bén thué mua; thyc hién bao
hanh can hd va nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 9 ctia hop dong nay;

d) Ban giao cin ho va cac gidy to phap 1y c¢6 lién quan dén cin ho ban/cho thué mua cho Bén
mua/bén thué mua theo dung thoi han théa thuédn trong hgp dong nay;

¢) Hudng dan va ho trg Bén mua/bén thué mua ky két hop dong str dung dich vu véi nha cung
cap dién nudc, vién thong, truyén hinh CAp ........ocoveeveeveeveeeeennnn. ;

g) Nop tién sir dung dit va cac khoan thué, phi, 18 phi khac lién quan dén viéc ban/cho thué mua
can hd theo quy dinh cua phép luit;

h) Lam thu tuc dé co quan nha nuéc c6 thim quyén cép Gidy chimg nhan cho Bén mua/bén thué
mua. Trong truong hop nay, Bén ban/bén cho thué mua s€ c6 van ban théng bao cho Bén
mua/bén thué mua ve viéc nop cac gidy to lién quan dé Bén ban/bén cho thué mua 1am thu tuc dé
nghi cap Gidy chtng nhan;



Trong thoi han ............ ngdy, ké tir ngay nhan dugc thong bao ciia Bén ban/bén cho thué mua ma
Bén mua/bén thué mua khéng nop day du cac gidy to theo thong bao ma khéng c6 ly do chinh
dang thi coi nhu Bén mua/bén thué mua ty nguyén di lam thu tuc cap Gidy chimg nhan. Khi Bén
mua/bén thué mua ty nguyén lam thu tuc dé nghi cip Gidy chtrng nhan thi Bén ban/bén cho thué
mua phai hd tro va cung cip day da hd so phap 1y vé cin ho ban/cho thué mua cho Bén mua/bén
thué mua;

i) T6 chirc Hoi nghi nha chung cu 1an dau dé thanh 1ap Ban Quan tri nha chung cu noi ¢ cin ho
ban/cho thué mua; thuc hién cac nhiém vu cia Ban Quan tri nha chung cu khi nha chung cu chua
thanh 1ap dugc Ban Quan tri;

k) H6 tro Bén mua lam cac thu tuc thé chap can ho di mua tai to chic tin dung khi c6 yéu cau
cua Bén mua;

1) Nop phat vi pham hop dong va bdi thuong thiét hai cho Bén mua/bén thué mua khi vi pham
cac thoa thudn thu¢c dién phai ndp phat hogc boi thuong theo hgp dong nay hoac theo quyét dinh
cua co quan nha nudc c6 tham quyén;

m) Nop kinh phi bao tri 2% theo quy dinh ciia phap luat doi véi phan dién tich thudc s hiru
riéng ctia Bén ban/bén cho thué mua vao tai khoan mo tai ngan hang thuong mai theo quy dinh
ctia phép lut vé nha ¢ dé Ban Quan tri nha chung cu tiép nhan, quan 1y sau khi Ban Quan tri nha
chung cu dugc thanh l4p theo dung thoa thuan tai diém b khoan 3 Piéu 3 ciia hop dong nay va
quy dinh phap luat;

n) Cac nghia vu khac do cac bén thoa thuan (CacC thoa thudn nay phai khong trai ludt va khong
trai dao AC XA NOT) ....ooovceeiiiiii e

DPi€u 6. Quyén va nghia vu ctiia Bén mua/bén thué mua
1. Quyén cua Bén mua/bén thué mua:

a) Nhan ban giao cin ho quy dinh tai Diéu 2 clia hgp dong niy co6 chit lugng véi cac thiét bi, vat
li¢u néu tai bang danh muc vat liéu xay dung ma cac bén da thoa thuan kém theo hgp dong nay
va ho so cén ho theo dung thoa thuan trong hop dong nay;

b) Puogc sir dung .................. chd dé xe 6 to/xe may trong bai d6 xe cuia nha chung cu tai vi tri s6
................. (cac bén thoa thudn cu thé noi dung nay),;

¢) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua lam thil tuc dé nghi cip Gidy chiing nhén theo quy dinh
cua phap luat (trur truong hop Bén mua/bén thué mua ty nguyén thuc hién tha tuc nay theo thoa
thuan tai diém i1 khoan 2 Diéu 5 cua hgp dong nay);

d) Puoc toan quyén sO hitu, str dung va thuc hién cac giao dich dbi voi can ho d¢3 mua/thué mua
theo quy dinh cua phap luét, déng thoi dugc st dung cac dich vu ha t?mg do doanh nghiép dich
vu cung cap tryc tiép hodc thong qua Bén ban/bén cho thué mua sau khi nhan ban giao cin ho
theo quy dinh vé su dung cac dich vu ha tﬁng cua doanh nghiép cung cép dich vu;



d) Nhan Gidy ching nhan sau khi da thanh toan du 100% tién mua/thué mua can ho va cac loai
thué, phi, I¢ phi lién quan dén can hd mua/thué mua theo thoa thuan trong hop dong nay va theo
quy dinh cua phap luét;

e) Yéu cdu Bén ban/bén cho thué mua hoan thanh viéc xay dung cic cong trinh ha ting k¥ thuat
va ha tang xa hoi theo dung ndi dung, tién d¢ du an da dugc phé duy¢t;

g) C6, quyén tir chdi nhan ban giao cin ho néu Bén ban/bén cho thué mua khong hoan thanh viéc
xay dung va dua vao sir dung cac cong trinh ha ting phuc vu nhu cau & thiét yéu, binh thuong
cia Bén mua/bén thué mua theo dung thoa thuan tai khoan 4 Diéu 4 cua hop dong nay hoic
trong truong hop dién tich sir dung cin ho thyc té nhé hon/lén hon .......... % so v&i dién tich sur
dung can hd ghi trong hop dong nay. Viéc tir chdi nhan ban giao cin ho trong truong hop nay
khong bi coi 13 vi pham céac diéu kién ban giao cin hd ctia Bén mua/bén thué mua ddi voi Bén
ban/bén cho thué mua;

h) Yéu cdu Bén ban/bén cho thué mua t6 chirc Hoi nghi nha chung cu 1an diu dé thanh lap Ban
Quan tri nha chung cu noi c6 can hd mua/thué mua khi cé du di¢u ki¢n thanh 1ap Ban Quan tri
nha chung cu theo quy dinh cia phap luat;

i) Yéu cau Bén ban hd tro thi tuc thé chap cin ho da mua tai to chic tin dung trong truong hop
Bén mua c6 nhu cau thé chap can hd tai to chuc tin dung;

k) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua ndp kinh phi bao tri nha chung cu theo dung thoa thuén tai
diém b khoan 3 Dicu 3 cua hgp dong nay;

1) Cac quyén khac do hai bén thoa thun (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va khéng trdi
dao dire XA hoi): ........cocveviiiiiiiiiiiiiiiin

2. Nghia vu ctia Bén mua/bén thué mua

a) Thanh toan ddy du va dung han s6 tién mua/thué mua cin hd va kinh phi bao tri phan s¢ hiru
chung 2% theo thoa thuén tai Dicu 3 cta hop dong nay khong phu thudc vao viéc cé hay khong
c6 théng bao thanh toan tién mua/thué mua can hd ciia Bén ban/bén cho thué mua;

b) Nhan ban giao can ho theo thoa thuan trong hop dong nay;

¢) Ké tir ngdy nhan ban giao can ho, Bén mua/bén thué mua hoan toan chiu trach nhiém déi véi
can ho da mua/thué mua va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac hgp déng bao hiém céan
thiét d6i v6i moi rui ro, thiét hai lién quan dén cin ho va bao hiém trach nhiém dan su phu hop
véi quy dinh cua phép luat;

d) Ké tir ngay nhan ban giao can ho, ké ca truong hop Bén mua/bén thué mua chua vao sir dung
can ho thi can ho sé dugc quan 1y va bao tri theo ndi quy quan ly sir dung nha chung cu va Bén
mua/bén thué mua phai tuan thu cac quy dinh dugc néu trong Ban ndi quy quan 1y st dung nha
chung cu;



@) Thanh toan cac khoan thué, phi va 18 phi theo quy dinh cua phap luat ma Bén mua/bén thué
mua phai ndp nhu thoa thuan tai Piéu 7 ciia hop dong nay;

e) Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nudc, truyén hinh cép, truyén hinh vé tinh,
thong tin lién lac ............. va cac khoan thué, phi khac phat sinh do nhu cau st dung cua Bén
mua/bén thué mua theo quy dinh;

g) Thanh toan kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu va cac chi phi khac theo thoa thuén quy
dinh tai khoan 5 Diéu 11 ctia hgp dong nay, ké ca truong hop Bén mua/bén thué mua khong st
dung can hé da mua/thué mua;

h) Chép hanh cac quy dinh ciia Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu theo quy dinh phap luat
va Ban ndi quy quén 1y st dung nha chung cu dinh kém theo hgp dong nay;

i) Tao diéu kién thuan loi cho doanh nghiép quan 1y van hanh trong viéc bao tri, quan Iy van
hanh nha chung cu;

k) Str dung cén ho dung myc dich dé ¢ theo quy dinh ctia Luat Nha & va theo thoa thuan trong
hop dong nay;

1) Nop phat vi pham hop dong va boi thuong thiét hai cho Bén ban/bén cho thué mua khi vi
pham cac thoa thuén thudc dién phai np phat hoac boi thuong theo quy dinh trong hop dong nay
hodc theo quyét dinh cua co quan nha nude c6 tham quyén,;

m) Thyc hién cic nghia vu khac theo quyét dinh ctia co quan nha nuéc c6 tham quyén khi vi
pham céac quy dinh vé quan ly, st dung nha chung cu;

n) Céac nghia vu khéc theo thoa thuin cia cac bén (cdac thoa thugn nay phdai khong trai luat va
khong trai dao dirc X ROT): .......oc.ooovciiiiiiiieeee e

Pi¢u 7. Thué va cac khoan phi, 1¢ phi lién quan

1. Bén mua/bén thué mua phai thanh toan 18 phi truéc ba va cac loai thué, phi, 1é phi c6 lién quan
dén viéc cap Gidy chimg nhan theo quy dinh cta phap luat khi Bén ban/bén cho thué mua lam
thi tuc cdp Gidy chimg nhan cho Bén mua/bén thué mua va trong qué trinh so hiru, sir dung cin
ho ké tir thoi diém nhan ban giao can ho.

2. Bén mua/bén thué mua c6 trach nhiém ndp thué va cac loai phi, 1¢ phi, chi phi (néu c6) theo
quy dinh cho Nha nudc khi thyc hién ban can ho da mua/thué mua cho ngudi khac.

3. Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém ndp cac nghia vu tai chinh thudc trach nhiém cua
Bén ban/bén cho thué mua cho Nha nudc theo quy dinh cua phép luat.

4. Céc thda thuan khac cua hai bén (cdc thoa thudn nay phai khong trai ludt va khong trai dao
AUC XA NOT): ..ot



Diéu 8. Giao nhén cian hg

1. Piéu kién giao nhan can ho: ............... Cdc bén doi chiéu véi théa thudn vé quyén va nghia vu
cua 02 bén trong hop déng nay dé théa thudn cu thé vé diéu kién can hé dwoc ban giao cho Bén
mua/bén thué mua (nhw diéu kién Bén ban/bén cho thué mua phdi xdy dung xong can hé theo
thiét ké, Bén mua/bén thué mua phdi déng di tién mua/thué mua can ho theo théa thudn trong
hop dong, Bén mua/bén thué mua phdi nop khodan kinh phi 2% tién bdo tri phan sé hitu chung
........... ).

2. Bén ban/bén cho thué mua ban giao can hg cho Bén mua/bén thué mua vao ............... (ghi rd
thoi gian ban giao can hg).

Vi¢c ban giao can hd co thé sém hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy dinh tai khoan nay,
nhung khong dugc chdm qué ....................... ngdy, ké tir thoi diém dén han ban giao cin ho cho
Bén mua/bén thué mua; Bén ban/bén cho thué mua phai c6 van ban thong bao cho Bén mua/bén
thué mua biét ly do chdm ban giao can ho (Truong hop khong thé ban giao can hé khéng diing
thoi han thi cdc bén phdi théa thudn vé cdc ndi dung lién quan dén viéc thay doi thoi han ban

giao).

Trudc ngay ban giao can hg la .............. ngay, Bén ban/bén cho thué¢ mua phai giri van ban thong
b&o cho Bén mua/bén thué mua veé thoi gian, dia di€ém va thu tuc ban giao can ho.

3. Can ho dugc ban giao cho Bén mua/bén thué mua phai theo dung thiét ké da duge duyét; phai
st dung dung cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat li€u, thiét bi xady dung ma cac bén
da thoa thuén theo hop dong, trur truong hop thoa thuan tai diém e khoan 1 Diéu 5 cta hop dong
nay.

4. Vao ngay ban giao can ho theo thong bao, Bén mua/bén thué mua hodc nguoi dugc uy quyén
hop phap phai dén kiém tra tinh trang thuc té cin ho so véi théa thuan trong hop dong nay, cling
vo1 dai dién ciia Bén ban/bén cho thué mua do dac lai di¢n tich str dung thuc té can ho va ky vao
bién ban ban giao can hg.

Trudng hop Bén mua/bén thué mua hodc ngudi duge Bén mua/bén thué mua iy quyén hop phap
khong dén nhan ban giao cin ho theo thong bio ciia Bén ban/bén cho thué mua trong thdi han
............. ngay hodc dén kiém tra nhung khéng nhan ban giao cin ho ma khong cé 1y do chinh
dang (trir truong hop thudc dién thoa thuan tai diém g khoan 1 Diéu 6 ctia hop dong nay) thi ké
tir ngdy dén han ban giao cin ho theo thong bao ctia Bén ban/bén cho thué mua dugc xem nhu
Bén mua/bén thué mua da dong ¥, chinh thirc nhan ban giao can ho theo thuc té va Bén ban/bén
cho thué mua da thuc hién xong trach nhiém ban giao can hd theo hop d@)ng, Bén mua/bén thué
mua khong dugc quyén néu bat ctr Iy do khong hop 1y nao dé khong nhan ban giao cin ho; viée
tir ch6i nhan ban giao can ho nhu vay s& dugc coi 1a Bén mua/bén thué mua vi pham hop dong
va s& dugc xir Iy theo quy dinh tai Diéu 12 cia hop dong nay.

5. K& tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao can hd, Bén mua/bén thué mua dugc toan quyén
st dung can ho va chiu moi trach nhiém c¢6 lién quan dén can hd mua/thué mua, ké ca truong hop
Bén mua/bén thué mua cé s dung hay chua st dung can ho nay.



6. Cac thoa thuan khac (cdc thoa thudn nay phdi khéng trdi ludt va khong trai dao dirc xa hoi):

Piéu 9. Bdo hanh nha &

1. Bén ban/bén cho thué mua co6 trach nhi€ém bao hanh can ho da ban/cho thué mua theo ding
quy dinh tai Diéu 20 cua Luat Kinh doanh bat dong san, Diéu 85 cua Luat Nha ¢ va cac quy dinh
stra doi, bo sung ctia Nha nudc vao tung thoi diém.

2. Khi ban giao can hd cho Bén mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho thué mua phai thong bao va
cung cap cho Bén mua/bén thu€ mua 01 ban sao bién ban nghi¢m thu dua cong trinh nha chung
cu vao st dung theo quy dinh cua phép luat xay dung dé cac bén xac dinh thoi diém bao hanh
can ho.

3. Noi dung bao hanh nha & (ké ca cin ho trong nha chung cu c¢6 muyc dich s dung hon hop) bao
gdm: sira chita, khac phuc cac hu hong veé két cAu chinh ctia nha ¢ (dam, cot, tran san, mai,
tuong, cac phan Op, 1at, trat), cac thiét bi gan lién voi nha ¢ nhu hé théng céc loai cira, hé thong
cung cip chat dbt, dudng day cap dién sinh hoat, cip dién chiéu sang, hé thdng cap nudc sinh
hoat, thoat nudc thai, khiac phuc cac trudng hop nghiéng, lun, sut nha . Déi véi cac thiét bi khac
gin v4i nha ¢ thi Bén ban/bén cho thué mua thuc hién bao hanh theo quy dinh ciia nha san xuat
hozc nha phan phdi.

Bén ban/bén cho thué mua cé trach nhiém thyc hién bao hanh can ho béng cach thay thé hoac
stra chita cac diém bi khuyét tat hodc thay thé cac trang thiét bi cung loai c6 chat luong twong
duong hodc t6t hon. Viéc bao hanh bang cach thay thé hodc stra chita chi do Bén ban/bén cho
thué mua hoac Bén dugc Bén ban/bén cho thué mua ty quyén thure hién.

4. Bén mua/bén thué mua phai kip thoi thong bao bang vin ban cho Bén ban/bén cho thué mua
khi can ho c6 cac hu hong thudc dién dugc bao hanh. Trong thoi han ........... ngdy, ké tir ngay
nhan dugc thong bao ciia Bén mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhi¢m thuc
hién bao hanh cac hu héng theo ding thoa thudn va theo quy dinh cua phap luét; Bén mua/bén
thué mua phai tao diéu kién dé Bén ban/bén cho thué mua thuc hién bao hanh cian ho. Néu Bén
ban/bén cho thué¢ mua cham thyc hién viéc bao hanh ma gay thiét hai cho Bén mua/bén thué mua
thi phai chiu trach nhi¢m boi thuong cho Bén mua/bén thué mua theo thiét hai thuc té xay ra.

5. Can ho duoc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dung va nghiém thu dua vao st dung véi
thoi han theo quy dinh cta phép ludt vé xay dung. Thoi gian bao hanh nha & duoc tinh tir ngay
Bén ban/bén cho thué mua ky bién ban nghiém thu dua nha ¢ vao st dung theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung. Cu thé nhur Sau: .......ocooovveveerecreeennnne. (ghi thoi han bdo hanh theo quy
dinh phap ludt twong ung voi cong trinh xday dung).

6. Bén ban/bén cho thué mua khong thyc hién bao hanh can ho trong cac truong hop sau day:

a) Truong hop hao mon va khau hao thong thuong;



b) Truong hop hu hong do 15i ciia Bén mua/bén thué mua hodc cua bat ky nguoi sir dung hoic
cua bén thir ba nao khac gay ra;

¢) Trudng hop hu hong do sy kién bét kha khang;
d) Trudng hop da hét thoi han bao hanh theo thoa thuén tai khoan 5 Diéu nay;

d) Cac truong hop khong thudc ndi dung bao hanh theo thoa thuan tai khoan 3 Diéu nay, bao
gdm ca nhiing thiét bi, bo phan gin lién can ho do Bén mua/bén thué mua tu lap dit hodc tu sta
chita ma khong duogc sy dong ¥ ctia Bén ban/bén cho thué mua;

e) Cac truong hop khac do cc bén thoa thuan (néu €O): ....vveeeeveeeeeeeeeeeeeeeae,

7. Sau thoi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Piéu nay, viéc stra chita cadc hu hong cua
can hd thudc trach nhi€ém ctia Bén mua/bén thué mua. Viéc bao tri Phan s¢ hitu chung cua nha
chung cu dugc thyc hién theo quy dinh ctia phép luét vé nha o.

8. Céac thda thuan khac (cac thoa thudn nay phai khong trai luat va khong trai dao dvec xa hoi):

Piéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Truong hop Bén mua c6 nhu cau thé chap cin ho da mua cho t6 chire tin dung dang hoat dong
tai Viét Nam trudc khi Bén mua dugce cap Giay chirng nhan thi Bén mua phai thong bao trude
bang van ban dé Bén ban cung Bén mua lam cac thu tuc can thiét theo quy dinh cua t6 chuc tin
dung.

2. Trong truong hop Bén mua/bén thué mua chua nhan ban giao can hd tr Bén ban/bén cho thué
mua ma Bén mua/bén cho thué mua c6 nhu cau thuc hién chuyén nhugng hop dong nay cho bén
thir ba thi cac bén phai thyc hién dung thi tuc chuyén nhuong hop dong theo quy dinh cua phap
luat vé kinh doanh bét dong san. Bén ban/bén cho thué¢ mua khong dugc thu thém bat ky mot
khoan phi chuyén nhuong hop dong nao khi 1am thu tuc xac nhan viéc chuyén nhuong hop dong
cho Bén mua/bén thué mua.

3. Hai bén thong nhat rang, Bén mua/bén thué mua chi dugc chuyén nhugng hop ddng mua ban
ho cho bén thir ba khi co du cac didu kién theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bét dong
san (Cdc bén ¢ thé théa thudn, ghi ré cdc diéu kién chuyén nhwong hop dong mua ban/thué
MUA CAN Q. oo ).

4. Trong ca hai trudng hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay, ngudi mua lai nha ¢ hodc bén
nhan chuyén nhuong hop dong mua ban/thué mua cin ho déu duge hudng cac quyén va phai
thuc hién cac nghia vu cua Bén mua/bén thué mua theo thoa thuan trong hop dong nay va trong
Ban ndi quy quan 1y sir dung nha chung cu dinh kém theo hop dong nay.

5. Cac thoa thuan khac (cdc thoa thudn nay phai khong trai ludt va khong trai dao dirc xa hoi):



Pi¢u 11. Phin sé hiru riéng, phin sé hiru chung va viéc sir dung cin hd trong nha chung cw

1. Bén mua/bén thué mua dugc quyén so hiru riéng dbi v6i dién tich can ho dd mua/thué mua
theo thoa thuén cua hop ddng nay va cac trang thiét bi k¥ thuat st dung riéng gan lién véi can ho
N3y b0 ZOM ..o ; €0 quyén so hitu, st dung d6i v6i phan dién tich, thiét bi
thudc s¢ hiru chung trong nha chung cu quy dinh tai khoan 3 Piéu nay.

2. Cac dién tich va trang thiét bi k¥ thuat thudc quyén so hiru riéng ciia Bén ban/bén cho thué
mua bao gom: (cdc bén phai ghi ro6 vao muc nay) .............

3. Cac phan dién tich va thiét bj thudc so hiru chung, str dung chung cia cac chu s& hiru trong
nha chung cur bao OM: ......c.coevvveeeereeeeennn. (cdc bén phdi can cir vao phdp ludt vé nha & dé
ghi ré nhitng phan dién tich va thiét bi thudc s¢ hitu chung, sir dung chung cia cdc chii s¢ hivu
trong nha chung cu).

Cac ph?ln dién tich, thiét bi thudc sd hitu chung phai dugc lap thanh phu luc kém theo hop déng
nay.

4. Cac phan dién tich thudc sé hiru riéng cta cac cha sé hiru khac (néu c6) trong nha chung cu
(nhu van phong, si€u thi va dich vu khac ............ ): R cdc bén thoa thuan cu
thé vao phan nay.

5. Hai bén nhét tri thoa thuan murc kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu nhu sau:

a) Tinh tir thoi diém Bén ban/bén cho thué mua ban giao cin hd cho Bén mua/bén thué mua theo
quy dinh tai Diéu 8 ciia hgp dong nay dén thoi diém Ban quan tri nha chung cu duoc thanh lap
va ky hop dong quan 1y, van hanh nha & v6i don vi quan 1y van hanh, thi kinh phi quan 1y van
hanh la: ........... ddng/m*/thang. Muc kinh phi nay c¢é thé duge diéu chinh nhung phai tinh toan
hop 1y cho phu hop véi thuc té timg thoi diém. Bén mua/bén thué mua co trach nhiém dong
khoan kinh phi nay cho Bén ban/bén cho thué mua vao thoi diém ............. (cac bén thda thuan
dong hang thing vao ngay .......... hodc dong trong ............. thang dau, thoi diém dong
(- WU ).

(Cdc bén théa thudn dinh kém theo hop dong ndy bang danh muc cdc céng viéc, dich vu qudn 1y
vdn hanh nha chung cw ma Bén ban/bén cho thué mua cung cdp cho Bén mua/bén thué mua
trudc khi thanh lap Ban quan tri nha chung cw, trong do co dich vu 10i thiéu va dich vu gia tang
nhuw: dich vu bao vé, vé sinh moi truong, quan ly van hanh, thé thao, cham séc siec khoe........ ).

b) Sau khi Ban quan tri nha chung cu dugc thanh 1ap thi danh muc cac cong viée, dich vu, mirc
kinh phi va viéc dong phi quan 1y van hanh nha chung cu s€ do Hoi nghi nha chung cu quyét
dinh va do Ban quan tri nha chung cu thoa thuan voi don vi quan 1y van hanh nha chung cu.

¢) Truong hop Uy ban nhan dén tinh, thanh phé tryc thudc trung wong noi ¢6 nha chung cu co
quy dinh v€ gid quan ly van hanh nha chung cu thi muc kinh phi ndy dugc dong theo quy dinh
cua Nha nudc, trir truong hop cac bén co6 thda thuan khéc.



6. Cac thoa thuan KhAc (18U CO): .....vuveeeeieeeeeeeeeeeeeeeee e,
Piéu 12. Trach nhiém ciia hai bén va viéc xir Iy vi pham hop dong

1. Hai bén théng nhét hinh thirc, cach thirc xtr 1y vi pham khi Bén mua/bén thué mua cham tré
thanh toan tién mua/thué mua can ho: .......cccovvvvveiieiiiiinnnnnnn.

(Cdc bén cé thé théa thudn cdc néi dung sau day:

- Néu qué ... ngay, ké tir ngay dén han phdi thanh todn tién mua/thué mua cin hé theo théa
thudn tai khoan 3 Piéu 3 cua hop dong nay ma Bén mua/bén thué mua khong thuwc hién thanh
toan thi sé bi tinh lai suat phat qud han trén tong sé tién cham thanh todn la: ... %
(.......phdn tram) theo ldi sudt ............ (cdc bén théa thudn cu thé % ldi sudt/ngay hodc theo timg
théng va ldi sudt c6 ky han .......... thang hoac khong ky han) do Ngan hang ................. cong bo
tai thoi diém thanh todn va dwoc tinh bdt dau tir ngdy phdi thanh todn dén ngay the tra;

- Trong qud trinh thwc hién hop dong nay, néu tong thoi gian Bén mua/bén thué mua tré han
thanh todn cua tdt ca cac dot phai thanh toan theo thoa thudn tai khoan 3 Piéu 3 cua hop déng
nay vueot qud ... ngdy thi Bén ban/bén cho thué mua cé quyén don phwong cham ditt hop dong
theo théa thudn tai Piéu 15 ciia hop dong nay.

Trong truong hop nay Bén ban/bén cho thué mua dugc quyén ban can hé cho khdch hang khdc
ma khéng can cé sw dong Y cua Bén mua/bén thué mua nhung phai thong bao bang van ban cho
Bén mua/bén thué mua biét trude it nhdt 30 ngay. Bén ban/bén cho thué mua sé hoan tra lai s6
tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh todn... ....... (c6 hodc khéng tinh 1di sudt do cac bén
théa thugn) sau khi da khdu trie tién boi thuong vé viéc Bén mua/bén thué mua vi pham hop dong
nay la ......... % (e phan tram) téng gid tri hop dong ndy (chwa tinh thué) (do cdic bén théa
thudn % nay).

2. Hai bén thdng nhat hinh thirc, cach thic xir Iy vi pham khi Bén ban/bén cho thué mua chdm
tré ban giao can hd cho Bén mua/bén thué mua: ..........cc.ooceveiiiiienennn

(Cdc bén c6 thé théa thudn cdc ndi dung sau day:

- Néu Bén mua/bén thué mua da thanh todn tién mua/thué mua can ho theo tién dé théa thudn
trong hop dong ndy nhung qud thoi han ... ngay, ké tir ngay Bén ban/bén cho thué mua
phai ban giao cin hé theo théa thudn tai Piéu 8 cia hop dong nay ma Bén bdan/bén cho thué
mua van chwa ban giao can hé cho Bén mua/bén thué mua thi Bén ban/bén cho thué mua phdi
thanh todn cho Bén mua/bén thué mua khodn tién phat vi pham voi ldi sudt la ... %0
... phdn tram) (cdc bén thoa thudn cu thé % ldi sudt/ngay hodc theo fitng thang va lai sudt
co ky han ........ thang hodc khong ky han) do Ngin hang ......... cong bo tai thoi diém thanh
todn trén tong soé tien ma Bén mua/bén thué mua da thanh todn cho Bén ban/bén cho thué mua
va dwoc tinh tir ngay phdai ban giao theo théa thudn dén ngday Bén ban/bén cho thué mua ban
giao can hé thuce té cho Bén mua/bén thué mua.



- Néu Bén ban/bén cho thué mua chdm ban giao can ho qud ....... ngay, ké tir ngay phai ban giao
can ho theo théa thudn tai Piéu 8 ciia hop dong nay thi Bén mua/bén thué mua co quyén tiép tuc
thue hién hop d‘ong nay voi thoa thudn bo sung vé thoi diém ban giao can ho moi hodac don
phirong cham dirt hop dong theo théa thudn tai Diéu 15 ciia hop dong nay.

Trong truong hop ndy, Bén ban/bén cho thué mua phdi hoan trd lai todn b s tién ma Bén
mua/bén thué mua da thanh todn (cic bén théa thudn cé hodc khong tinh ldi sudt) va boi thuong
cho Bén mua/bén thué mua khodan tién phat vi pham hop dong twong dwong voi ... %
[ phan tram) tong gid tri hop dong nay (chwa tinh thué).

3. Trudng hop dén han ban giao cin ho theo thong bao cia Bén ban/bén cho thué mua va cin ho
da du dicu kién ban giao theo thoa thuan trong hop dong nay ma Bén mua/bén thué mua khong
nhén ban giao thi: (cdc bén thoa thudn cuu theé) ..............ccoccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeie e

4. Cac thoa thuan khac: (Cac thoa thudn nay khong duwoc trdi ludt va khong trdi dao dirc xa hoi)

Piéu 13. Cam két ciia cic bén
1. Bén ban/bén cho thué mua cam két:

a) Can ho néu tai Piéu 2 cua hop ddng nay khong thudc dién da ban/cho thué mua cho ngudi
khéc, khong thudc dién bi cam ban/cho thué mua theo quy dinh ctua phép luat;

b) Can ho néu tai Didu 2 ciia hgp dong nay dugc xay dung theo dung quy hoach, diing thiét ké va
cac ban v& dugc duy€t da cung cap cho Bén mua/bén thué mua, bao dam chat lugng va ding cac
vat liéu xay dung theo thuén trong hgp dong nay;

¢) Cac cam két khac do hai bén thoa thuan: (cdc théa thudn nay khong dwoc trdi ludt va khong
trai dao AUC XA NOT) ... e

2. Bén mua/bén thué mua cam két:
a) D4 tim hiéu, xem xét ky thong tin vé can ho mua/thué mua;

b) Pi duoc Bén ban/bén cho thué mua cung cap ban sao cac gidy t0, tai liéu va thong tin can
thiét 1ién quan dén cin ho, Bén mua/bén thué mua di doc can than va hiéu cac quy dinh cua hop
ddng nay ciing nhu cac phu luc dinh kem. Bén mua/bén thué mua da tim hiéu ‘moi van dé ma
Bén mua/bén thué mua cho 1a can thiét dé kiém tra muc do chinh x4c cua cac glay to, tai liéu va
thong tin do;

¢) S6 tién mua/thué mua cin ho theo hop ddng nay 1 hop phap, khong c6 tranh chap vGi bén thir
ba. Bén ban/bén cho thué mua s& khong phai chiu trach nhiém dbi véi viéc tranh chap khoan tién
ma Bén mua/bén thué mua da thanh toan cho Bén ban/bén cho thué mua theo hop dong nay.
Trong truong hop co tranh chap vé khoan tién mua/thué mua cin ho nay thi hop déng nay van co
hiéu lwyc ddi voi hai bén;



d) Cung cap cac glay to can thiét khi Bén ban/bén cho thué mua yéu cau theo quy dinh cuia phép
ludt dé 1am thii tuc cap Gidy chimg nhan cho Bén mua/bén thué mua.

d) Cac cam két khac do hai bén thoa thuan: (cdc théa thudn nay khéng dwoc trdi ludt va khéng
trai d@o AUe XA NOT) ....c...oeeeeieieeeieeeee e

3. Viéc ky két hop dong nay gitra cac bén 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc, ltra dbi.

4. Trong truong hop mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong hop dong nay bi co quan nha nudc
c¢6 thim quyén tuyén 1a vo hiéu, khong c6 gia tri phap ly hoac khong thé thi hanh theo quy dinh
hién hanh cua phap luat thi cac diéu, khoan, diém khac cua hop dong ndy van c6 hiéu lyc thi
hanh dbi voi hai bén. Hai bén sé thong nhét stra ddi cac diéu, khoan, diém bi tuyén v6 hiéu hodc
khong c6 gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh cta phap luat va phu hop véi y
chi cua hai bén.

5. Hai bén cam két thyc hién dung cac thoa thuan di quy dinh trong hop dong nay.

6. Céc théa thuan khéc: (cac thoa thuan nay khong dwoc trai ludt va khong trai dao dirc xa hoi)

Pié¢u 14. Sir kién bit kha khang

1. Céc bén nhat tri thoa thuan mot trong cac truong hgp sau day dugc coi la su kién bat kha
khang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay doi chinh sach phap luat ctia Nha nuéc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh ctia co quan nha nude c6 thim quyén hodc cic truong hop khac
do phép luat quy dinh;

¢) Do tai nan, 0m dau thudc dién phai di cap ctru tai co s¢' y té;

d) Céc thoa thuan khac (cdc thoa thudn nay khong dwoc trdi ludt va khong trai dao dirc xa hoi)

2. Moi truong hop kho khin vé tai chinh don thuan s& khong duogc coi 1a trudng hop bat kha
khang.

3. Khi xuat hién mot trong cac truong hop bat kha khang theo thoa thuén tai khoan 1 Piéu nay
thi bén bi tac dong boi trudong hop bat kha khang phai thong bao bang vin ban hoic thong bao
tryc tiép cho bén con lai biét trong thoi han ngay, ké tir ngdy xay ra truong hop bat
kha khang (néu cé gidy to chimg minh vé Iy do bat khd khdang thi bén bj tac ddng phai xudt trinh
gidy to nay). Viéc bén bj tac dong boi trudng hop bat kha khang khong thuc hién duoc nghia vu
ctia minh s& khong bi coi 1 vi pham nghia vu theo hop dong va ciing khong phai 14 co s¢ dé bén
con lai c6 quyén cham dit hop dong nay.



4. Viéc thyc hién nghia vu theo hop ddng cua cac bén s& dugc tam dimg trong thoi gian xay ra sy
kién bat kha khang. Cac bén s€ ti€p tuc thuc hi¢n cac nghia vu cia minh sau khi sy ki¢n bat kha
khéng cham dut, trir truong hop quy dinh tai diém d khoan 1 DPicu 15 ctia hop dong nay.

5. Céc thoa thuan khac (cdc thoa thudn nay khong dvwoc trdai ludt va khong trai dao dirc xa hoi)

Piéu 15. Chidm dirt hop dong
1. Hop ddng nay duoc cham dut khi xay ra mot trong céc truong hop sau day:

a) Hai bén dong y cham dut hop dong bang vin ban. Trong truong hop nay, hai bén 1ap van ban
thoa thuén cu thé cac diéu kién va thoi han chim dat hop dong;

b) Bén mua/bén thué mua cham thanh toan tién mua/thué mua cin ho theo thoa thuan tai khoan 1
Diéu 12 cua hop dong nay;

¢) Bén ban/bén cho thué mua cham ban giao can h theo théa thuan tai khoan 2 Piéu 12 cua hop
dong nay;

d) Trong truong hop bén bi tac dong boi su kién bat kha khang khong thé khic phuc duogc dé tiép
tuc thyc hién nghia vu ctia minh trong thoi han ......... ngay, ké tir ngdy xdy ra su kién bat kha
khang va hai bén ciing khong c6 thoa thuan khac thi mot trong hai bén c6 quyén don phuong
cham dut hop dong nay va viéc chdm durt hop dong nay khéng duoc coi 13 vi pham hop dong.

2. Viée xir Iy hau qua do chdm dut hgp dong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay nhu: hodn trd
lai tién mua/thué mua can ho, tinh lai, cac khoan phat va boi thuong ............ do hai bén thoa
thuan cu the.

3. Céc thoa thuan khac (cdc thoa thudan nay khong dwoc trai ludat va khong trai dao dirc xa hoi)

Piéu 16. Thong bio

1. Dia chi dé cac bén nhan théng bao cua bén kia (ghi ré doi véi Bén ban/bén cho thué mua, doi
VOT Bén mua/bén thu€ MuQ).: ..............ccoocceveeeeiueeeciieeeiieeeeeiieeesieessiaessaee s

2. Hinh thic thong bao gilta cac bén (théng qua Fax, thw, dién tin, giao truc tiép):

3. Bén nhén théng bao (néu Bén mua/bén thué mua c6 nhiéu nguoi thi Bén mua/bén thué mua
thoa thudn cwe 01 nguoi dai dién dé nhdn thong bao) la; ...........ccecveeeviveinannnn,

4. Bit ky thong bao, yéu cau, thong tin, khleu nai phat sinh lién quan dén hop dong nay phai
duogc 1ap thanh vin ban. Hai bén théng nhit rang, cac thong bao, yéu cau, khiéu nai dugc coi la



da nhan néu giri dén dung dia chi, dung tén ngudi nhan théng bao, dung hinh thic thong bao
theo thoa thuén tai khoan 1, khodn 2 va khoan 3 Diéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va c6 chir ky cua nguoi nhan thong bao;

b) Vao ngay bén giri nhan duoc théng bao chuyén fax thanh cong trong trudng hop giri thong
bao bang fax;

c) Vao ngay ............. , ké tir ngay dong du buu dién trong truong hop giri théng bao bang thu
chuyén phat nhanh;

d) Cac théa thuan khac do cac bén thoa thuan ...........c...ccceeeeneeennnnn.

5. Cac bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay doi vé dia chi, hinh
thirc va tén ngudi nhan thong bao; néu khi da co thay ddi vé (dia chi, hinh thitc, tén nguwoi nhdn
thong bdo do cdc bén thoa thuan .................. ) ma bén c6 thay doi khong thong béao lai cho bén
kia biét thi bén gui thong bao khong chiu trach nhiém vé viéc bén c6 thay doi khong nhan duoc
cac van ban thong bao.

Piéu 17. Cac théa thuin khac

Ngoai cac thoa thuan da néu tai cac diéu, khoan, diém trong hop ddng nay thi hai bén c6 thé thoa
thuan thém céc ndi dung khac, nhung cac ndi dung do hai bén ty thdéa thuan thém tai diéu nay
cling nhu tai cac diéu, khoan, diém khac trong toan bo hop dong nay phai khong trai véi cac ndi
dung di duoc quy dinh tai hop ddng nay va phai pht hop véi quy dinh ciia phap luat va khong
duoc trai dao duc xa hoi.

Piéu 18. Giai quyét tranh chap

Cac bén co trach nhiém thoa thuén cu thé cach thirc, hinh thirc giai quyét tranh chip vé cac noi
dung cua hop dong khi c¢6 tranh chap phat sinh va lya chon ....................... . (co quan Toa an) dé
giai quyet theo quy dinh phap luat khi hai bén khong tu thda thuédn giai quyet duoc.

Piéu 19. Hiéu lwe ciia hop dong
1. Hop ddng nay c6 hiéu Iue t DAY ........ovvveeeeecieeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

2. Hop dong nay ¢ ....... diéu, VOi .......... trang, duoc 1ap thanh ............ ban va c6 gia tri phap ly
nhu nhau, Bén mua/bén thué mua gitr .......... ban, Bén ban/bén cho thué mua gitr ........... ban dé
luu trir, 1am thu tuc ndp thue, phi, I¢ phi va thu tuc cap Giay chirng nhan cho Bén mua/bén thué
mua.

3. Kém theo hop dong nay 1a 01 ban v& thiét ké mat bang can ho mua ban/thué mua, 01 ban vé&
thict ké mat bang tang c6 can hd mua ban/thué mua, 01 ban v¢€ thiét ké mat bang toa nha chung
cu c6 can hd mua ban/thué mua néu tai Diéu 2 cua hgp dong nay da duogc phé duyét, 01 ban ndi



quy quan ly sir dung nha chung cu, 01 ban danh myc vat liéu xdy dung can hd (néu mua ban/thué
mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai) va cac giay to khdc nhur ...

Céc phy luc dinh kém hop dong nay va céac stra doi, bo sung theo thoa thuan cia hai bén 1a noi
dung khong tach rdi hop dong nay va co hi€u lyc thi hanh doi véi hai bén.

4. Trong truong hop cac bén thoa thuan thay doi ndi dung cua hop dong nay thi phai 1ap bang
van ban c6 chit ky cua ca hai bén.

BEN MUA/BEN THUE MUA BEN BAN/BEN CHO THUE MUA
(Ky va ghi rd ho tén, néu la to chitc mua/thué  (Ky va ghi ro ho tén, chitc vu va dong dau cua
mua thi déng ddu ciia t6 chirc) doanh nghiép)

! Ghi c4c cin cir lién quan dén viéc mua ban, cho thué mua cin ho chung cu. Truong hgp Nha
nudc cb stra doi, thay thé cac vin ban phap lut ghi tai phan cin ct ctia hop dong nay thi bén ban
phai ghi lai theo s6, tén van ban méi da thay doi.

% Ghi tén dpanh nghié€p, ca nhan ban, cho thué mua cén’hé; néu 14 ca nhén thi khéng can co cac
nodi dung vé Giay chung nhan dang ky doanh nghi¢p/Gidy chirng nhan dang ky dau tu, nguoi dai
dién phap luat cia doanh nghiép.

Néu 1a t6 chuc thi ghi cac thong tin vé to chirc; néu 1a ca nhan thi ghi cc thong tin vé c4 nhan,
néu co nhleu nguoi mua la ca nhan cung ding tén trong hop dong thi tai myc nay phai ghi day du
thong tin vé& nhitng ngudi cung mua can ho chung cu; khong can c6 cac ndi dung vé Gidy chiing
nhan ding ky doanh nghiép/Gidy ching nhan dang ky dau tu, nguoi dai dién phap luat ciia doanh
nghi¢p.

* Néu 1a t6 chuc thi ghi s§ Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép hodc Gidy chimng nhén ding
ky dau tu.



Mau s6 02
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

..., ngay... thang... nam ...

HQP PONG MUA BAN/THUE MUA CAN HQ DU LICH
(HOAC CAN HQ VAN PHONG KET HQP LUU TRU)

S6: .../...
Can ct B luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;
Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 25 thang 11 nim 2014;
Can ctr Luat Nha ¢ ngay 25 thang 11 nam 2014;
Can cu Luat Du lich ngay 19 thang 6 nam 2017;

Can cur Nghi dinh 5O .../.../ND-CP ngay ........ thang ........ nam ........... cua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mét s6 diéu ctia Luét Kinh doanh bat dong san;

Can cir Nghi dinh s~6 .../.../ND-CP ngay ........ thang ........ nam .......... cua Chinh phu quy dinh
chi tiet va huong dan thi hanh mdt s6 dicu cuia Luat Nha o;

Cancirkhic ... R SRTTSE ... O SN
Can cir cac van ban, ho SO PhAP 1Y AW AN ........covueveeeeeeeieeeeeeeeee s e
Cdc Bén duwéi ddy gom:

1. BEN BAN/BEN CHO THUE MUA CAN HQ DU LICH/CAN HQ VAN PHONG KET
HQP LUU TRU (sau day goi tat 12 Bén ban/bén cho thué mua):

- Tén t6 chue, ca TENANZ, oottt ee e et e e ee e ettt et et et e eeeen et eten e et en e et et et et en et en et ereneens
- Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan ding ky dau tu sb: ..............
- Nguoi dai dién theo phap [uat: ........ccoeevveieeiienenen. Chlic VU oo,

(Truong hop la nguoi dai dién theo 1y quyén thi ghi theo gidy 1y quyén (van ban iy quyén) sé
................ (néu co). The can cuoc cong dan (ho chiéu) so: ..................... cap ngay: .../.../ ... ..., tai



= DA Ch: e

-Diénthoai liEn hé: .....cccevvvvvviiiiiiiie, Fax: oo
= SO A1 KNOAN: v Tai Ngan hang: ........ccccoeveenieenne
= IMIE SO THUG: ettt

I1. BEN MUA/BEN THUE MUA CAN HQ DU LICH/CAN HQ VAN PHONG KET HQP
LUU TRU (sau day goi tat 1a Bén mua/bén thué mua):

-Tén td chuec, ca AN, oottt ettt et er e :

- Thé cin cude cong dan /hd chiéu® s6: ....vvveeveenn. CAp NAY:....) ooy tAL .

= NOTAANG KT CU T 1ttt e e e e s e e e esnae e snseeennsteensaeensseeennns
= D1a Chi LN NE: ..ot e e e e e e e e e ena e e naaeanaaean
- Dién thoai i8N hé: ..o, Fax (N8U CO): wvvvveveveiveeeeeereneennnnn:
- S6 tai Khodn (N8U CO): oo Tai Ngan hang ........cccceeveeeiieneennen.
= M SO thUS (118U CO): oottt ettt ne e enees

Hai bén dong y ky két ban hop dong mua ban/thué mua can hé du lich/can hé van phong két hop
lwu tru nay voi cac diéu, khoan sau day:

Piéu 1. Giai thich tir ngir
Trong hop ddng nay céc tir va cum tir dudi day duoc hiéu nhu sau:

1. “Can ho du lich/Can ho vin phong két hop luu trt” 1a can ho ¢ cong nang sir dung luu tra du
lich/can ho ¢6 cong ning sir dung van phong két hop luu trii va cac phan dién tich khac (néu c6)
trong toa nha duoc mua ban/thué mua kem theo can ho du lich/can ho van phong két hop luu tra
tai hop dong nay, bao gdm: “Can ho du lich/Can ho van phong két hop luu trd” duge xay dung
theo cau trac kiéu khép kin theo thiét ké did duoc phé duyét thudc toa nha do Cong ty
........................... dau tu xdy dung véi cac thong tin, dic diém cua can ho du lich/cin hd vin
phong két hop luu tri dwge mo ta tai Piéu 2 cta hop déng nay va “Phan dién tich khac” trong
toa nha (néu co) va céc trang thiét bi k§ thuat str dung riéng gan lién cin ho du lich/can ho vin
phong két hop luu trt va cac phan dién tich khac ma Bén mua/bén thué mua s& mua/thué mua tir
Bén béan/bén cho thué mua theo thoéa thuan giita cac bén tai hop déng nay; “phan dién tich khac”
1a cac phan dién tich trong toa nha khong nam trong dién tich san xay dung cin ho du lich/can ho
van phong két hop luu tra nhung dugc ban/cho thué mua cing vé6i can hd du lich/can ho vin
phong két hop luu trt tai hop dong nay.



2. “Toa nha” 1a toan b tda nha (hodc cum toa nha) ma trong dé cd can hd du lich/can hg van
phong két hop luu tra dugc mua ban/thué mua do CONG ty «...e.veveveeeeeene. 1am chu dau tu, bao
gdm céc can ho du lich/can ho vin phong két hop luu trii, cac can ho ¢6 muc dich sir dung khac,
cac phan dién tich kinh doanh, thwong mai, dich vu ........ccccceueees va cac cong trinh ti¢n ich
chung cua toa nha, ké ca phan khuén vién (néu c6) dwoc xdy dung tai 6 quy hoach sb
................................ thugc dyu an ..., PhuONg/Xa

3. “Hop ddng” 1a hop dong mua ban/thué mua cian ho du lich/can ho van phong két hop luu tra
nay va toan bd cac phu luc, tai li¢u dinh kém cling nhu moi stra doi, bo sung bang van ban doi
v61 hop dong nay do cac bén lap va ky két trong qua trinh thuc hién hgp dong nay;

4. “Gia ban/gia cho thué mua Can ho du lich/Can ho van phong két hop luu tra” 1a téng s6 tién
mua b‘én/thué mua can hg du lich/can hd van phong két hop luu tru dugce xac dinh tai Bic¢u 3 cua
hop dong nay.

5. “Bao hanh” 1a viéc Bén ban/bén cho thué mua can ho du lich/can ho van phong két hop luu tra
thyc hién trach nhiém bao hanh can ho du lich/can ho van phong két hop luu tra theo quy dinh
ctia Piéu 20 Luat Kinh doanh bat dong san dé khac phuc, stra chira, thay thé cac hang muc duogc
liét ké cu thé tai Diéu 9 ctia hop dong nay khi bi hu hong, khiém khuyét hodc khi van hanh sir
dung khong binh thudng ma khong phai do 18i ctia nguoi sit dung cin hd du lich/cin ho vin
phong két hop luu trii gay ra trong khoang thdi gian bao hanh theo quy dinh ctia phap luat nha 6,
phap luat xay dung va theo thoa thun trong hop dong nay.

6. “Dién tich san xay dung cén h¢ du lich/can hd van phong ket hop luu trt” 1a dién tich san xay
dung can ho du lich/can h van phong két hop luu tra bao gdm ca phan dién tich ban cong va 16
gia gdn lién véi can ho du lich/can ho vin phong két hop luu tri d6 dugc tinh tir tim tuong bao,
tuong ngan can hd du lich/can hd van phong két hop luu trt, bao g(‘A)m ca dién tich san co cot,
hop ki thuat ndm bén trong cin ho du lich/cin ho vin phong két hop luu tri.

7. “Dién tich sir dung cin ho du lich/can ho van phong két hop luu trd” 1a dién tich san xay dung
dugc tinh theo kich thudc thong thuy cua can ho du lich/can ho van phong két hop luu tra: bao
gdm ca phan dién tich tuong ngin cac phong bén trong can ho du lich/can hg van phong két hop
lu tra va dién tich ban cong, 16 gia gan lién véi can ho du lich/can ho vin phong két hop luu tra
do; khong tinh tuong bao ngoi nha, tudng phan chia cac can hg trong nha chung cu va dién tich
san co cot, hop ky thuat nam bén trong can hg du lich/can hé van phong két hop luu tra. Khi tinh
dién tich ban cong, 16 gia thi tinh toan bo dién tich san, trudng hop ban cong, 16 gia co phan dién
tich tuong chung thi tinh tor mep trong cua tuong chung dugc thé hién 1 trong ban vé& thiét ké
mit bang can ho du lich/can ho vin phong két horp luu tra da dugce phé duyét (Cha thich: kich
thuoc thong thuy la kich thudc dwoc do den mép trong cua I6p hoan thién tzmng/vach/do
kinh/lan can sdat mat san (khong bao gom cdc chi tiét trang tri néi thdt nhw ép chdn
tiwong/go/phao.....); dién tich st dung can ho du lich/can ho van phong két hop luu tri dugc ghi
vao Gidy ching nhan cap cho ngudi mua/thué mua cin hd du lich/cin ho vin phong két hop luu
tru.



8. “Phan s& hitu riéng cia Bén mua/bén thué mua”: 1a phan dién tich bén trong can ho du
lich/cin ho van phong két hop luu tru, bén trong phan dién tich khac trong toa nha (neu cO) va
cac trang thiét bi ky thuat sir dung riéng gan lién voi can ho du lich/can h van phong két hop luu
tra, phan dién tich khac; cac phan dién tich ndy duoc cong nhan 1a sé hitu riéng ctia Bén mua/bén
thué mua theo thoa thuan giira cac bén tai hop dong nay va theo quy dinh ciia phap luat vé nha ¢
d6i v6i truong hop toa nha 1a nha chung cu.

9. “Phan so hitu riéng ciia Bén ban/bén cho thué mua” 1a cac phan dién tich bén trong va bén
ngoai tda nha va hé thong trang thiét bi k§ thuat gin lién v6i cac phan dién tich d6 nhung Bén
ban/bén cho thué mua khong ban, khong cho thué mua ma giit lai dé str dung hoic kinh doanh va
Bén ban/bén cho thué mua khdng phan bd gia tri von dau tu caa phan dién tich thudc s¢ hitu
riéng ndy vao gia ban/gia cho thué mua cin ho du lich/cin ho vin phong két hop luu tri; cac
phan dién tich nay dugc cong nhan 13 s¢ hitu riéng ctia Bén ban/bén cho thué mua theo thoa
thuan giira cac bén tai hop dong nay va theo quy dinh cua phap lut vé nha ¢ déi véi truong hop
toa nha 1a nha chung cu.

10. “Phan s& hiru chung trong Toa nha”: (i) néu Toa nha la nha chung cu thi phan sé hitu chung
trong Toa nha la phan dién tich con lai cia nha chung cw ngodi phan dién tich thude sé hiru
riéng cia cdc chii s6¢ hitu cac can hé trong nha chung cie va cde thiét bi sit dung chung cho nha
chung cu do theo quy dinh cua Ludt Nha o, bao gom: cdc phdn dién tich, cdc hé théng thiét bi,

hé thong ha tang ky thudt, cong trinh cong céng dwoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 100 cia Ludt
Nha o va cac phan dién tich khdc dwoc cdc bén théa thudn cu thé tai Piéu 11 cia hop d‘ong nay;,

(ii) néu Toa nha khéng phdi la nha chung cir thi cde bén dwege théa thudn xdc dinh phan sé hitu
chung trong Toa nha va ghi ro tai khodn nay.

11. “Kinh phi bao tri phan s& hitu chung Toa nha” 1a khoan tién - = % gia mua ban/gia thué
mua can hg du lich/can ho van phong ket hop luu tri (khong bao gom thué VAT) ma cac bén co
nghia vu dong gop dé phuc vu cho viéc bao tri phan s¢ hiru chung trong Toa nha.

12. “Dich vu quan ly van hanh Toa nha” 1a cac dich vu quan ly, van hanh Toa nha nham dam bao
cho Toa nha hoat dong binh thuong.

13. “Béo tri Toa nha” 1a viéc duy tu, bdo dudng toa nha theo dinh ky va stra chira khi c6 hu hong
nham duy tri chét lugng toa nha; hoat dong bdo tri toa nha bao gém viéc kiém tra, quan tric,
kiém dinh chat luong, stra chita nho, stra chita dinh ky va stra chira 16n phén xay toa nha; kiém
tra, duy tri hé thong an toan phong chay, chita chay; thay thé cac linh kién hodc cac thiét bi sir
dung chung cua toa nha.

14. “Ban nd1 quy Toa nha” 1a ban ndi quy quan ly, sir dung Toa nha dugc dinh kém theo hop
dong nay va tat ca cac sua doi, bo sung dugc hoi nghi Toa nha thong qua trong qua trinh quan 1y,
sir dung Toa nha.

15. “Doanh nghiép quan 1y van hanh Toa nha” 14 t6 chic hodc doanh nghiép ¢ chirc ning, ning
luc thyc hién viéc quan ly, van hanh téa nha sau khi toa nha duoc xay dung xong va dua vao su
dung.



16. “Glay ching nhén” 1a Gidy ching nhan quyen st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat do co quan nha nudc c6 tham quyén cap cho Bén mua/bén thué mua cin ho
du lich/cin ho vin phong két hop luu tri theo quy dinh ctia phap luat dét dai;

Céc tr ngltr khac do céc bén thoa thuln: ...,

Pi¢u 2. Pic diém ciia cin h du lich/cin hd vin phong két hop lvu tri dwoe mua ban/thué
mua

Bén ban/bén cho thué mua dong y ban/cho thué mua va Bén mua/bén thué mua dong y mua/thué
mua can hd du lich/can hg van phong két hgp luu tra véi dac diém nhu sau:

1. Pic diém cua can ho du lich/can ho van phong két hop luu tri mua ban/thué mua:

a) Can ho du lich/Can ho van phong két hop luu tra sb: ............ tai tAng ........... :.(tﬁr}g c6 can ho
du lich/can ho van phong két hop luu tr), thugc Toa nha .......... dwong/pho (néu co), thuoc
phuong/xa ................ , quan/huyén/thi xa .............. , tinh/thanh pho .......cc..ccooeee ;

b) Dién tich st dung cin ho du lich/can ho van phong két hop luu tri:

Céc bén thoa thuan dé xac dinh dién tich s dung ctia can ho du lich/can ho van phong két hop
luu tri:

(Céac bén co6 thé dung cac ndi dung dudi day dé thoa thuén, xac dinh, ghi trong hop ddng vé dién
tich sir dung cta can hd du lich/can ho van phong két hop Iuu tra:

Dién tich sir dung cin hé du lich/can ho van phong két hop luu tri la: ... m?. Dién tich nay
duoc tinh theo kich thuoc thong thiy (goi chung la dién tich thong thiy) theo quy dinh tai khoan
7 Diéu 1 cia hop dong nay va la can cir dé tinh tién mua bdan/thué mua can hé du lich/cin hé
van phong két hop leu trii quy dinh tai Diéu 3 ciia hop dong nay;

Hai bén nhat tri rang, dién tich sir dung ghi tai diém ndy chi la tam tinh va cé thé ting lén hodc
giam di theo thuc 1é do dac tai thoi diém ban giao can ho du lich/can ho van phong két hop luu
trii. Bén mua/bén thué mua cé trach nhiém thanh todn sé tién mua/thué mua can hé du lich/can
ho van phong két hop luu tru cho Bén ban/bén cho thué mua theo dién tich thuc té duoc do dac
khi ban giao can hé du lich/can hé van phong két hop leu tri; trong truong hop dién tich sir
dung thuc té chénh léch cao hon hodc thcfp hon ........... % (......p han tram) so voi dién tich ghi
trong hop dong ndy thi hai bén khéng phdi diéu chinh lai gid ban/gid thué mua cin hé du
lich/can hé van phong két hop heu trii. Néu dién tich sir dung thiee té chénh léch vuwot qud ... .. %
(.....phdn tram) so véi dién tich ghi trong hop dong nay thi gia ban/gia thué mua can hg du
lich/can hé van phong két hop luu trii sé duoe diéu chinh lai theo dién tich do dac thiee té khi
ban giao can hé du lich/can hé van phong két hop lwu trii.

Trong bién ban ban giao can hg du lich/can ho van phong két hop luu tri hodc trong phu luc
cua hop dong, hai bén nhat tri sé ghi ré dién tich su dung thuc té khi ban giao can ho du lich/can



hé van phong két hop luu tri, dién tich sir dung chénh léch so véi dién tich ghl trong hop dong
mua ban/thué mua da ky (neu co). Bién ban ban giao can ho du lich/can ho van phong két hop
lwu tru va phu luc cua hop dong mua ban/thué mua can ho du lich/can hé van phong két hop luu
tru la mot bo phan khong thé tach roi cia hop déng nay. Dién tich can ho du lich/can ho van
phong két hop luu trii dwoe ghi vao Gidy chitng nhdn cdp cho Bén mua/bén thué mua dwoc xdc
dinh theo dién tich sur dung thuc té khi ban giao can h¢ du lich/can ho van phong két hop luu
tru).

c) Di‘én tich san xéy dung la: ................ m°. Dién tich nay dugc xac dinh theo quy dinh tai khoan
6 bicu 1 ctua hop dong nay;

d) Muyc dich str dung can hd du lich/can h van phong két hop lwu tri: .......... (phdi ghi rd, cu thé
theo dung cong nang su dung duoc ghi trong ho so quy hoach, thiét ké cua Toa nha duoc phé
duyét theo quy dinh phap luat).

d) Nam hoan thanh xay dung (ghi nam hoan thanh viéc xdy dung toa Toa nha): ............

e) Phan dién tich khac duoc mua/thué mua cing véi can ho (nhu chd dé xe, dién tich san thuong
mai, dich vy, ................. ) T (truong hop cac bén co thoa thudn mua ban/thué mua cac
phan dién tich khdc trong toa nha gdn véi viée mua ban/thué mua can hé du lich/can h¢ van
phong két hop lwu tri tai hop dong nay thi cde bén c6 thé théa thudn, ghi nhdn chi tiét cdc noi
dung, thong tin vé vi tri, dién tich, cong nang sir dung, gid mua ban/thué mua/viéc thanh toan,
diéu kién sir dung, ban giao, dang ky quyén s hitu .................... tai phu luc ciia hop dong).

g) Cac ndi dung thoa thuan KhAc (U CO): .....vuviiiiieiieiiee sttt sneseans

2. Pic diém vé dat xay dung Toa nha c6 can ho du lich/can ho van phong két hop luu tra néu tai
khoan 1 Diéu nay:

a) Thua GAL SO oo, hoac 6 8O wevveeeeenn. hoaC 10 SO: weeeeeeeeeeeeen.
b) TO ban d6 SO: ..o, docoquan .......cceceeeeveenienieennennen. 1ap;
¢) Dién tich dat st dung chung: ... m? (dién tich dat sir dung chung bao gom ddt trong

khudn vién thi ghi dién tich dat ciia toan bg khuén vién Toa nha dé, néu Toa nha khéng c6 khudn
vién thi ghi dién tich dat xdy dung Toa nha do).

d) Cac n6i dung thoa thuan KhAc (U CO): ...veveeeeeeeeeeeee e

3. Gidy to phap ly cua can ho du lich/can ho van phong két hop lvu tra: Bén ban/bén cho thué
mua cung cap cho Bén mua/bén thué mua céc thong tin, ban sao gidy td sau day:

- Ho so, gidy to vé dat dai: Quyét dinh giao dt, cho thué dat hodc Gidy chimg nhan quyén sir
dung Gat CUA AW AN, ...ooviiiiiieciec e

- HO S0, GIAY 1O V& XAY QUNE: ..o ees e ene s



- HO 80, gidy tO V& QAU U QU AN ..o,
= CACtNONG LN KNAC: ...vevieee ettt
4. Thyc trang cac cong trinh ha tﬁng, dich vu lién quan dén can ho du lich/can ho van phong két
hop Tuu trl: .o, (Ghi thong tin vé viéc hoan thanh xdy dung cac hang muc ha

tang ky thudt, ha tang xa héi theo dw dn dwoc phé duyét).

5. Cac han ché vé quyén s& hitu, quyén sir dung can ho du lich/can ho vin phong két hop luu tra
(MU CO): ettt ettt ettt e e et e et e et e ettt e e st e e esaaeeensteesnsseesnsaeesnseeennseeennnes

6. CAc thong tin KNAC (18U CO) .....vveiveevseeveeeeeeeee ettt ne et

Piéu 3. Gia ban/gia thué mua cin h du lich/cin hd vin phong két hop lwu tra, kinh phi
bao tri, phwong thirc va thoi han thanh toan

1. Gia ban/gia thué mua:

a) Gia ban/gia thué mua cin ho du lich/can ho van phong két hop luu tra duoc tinh theo cong
thirc 14y don gia 01 m? dién tich st dung can hé du lich/cin ho van phong két hop luu tra (x) voi
téng dién tlch su dung can hd du lich/can hd van phong két hop Ivu tri mua ban/thué mua; cu thé
la: . % st dung (X) .eeeeeveeeceeenneeens dong/01 m” sir dung = ................. ddng.

(BANEZ CHE: oot ).

Gia ban/gia thué mua can h¢ du lich/can h¢ van phong két hop luu trii quy dinh tai diém nay da
bao gom gia tri quyén sir dung dat, tién sir dung dat, thué gia tri gia tang va kinh phi bao tri phan

s0 hitu chung ctia Toa nha, trong do:

- Gia ban/gia thué mua (dd bao gom gia tri quyén st dung dat, tién su dung dat) la:

....................... AONG. (BANG CHIT oo
- Thué gia tri gia tAing: ......oooevveveeeeann. dong; khoan thué nay khong tinh trén tién str dung dat
ndp cho Nha nudc theo quy dinh ctia phap luat. (Bang chit ............cccooiiiiiinii )

- Kinh phi béo tri phan s¢ hitu chung ctia Toa nha: Néu Toa nha 1a nha chung cu ¢ cin hd chung
cu duoc thiét ké va xay dung trong d6 thi kinh phi bao tri phan so hiru chung ciia Toa nha bang
2% gi4 ban/gia thué mua cin ho du lich/cin ho van phong két hop luu tra (kinh phi nay duoc
tinh trude thué) 13: ..ooovvveeeeeee dong (trwong hop toa nha khéng phdi la nha chung cuw thi cdc
bén théa thudn vé mirc kinh phi bdo tri toa nha phai dong).

b) Gia ban/gia thué mua can ho du lich/can hg van phong két hop luu tra quy dinh tai diém a
khoan nay khong bao gom céc khoan sau:



- Cac khoan 1¢ phi tru6e ba, phi va 1¢ phi theo quy dinh cua phap luét lién quan dén viéc thuc
hién cac thu tuc xin cip Gidy chirng nhan cho Bén mua/bén thué mua. Céc khoan 18 phi trudc ba,
phi va 1€ phi nay do Bén mua/bén thué mua chiu trach nhiém thanh toén;

- Chi phi két ndi, lép dat cac thiét bi va st dung cac dich vu cho cén hd du lich/can hg van phong
két hop luu tra gdm: dich vu cung cap gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va céac
dich vu khac ma Bén mua/bén thué mua st dung cho riéng can hd du lich/cdn hd van phong két
hop luu tra. Cac chi phi ndy Bén mua/bén thué mua thanh toan truc tiép cho don vi cung ting
dich vu;

- Kinh phi quan ly van hanh Toa nha hang thang. K¢é tir ngay ban giao can ho du lich/cin ho vin
phong két hop luu trii cho Bén mua/bén thué mua theo thoéa thuan tai Diéu 8 cta hop ddng nay,
Bén mua/bén thué mua co trach nhiém thanh toan kinh phi quan 1y van hanh Toa nha theo thoa
thuan tai hop dong nay;

- Cac chi phi khac do hai bén thoa thuan (U €O .......o.oveveeeeieeeeeeeeee et

¢) Hai bén théng nhét ké tir ngay ban giao cin ho du lich/can ho van phong két hop luu tra va
trong sudt thoi han s& hitu, str dung cin ho du lich/cin hd vian phong két hop luu tra dd mua thi
Bén mua/bén thué mua phai ngp céc nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh toén kinh
phi quan 1y, van hanh Toa nha hang thang va cac loai phi dich vu khac do viéc str dung cac tién
ich nhu: khi dbt, dién, nudc, dién thoai, truyén hinh ¢ap, ......ccccooeveeene.. cho nha cung cip dich
vu.

d) Cac ndi dung thoa thuan Khac (18U CO): ...t ers s s tsne st

2. Phuong thic thanh toan: thanh todn bang tién Viét Nam, bang tién mit hodc thong qua ngan
hang theo quy dinh phép lut.

3. Thoit han thanh toan:

a) Thoi han thanh toan tién mua/thué mua cin ho du lich/cdn ho vin phong két hop luu tra
(khong bao gém kinh phi bao tri phan sé hitu chung ............. 7 (Cdc bén théa
thudn cu thé tién dé thanh todn tien mua/thué mua can hé du lich/can hé van phong két hop luu
tri, ké ca thoi han thanh todn trong truong hop co chénh léch vé dién tich sir dung thuc té khi
ban glao can ho du lich/can h¢ van phong két hop lwu tri, nhung viéc thanh todn truée khi ban
giao can hd du lich/can hé van phong két hop luu trii phdi theo ding quy dinh ciia Ludt Kinh
doanh bat dong san, Ludt NhA G, .................. ).

Viéc mua ban/thué mua can ho du lich/can ho van phong két hop Iuu tra hinh thanh trong tuong
lai theo phuong thirc thanh toan nhiéu lan thi phai thuc hién theo quy dinh tai Diéu 57 cua Luat
Kinh doanh bat dong san nam 2014 (Viéc thanh toan trong mua ban/thué mua can ho du lich/can
hé vin phong két hop heu trii hinh thanh trong twong lai dwoc thiee hién nhiéu lan, lan dau
khéng qud 30% gid tri hop dong, nhitng lan tiép theo phdi phii hop véi tién dg xdy dung bat
dong san nhung tong sé khéng qud 70% gid tri hop dong khi chwa ban giao nha, céng trinh xdy



dung cho khach hang; triong hop Bén ban/bén cho thué mua la doanh nghiép cé von dau tu
niede ngodi thi tong soé khong qud 50% gid tri hop dong).

Truong hop thué mua can ho du lich/can ho van phong két hop lvu tru thi cac bén thoa thudndé
xac dinh gia thué mua va so tién bén thué mua phai tra lan dau; so tién con lai thi chia cho tong
SO thang thué dé nop theo hang thang den khi het thoi gian phdi ndp tién thué theo thang.

b) Thoi han thanh toan kinh phi bao tri phan so hiru chung twong duong ........... % gia ban/gia
thué mua can ho du lich/can ho vdn phong két hop luu  tri:

Néu Toa nha la nha chung cu, ¢6 can hé chung cw dwege thiét ké va xdy dung tai Toa nha thi Bén
ban/bén cho thué mua va Bén mua/bén thué mua c6 trach nhiém nop 2% kinh phi bao tri vao mot
tai khoan mo tai ngan hang thwong mai theo quy dinh cua phdp ludt vé nha ¢ va dwge xdc dinh
cu thé trong hop dong nay; viéc ban giao kinh phi bao tri phin s¢ hitu chung cua nha chung cu
dwoc cac bén thuc hién theo quy dinh tai Piéu 36 cia Nghi dinh 56 99/2015/ND-CP duoc sira
doi tai khoan 6 Diéu 1 ciia Nghi dinh s6 30/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phii sira doi,
bé sung mét sé diéu cua Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP- (triwong hop toa nha khéng phdi nha
chung cw thi cdc bén théa thudn vé mikc kinh phi béo tri phin sé hitu chung trong toa nha phdi
dong va viéc ban giao kinh phi bao tri).

¢) Céc ndi dung thoa thudn Khac (NEU CO): .uuvvurverireeeeieieeeeeeeeeeessese s ssesesneensenesnsans

Piéu 4. Chit lugng cong trinh

1. Bén ban/bén cho thué mua cam két bao dam chat luong cong trinh Toa nha, trong do c6 can
hd du lich/can ho van phong két hop luu tri néu tai Di€u 2 hop dong nay theo ding thiét ké da
dugc phé duyét va sir dung dung (hodc tuong duong) cac vat liéu xay dung can ho du lich/can ho
vin phong két hop luu tri ma hai bén da cam két trong hop dong nay.

2. Tién do xdy dung: Hai bén théng nhit Bén ban/bén chor thué mua co trach nhiém’thu:c hién
viéc xay dung Toa nha, can hd du lich/can hd van phong két hop Iuu tra theo dung tién do thoa
thuan du,('ri day: (chi thoa thudn trong truong hop mua ban/thué mua can ho du lich/can ho van
phong két hop luu tri hinh thanh trong twong lai):

Q) GIAL GOAN 1 oot se e et e e et et e et e e eabeebeestaeenneenereenns

D) GLa1 OAN 2: ...ttt ettt sttt e et eenbeenbeeenbeenes

C) GIAT AOAN 3. oot e e e e be e e ear e e e aree e

3. Bén ban/bén cho thué mua phai thyc hién xay dung cc cong trinh ha ting k¥ thuat va ha tang
xa hdi phuc vu nhu cau sir dung tai khu Toa nha cua Bén mua/bén thué mua theo ding quy



hoach, thiét ké, ndi dung, tién do dw én da dugc phé duyét va bao dam chét luong theo ding quy
chuan, tiéu chuan xay dung do Nha nudce quy dinh.

4. Bén ban/bén cho thué mua phai hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha tang phuc vu nhu
cAu sir dung thiét yéu cua Bén mua/bén thué mua tai Toa nha theo ndi dung dy an va tién do da
dugc phé duyét trudc ngay Bén ban/bén cho thué mua ban giao can hd du lich/can hd van phong
két hop luu tri cho Bén mua/bén thué mua, bao gdm: hé thong duong giao thong; hé théng dién
chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; hé thdng cung cip nudc sinh hoat, nudc thai; hé thong
cung cép chat dot; h¢ thong thong tin lién lac (néu co tha thugn Bén ban/bén cho thué mua phdi
XAy dung) .............. ; hé thong cong trinh ha tang xa hoi nhu: ............. (Cac bén phai thoa thudn
cu thé cdc cong trmh ma Bén ban/bén cho thué mua cd trach nhiém phai xdy dung dé phuc vu
nhu cdu sir dung binh thuong cia Bén mua/bén thué mua theo tién d¢ cua dw dn da dwoc phé
duyét).

5. Cac n6i dung thoa thuan Khac (08U CO): .....vevieieeeeeeeceeeeeeeeeee et
Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén ban/bén cho thué mua
1. Quyén cua Bén ban/bén cho thué mua:

a) Yéu cau Bén mua/bén thué mua tra tién mua/thué mua can ho du lich/cin hd vin phong két
hop luu tr theo dung thoa thun tai Piéu 3 cua hop ddng va duoc tinh 13i suit trong truong hop
Bén mua/bén thué mua cham thanh toan theo tién d6 thoa thuan tai Diéu 3 cua hop dong nay.
Viéc tinh 13i suat cham thanh toan dugc quy dinh cu thé tai khoan 1 Diéu 12 ctia hop dong nay;

b) Yéu cAu Bén mua/bén thué mua nhan ban giao can ho du lich/can ho van phong két hop luu
tri theo diing thoi han thoa thuan ghi trong hop dong nay;

¢) Pugc quyén tir chdi ban giao cin ho du lich/can hd van phong két hop luu tra hodc ban giao
ban chinh Giay ching nhan cua Bén mua/bén thué mua cho dén khi Bén mua/bén thué mua
thanh toén tién theo thdéa thuan trong hop dong nay;

d) Co quyen ngimg hoidc yéu cau nha cung cip nging cung cap dién, nudc va cac dich vu tién
ich khac néu Bén mua/bén thué mua (hodc bén nhén chuyén nhuong hop dong mua ban/thué
mua cin hd du lich/cin ho vin phong két hop luu trt tir Bén mua/bén thué mua) vi pham Ban noi
quy quan 1y sir dung Toa nha dinh kém theo hop dong nay, vi pham Quy ché quan 1y sir dung
nha chung cu do B Xay dung ban hanh néu Toa nha 1a nha chung cu.

d) Pugc quyén thay doi trang thiét bi, vat lidu xay dung cong trinh Toa nha c6 gia tri chat lugng
tuong duong theo quy dinh cua phap luat vé xay dung; truong hop thay doi trang thiét bi, vat liéu
hoan thién bén trong can ho du lich/can ho vin phong két hop luu tra thi phai c6 thoa thuan bang
van ban voi Bén mua/bén thué mua;

e) Thuc hién cic quyén va trach nhiém ciia Ban quan tri Toa nha trong thdi gian chwa thanh 1ap
Ban quan tri Toa nha; ban hanh Ban ndi quy Toa nha; thanh 1ap Ban quan tri Toa nha; lya chon



va ky hop dong v6i doanh nghiép quan ly, van hanh Toa nha dé quan 1y van hanh Toa nha ké tir
khi dua Toa nha vao st dung cho dén khi Ban quan tri Toa nha dugc thanh lap;

g) Pon phuong chim dat h(_)p doéng mua ban/thué mua can h¢ du lich/can hg van phong két hop
luu tra theo thoa thudn tai Bi€u 15 ctia hgp dong nay;

h) Yéu cau Bén mua/bén thué mua ndp phat vi pham hop d(‘)ng hodc bdi thuong thiét hai khi vi
pham céc thoa thun thu¢c dién phai ndp phat hodc phai bdi thuong trong hop dong nay hoic
theo quyét dinh ctia co quan nha nudc co tham quyén;

i) Cac quyén khac do hai bén thoa thUAN: ............cc.coveeeeeeveeeeeeeeeeeeeeeeee e
2. Nghia vu cua Bén ban/bén cho thué mua:

a) Cung cip cho Bén mua/bén thué mua cac thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét, thiét ké
Toda nha va thiét ké can ho du lich/can ho vin phong két hop luu tra di dugc phé duyét. Cung
cap cho Bén mua/bén thué mua kém theo hop dong nay 01 ban vé& thiét ké mat bang can ho du
lich/cin ho van phong két hop luu tri ban/cho thué mua, 01 ban vé& thiét ké mit bang tang nha co
cin ho du lich/can hd vin phong két hop luu trii ban/cho thué mua, 01 ban v& thiét ké mit bang
toa Toa nha c6 can ho du lich/can ho van phong két hop luu tra ban/cho thué mua da dugc phé
duyét va cac gidy to phap 1y c6 lién quan dén viéc mua ban/thué mua cian ho du lich/cin ho vin
phong két hop luu tru;

b) Xay dung cin ho du lich/can ho van phong két hop Iuwu tra va cic cong trinh ha ting theo ding
quy hoach, ndi dung hd so du an va tién do da duge phé duyét, ddm bao khi ban giao can ho du
lich/cidn ho vin phong két hop luu trai thi Bén mua/bén thué mua co6 thé sit dung va sinh hoat
binh thuong;

¢) Pam bao chit lugng xdy dung, kién truc k¥ thuat va my thuat Toa nha theo ding tiéu chuin
thiet ke, tiéu chuan k¥ thuat hién hanh;

d) Bao quan can ho du lich/can ho vian phong két hop luu tra trong thoi gian chua ban giao cho
Bén mua/bén thué mua; thuq hién bao he‘m}} can hd du lich/can hg van phong két hop luu tra va
Toa nha theo quy dinh tai Piéu 9 cua hgp dong nay;

d) Ban giao can h¢ du lich/can hg van phong két hop Iwu tri va cac gidy to phap 1y c¢6 lién quan
dén can ho du lich/can ho van phong két hop luu tra ban/cho thué mua cho Bén mua/bén thué
mua theo ding thoi han théa thuan trong hop dong nay;

e) Huéng dan va hd trg Bén mua/bén thué mua ky két hop dong sir dung dich vu voi nha cung
cap di¢n nudc, vién thong, truyén hinh cap................ ;

g) Nop tién sir dung dat va cac khoan thué, phi, 1& phi khac lién quan dén viéc ban/cho thué mua
can hd du lich/can hg van phong két hop Iuu tra theo quy dinh cia phap luat;



h) Lam thu tuc ¢ co quan nha nuéc c6 thim quyén cép Gidy chimg nhan cho Bén mua/bén thué
mua. Trong truong hop nay, Bén ban/bén cho thué mua s€ c6 van ban théng bao cho Bén
mua/bén thué mua vé viéc nop cac gidy 0 lién quan dé Bén ban/bén cho thué mua lam thu tuc dé
nghi cap Gidy ching nhan cho Bén mua/bén thué mua.

Trong thoi han ............... ngay, ké tir ngdy nhan duoc théng bao ctia Bén ban/bén cho thué mua
ma Bén mua/bén thué mua khong ndp day du cac gidy to theo théng bao ma khong co Iy do
chinh dang thi coi nhu Bén mua/bén thué mua tu nguyén di lam thu tuc cip Gidy chimg nhan.
Khi Bén mua/bén thué mua tw nguyén lam thi tuc dé nghi cap Gidy chig nhan thi Bén ban/bén
cho thué mua phai hd tro va cung cip day di hd so phap 1y vé can ho du lich/cin h vin phong
két hop luu tri ban/cho thué mua cho Bén mua/bén thué mua;

1) Tb chac Hoi nghi Toa nha 1an dau dé thanh 1ap Ban Quan tri Toa nha noi c¢6 can ho du lich/can
hd van phong két hop luu tra ban/cho thué mua; thyc hién cdc nhi€ém vu ctia Ban Quan tri Toa
nha khi Toa nha chua thanh 1dp dugc Ban Quan tri;

k) Hb tro Bén mua 1am cac thu tuc thé chip cian ho du lich/can ho vin phong két hop luu tra da
mua tai to chirc tin dung khi c6 yéu cau cua Bén mua;

1) Nop phat vi pham hop dong va bdi thudng thiét hai cho Bén mua/bén thué mua khi vi pham
cac thda thuan thudc dién phai nop ‘phat hodc boi thuong theo hop dong nay hodc theo quyét dinh
cta co quan nha nude c6 tham quyén;

m) NOp kinh phi bao tri ........ % theo thoa thuan gifta cac bén tai hop dong nay va theo quy dinh
ctia phap luat dbi véi phan dién tich thudc s hitu riéng cua Bén ban/bén cho thué mua vao tai
khoan mé doc 14p tai ngan hang thuong mai theo quy dinh cta phap luat va hop déng nay dé Ban
Quan tri Toa nha tiép nhan, quan 1y sau khi Ban Quan tri Toa nha duoc thanh l4p theo dung thoa
thuén tai diém b khoan 3 Piéu 3 ctia hop dong nay va quy dinh phép luat.

n) Cac nghia vu khac do cac bén thoa thuan (cdc thoa thuan nay phai khong trai ludt va khong
trai d@o AUC XA NOT) ...t

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén mua/bén thué mua

1. Quyén ctia Bén mua/bén thué mua:

a) Nhan ban giao can h¢ du lich/can h$ van phong két hop luu tri quy dinh tai Piéu 2 cua hop
dong nay co6 chat lugng véi cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu xay dung ma céc
bén da thoa thudn kém theo hop dong nay va ho so can h¢ du lich/can h van phong két hop Iuu
trl theo ding thoa thudn trong hop dong nay;

b) Pugc st dung ..o chd dé xe 6 to/xe may trong bai dd xe ctia Toa nha tai vi tri sb
............... (cac bén thoa thudn cu thé noi dung nay),



¢) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua lam tha tuc dé nghi cip Gidy chung nhan theo quy dinh
cua phap luat (tror truong hop Bén mua/bén thué mua ty nguyén thuc hi¢n thu tuc nay theo thoa
thuén tai diém i khoan 2 Picu 5 cua hop dong nay);

d) Pugc toan quyén s& hiru, st dung va thyc hién cac giao dich dbi véi can ho du lich/can ho vin
phong két hop luu tri da mua/thué mua theo quy dinh cua phap luét, ddng thoi duoc sir dung céc
dich vu ha tang do doanh nghiép dich vu cung cap truc tiép hodc thong qua Bén ban/bén cho
thué mua sau khi nhan ban giao cin ho du lich/cidn ho van phong két hop luu trii theo quy dinh
vé stir dung cac dich vy ha tang ctia doanh nghiép cung cép dich vu;

d) Nhan Giéy cl}frng nhan sau khi da thanh tpén du 100% tién mua/‘ghué mua can hd du lich/can
ho van ph(‘)ng két hop luu trh va céac loai thué, phi, 1¢ phi lién quan ﬁén can ho du lich/can ho van
phong két hop luu tra mua/thué mua theo thdéa thudn trong hop dong nay va theo quy dinh cua
phap luat;

e) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua hoan thanh viéc xdy dung cic cong trinh ha ting ky thuat
va ha tang xa hi theo dung ndi dung, tién d¢ dy &4n da dugc phé duyét;

g) C6 quyén tir chdi nhan ban giao cin hd du lich/cin ho van phong két hop luu trd néu Bén
ban/bén cho thué mua khong hoan thanh viéc xdy dung va dua vao st dung cac cong trinh ha
tang phuc vu nhu cau str dung thiét yéu, binh thudng cta Bén mua/bén thué mua theo dung thoa
thudn tai khoan 4 Piéu 4 cua hop dong nay hodc trong truong hop dién tich sir dung can ho du
lich/can ho vin phong két hop Iuu tra thyc té nhé hon/lén hon ............ % so voi dién tich st
dung cin ho du lich/cin ho vin phong két hop luu tra ghi trong hop ddng nay. Viéc tir chdi nhan
ban giao cin ho du lich/can ho van phong két hop luu tra trong truong hop nay khong bi coi la vi
pham céc diéu kién ban giao can ho du lich/can ho vin phong két hop luu trii ctia Bén mua/bén
thué mua d6i véi Bén ban/bén cho thué mua;

h) Trong truong hop Toda nha 14 nha chung cu thi Bén mua/bén thué mua dugc quyén yéu cau
Bén ban/bén cho thué mua t6 chiac Hoi nghi nha chung cu lan dau dé thanh lap Ban Quan tri nha
chung cu noi ¢6 can hd du lich/can hg van phong két hop luu trh mua ban/thué mua khi c6 du
diéu kién thanh 1ap Ban Quan tri nha chung cu theo quy dinh cua phap luat (Truong hop Toa nha
khéng phai la nha chung cu thi cdc bén thoa thudn vé viéc thanh ldp Ban quadn tri Toa nha);

i) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua hd tro thi tuc thé chap can ho du lich/can ho vin phong
két hop luu tri d& mua tai t6 chirc tin dung trong truong hop Bén mua/bén thué mua c6 nhu cau

thé chap can ho du lich/can ho van phong két hop luu tra tai t6 chirc tin dung;

k) Yéu cdu Bén ban/bén cho thué mua ndp kinh phi bao tri Toa nha theo dung thoa thuén tai
diém b khoan 3 Dicu 3 ctua hop dong nay;

1) Cac quyén khac do hai bén thoa thuan (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va khong trdi
QO QUEC XA NOT): .o

2. Nghia vy ctia Bén mua/bén thué¢ mua



a) Thanh toan day du va dung han s tién mua/thué mua cin ho du lich/cin ho van phong két hop
lwu tréi va kinh phi bao tri phan so hitu chung ............... % theo thoa thuan tai Didu 3 cua hop
ddng nay khong phu thudc vao viée co hay khong co théng bao thanh toan tién mua/thué mua
can hd du lich/can hd van phong két hop luu tra cia Bén ban/bén cho thué mua;

b) Nhan ban giao cin hd du lich/can ho vin phong két hop luu tri theo thoa thuan trong hop
dong nay;

¢) Ké tir ngay ban giao cin ho du lich/can ho vian phong két hop luu tri, Bén mua/bén thué mua
hoan toan chiu trach nhiém ddi v6i can ho du lich/can ho van phong két hop luu tri di mua/thué
mua va tu chju trach nhiém vé viéc mua/thué mua, duy tri cac hop d@)ng béo hiém can thiét doi
v6i moi rui ro, thiét hai lién quan dén cin ho du lich/cdn hd van phong két hop luu tri va bao
hiém trach nhiém dan su phi hop vé6i quy dinh ctia phap luat;

d) Ké tir ngay ban giao can hd du lich/can ho vin phong két hop luu tra, ké ca truong hop Bén
mua/bén thué mua chua vao st dung cin ho du lich/cin ho van phong két hop luu tré thi can ho
du lich/cin ho van phong két hop luu tra s& dugc quan 1y va bao tri theo ndi quy quan 1y sir dung
Toa nha va Bén mua/bén thué mua phai tuan thu cac quy dinh dugc néu trong Ban ndi quy quan
1y str dung Toa nha;

d) Thanh toan cac khoan thué, phi va 1¢ phi theo quy dinh cta phap ludt ma Bén mua/bén thué
mua phai ndp nhu thoa thuén tai Diéu 7 ctia hgp dong nay;

e) Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nuéc, truyén hinh cép, truyen hinh v¢ tinh,
thong tin lién lac... va cac khoan thué, phi, 1¢ phi khac phat sinh do nhu cau sir dung ciia Bén
mua/bén thué mua theo quy dinh;

g) Thanh toan kinh phi quan ly van hanh To6a nha va cac chi phi khac theo thoa thuan quy dinh
tai khoan 5 Diéu 11 cua hgp dong nay, k€ ca truong hop Bén mua/bén thué mua khong str dung
can hd du lich/can hg van phong két hop luu tri d@ mua/thué mua;

h) Chap hanh cac quy dinh ctia Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu/Quy ché quan 1y st dung
Toa nha theo quy dinh phap luat va Ban ndi quy quan ly st dung nha chung cu/Bén ndi quy quéan
1y str dung Toa nha dinh kém theo hgp dong nay;

i) Tao diéu kién thuén loi cho doanh nghi€p quan 1y van hanh trong viéc bao tri, quan ly van
hanh Toa nha;

k) Str dung can ho du lich/cén h van phong két hop luu tri dung muc dich theo quy dinh cta
phép luat va theo thda thuén trong hop dong nay;

1) Nop phat vi pham hop dong va bdi thuong thiét hai cho Bén ban/bén cho thué mua khi vi
pham cac thoa thuén thudc dién phai ndp phat hodc boi thuong theo quy dinh trong hop dong nay
hodc theo quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 tham quyén;



m) Thyc hién cic nghia vu khac theo quyét dinh ciia co quan nha nude c6 thim quyén khi vi
pham cac quy dinh v€ quan ly, st dung Toa nha;

n) Céac nghia vu khéc theo thoa thuan cia cac bén (cdc thoa thugn nay phdai khong trai ludt va
khong trdi dao durc XA ROT): .......ccvveeiiieiiieee e

Piéu 7. Thué va cac khoan phi, 1¢ phi lién quan

1. Bén mua/bén thué mua phai thanh toan 1€ phi trudc ba, cac loai thué, phi va I¢ phi c6 lién quan
dén viéc cap Gidy chimg nhan theo quy dinh cua phap luat khi Bén ban/bén cho thué mua lam
th tuc cdp Gidy chimg nhan cho Bén mua/bén thué mua va trong qué trinh s& hitu, sir dung cin
ho du lich/can ho van phong két hop luu tri ké tir thoi diém nhan ban giao can hd du lich/can ho
van phong két hop luu tru.

2. Bén mua/bén thué mua c6 trach nhiém nodp thué va cac loai phi, 1& phi, chi phi (néu c6) theo
quy dinh cho Nha nudc khi thuc hién ban can hd du lich/can h van phong két hop luu tra da
mua/thué mua cho nguoi khéc.

3. Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhi€ém ndp céc nghia vy tai chinh thude trach nhiém cua
Bén ban/bén cho thué mua cho Nha nudc theo quy dinh cia phap luat.

4. Cac thoda thuan khac cua hai bén (cdc thoa thuan nay phai khong trai ludt va khong trai dao
AUEC XA NOT): oo a et

Piéu 8. Giao nhén ciin hd du lich/ciin hd vin phong két hop luu tra

1. biéu kién giao nhan can ho du lich/can h$ van phong két hop lTuu tra: ..o, Cac
bén doi chiéu véi théa thudn vé quyén va nghia vu ciia 02 bén trong hop dong ndy dé thoa thudn
cu thé vé diéu kién can hé du lich/can ho van phong két hop luu tru dwoc ban giao cho Bén
mua/bén thué mua (nhw diéu kién Bén ban/bén cho thué mua phdi xdy dung xong cin hé du
lich/can h¢ van phong két hop luu trii theo thiét ké, Bén mua/bén thué mua phai déng di tién
mua/thué mua cdn hé du lich/can hé van phong két hop lwu trii theo théa thudn trong hop dong,
Bén mua/bén thué mua phai nop khoan kinh phi ........ % tién bdo tri phan s6 hitu

2. Bén ban/bén cho thué mua ban giao cin hd du lich/can ho van phong két hop luu tri cho Bén
mua/bén thué mua vao .............. (ghi 0 thoi gian ban giao can ho du lich/can hg van phong
két hop luu tra).

Viéc ban giao can hg du lich/can h¢ van phong két hop luu tra co thé sém hon hodc mudn hon so
voi thoi gian quy dinh tai khoan nay, nhung khong dugc cham qua ................... ngay, ké tir thoi
diém dén han ban giao can ho du lich/cin ho vin phong két hop luu tri cho Bén mua/bén thué
mua; Bén ban/bén cho thué mua phai c6 vin ban thong bao cho Bén mua/bén thué mua biét 1y do
cham ban giao cin ho du lich/can ho vin phong két hop luu tru.



Trudc ngay ban giao cin hod du lich/can ho vin phong két hop luu trii [a .............. ngay, Bén
ban/bén cho thué mua phai gui van ban thong bao cho Bén mua/bén thué mua vé thoi gian, dia
diém va thu tuc ban giao can ho du lich/can ho van phong két hop luu tru.

3. Cian ho du lich/can hd van phong két hop luu trii dugc ban giao cho Bén mua/bén thué mua
phai theo dung thiét ké da dugc duyét; phai st dung dung céc thiét bi, vat liéu néu tai bang danh
muc vat liéu, thiét b xay dung ma céc bén da thoa thuan theo hop d@)ng, trir truong hop thda
thuan tai diém e khoan 1 Piéu 5 cua hop dong nay.

4. Vao ngay ban giao can h¢ du lich/can hd van phong két hop luu tra theo thong bao, Bén
mua/bén thué mua hodc ngudi dugc tty quyén hop phap phai dén kiém tra tinh trang thuc té cin
ho du lich/can ho van phong két hop luu tra so véi thoa thuan trong hop dong nay, cung voéi dai
dién cua Bén ban/bén cho thué mua do dac lai di¢n tich sir dung thuc té can ho du lich/can ho
van phong két hop luu tra va ky vao bién ban ban giao cin ho du lich/can ho van phong két hop
luu tra.

Truong hop Bén mua/bén thué mua hodc ngudi duge Bén mua/bén thué mua uy quyén hop phap
khong dén nhén ban giao can ho du lich/can ho vin phong két hop luu trt theo théng bao ciia
Bén ban/bén cho thué mua trong thoi han ...... ngay hodc dén kiém tra nhung khong nhan ban
giao can ho du lich/can hg vin phong két hop luu trd ma khong c6 1y do chinh dang (trir truong
hop thudc dién thoa thuan tai diém g khoan 1 Piéu 6 cua hop dong nay) thi ké tir ngay dén han
ban giao can ho du lich/cdn ho van phong két hop luu tri theo thong bao ciia Bén ban/bén cho
thué mua dugc xem nhu Bén mua/bén thué mua da déng ¥, chinh thirc nhan ban giao can hd du
lich/can hg van phong két hop luu tra theo thuc té va Bén ban/bén cho thué mua di thuc hién
xong trach nhiém ban giao can ho du lich/can ho vin phong két hop luu tru theo hop dong, Bén
mua/bén thué mua khéng duge quyén néu bat cir Iy do khong hop 1y nao dé khéng nhan ban giao
can ho du lich/can h$ van phong két hop luu tru; viée tur chdi nhan ban giao can ho du lich/can
ho6 vin phong két hop luu tri nhu vay s& duge coi 1a Bén mua/bén thué mua vi pham hop dong
va s& duoc xir Iy theo quy dinh tai Diéu 12 ctia hop dong nay.

5. Ké tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao can ho du lich/cin hd van phong két hop luu tra,
Bén mua/bén thué mua dugc toan quyén st dung cin ho du lich/can ho van phong két hop luu
tri va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén cin ho du lich/can ho van phong két hop luu tra
mua/thué mua, ké ca truong hop Bén mua/bén thué mua c6 sir dung hay chua st dung cin ho du
lich/cin ho vin phong két hop luu tré nay.

6. Céc thoa thuan khac (cdc thoa thuan nay phai khong trai ludt va khong trai dao diec xa hoi)

DPiéu 9. Bdo hanh

1. Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém bao hanh can ho du lich/can h¢ van phong két hop
luu tri da ban/cho thué mua theo dung quy dinh tai Di€u 20 cua Luat Kinh doanh bat dong san
va cac quy dinh stra doi, b sung cia Nha nudc vao ting thoi diem.



2. Khi ban giao can ho du lich/cin hd van phong két hop luu trii cho Bén mua/bén thué mua, Bén
ban/bén cho thué mua phai thong bao va cung cip cho Bén mua/bén thué mua 01 ban sao bién
ban nghiém thu dua cong trinh Toa nha vao sir dung theo quy dinh cua phéap luat xay dung dé
cac bén x4c dinh thoi diém bao hanh.

3. Noi dung bao hanh can ho du lich/can ho van phong két hop luu tr trong Toa nha c¢6 muc
dich sir dung hdn hop bao gdm: sira chita, khic phuc cac hu hong vé két cau chinh cua cin ho du
lich/can h¢ van phong két hop luu tra (dém, cOt, tran san, mai, tuong, cac phﬁn 6p, lat, trat), cac
thiét bi gin lién voi can hg du lich/can hé van phong két hop luu trd nhu hé thdng cac loai cua,
hé thong cung cép chat dét, duong day cap dién sinh hoat, cip dién chiéu sang, hé thong cap
nudce sinh hoat, thoat nudc thai, khic phuc céc trudng hop nghiéng, lun, syt Toa nha. Dbi voi cac
thiét bi khac gan véi can ho du lich/can ho van phong két hop luu tra thi Bén ban/bén cho thué
mua thyc hién bao hanh theo quy dinh ctia nha san xuét hodc nha phan phdi.

Bén ban/bén cho thué¢ mua c6 trach nhiém thuc hi¢n bado hanh can hd du lich/can hd van phong
két hop luu tr bang cach thay thé hodc sira chita cac diém bi khuyét tat hodc thay thé cac thiét bi
cung loai c6 chat lwong trong duwong hodc t6t hon. Viéc bao hanh bang cach thay thé hodc sta
chira chi do Bén ban/bén cho thué mua hoic Bén dugc Bén ban/bén cho thué mua ty quyén thyc
hién.

4. Bén mua/bén thué mua phai kip thoi thong bdo bing vin ban cho Bén ban/bén cho thué mua
khi can hg du lich/can hd van phong két hop luu tra ¢ cac hu hong thugc di€én duge bao hanh.
Trong thoi han .............. ngay, ké tir ngay nhan dugc thong bao ciia Bén mua/bén thué mua, Bén
ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém thyc hi¢n bdo hanh cac hu hong theo dung thoa thudn va
theo quy dinh ctia phap luat; Bén mua/bén thué mua phai tao diéu kién dé Bén ban/bén cho thué
mua thyc hién bao hanh cian ho du lich/can ho van phong két hop luu tra. Néu Bén ban/bén cho
thué mua cham thuc hién viéc bao hanh ma gay thiét hai cho Bén mua/bén thué¢ mua thi phai
chiu trach nhiém bdi thudng cho Bén mua/bén thué mua theo thiét hai thuc té xay ra.

5. Can ho du lich/Can ho van phong két hop luu trii duge bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay
dung va nghiém thu dwa vao sir dung véi thoi han theo quy dinh ctia phép luat vé xdy dung. Thoi
gian bdo hanh duogc tinh tir ngay Bén ban/bén cho thué mua ky bién ban nghiém thu Toa nha dua
vao str dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung. Cu thé nhu Sau: ..........cocoeevveeveeeveevrnnnen.
(ghi thoi han bao hanh theo quy dinh phap luat twong ung voi cong trinh xdy dung).

6. Bén ban/bén cho thué mua khong thuc hién bao hanh can hd du lich/can ho van phong két hop
luu tra trong cac truong hop sau day:

a) Truong hop hao mon va khau hao thong thuong;

b) Truong hop hu hong do 16i ciia Bén mua/bén thué mua hodc cia bat ky nguoi sir dung hoic
cua bén thu ba nao khac gay ra;

¢) Trudng hop hu hong do sy kién bat kha khang;

d) Truong hop da hét thoi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Piéu nay;



d) Cac truong hop khong thudc ndi dung bao hanh theo thoa thuan tai khoan 3 Diéu nay, bao
gdm ca nhitng thiét bi, bo phan gin lién can ho du lich/cin ho van phong két hop luu tra do Bén
mua/bén thué mua ty lap dit hodc tu sira chita ma khong duoc sy dong y ciia Bén ban/bén cho
thué mua;

e) Céc truong hop khac do cac bén thoa thudn (néu €6): ....eveeeveeeeeeeeeeeeeeene.

7. Sau thoi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Piéu nay, viéc sira chita cac hu hong cua
can hg du lich/can hd van phong két hop luu tra thudc trach nhiém ctia Bén mua/bén thué mua.
Vi¢c bao tri phan s¢ hiru chung trong Toa nha dugc thuc hién theo quy dinh cua phép luat.

8. Cac thoa thuan khac (néu c6) (cdc théa thudn nay phdi khong trdi ludt va khong trdi dao dirc
XA UOT) oot

Piéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Truong hop Bén mua ¢ nhu cau thé chap can ho du lich/can ho van phong két hop luu tra da
mua cho t6 chtrc tin dung dang hoat dong tai Viét Nam trude khi Bén mua dugc cap Gidy chung
nhan thi Bén mua phai thong bao trudc bang vin ban dé Bén ban cing Bén mua lam cac thu tuc
can thiét theo quy dinh cia t6 chuc tin dung.

2. Trong truong hop Bén thué mua chua nhén ban giao can ho du lich/can h¢ van phong két hop
lwu tra tir Bén cho thué mua ma Bén thué mua c6 nhu cau thyc hién chuyen nhuong hop dong
nay cho bén th ba thi cac bén phai thuc hién ding trinh tu, tha tuc chuyén nhugng hop dong
theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san. Bén cho thué mua khéng dugc thu thém
bét ky mot khoan kinh phi nao khi lam thua tuc xac nhan viéc chuyén nhuong hop déng cho Bén
thué mua.

3. Hai bén thong nhit rang, Bén thué mua chi dugc chuyén nhuong hop déng thué mua cin ho
du lich/can h¢ van phong két hop luu trii cho bén thir ba khi c6 du cac diéu kién theo quy dinh
ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san. (Cdc bén cé thé théa thudn, ghi ré cac diéu kién
chuyén nhwong hop dong thué mua can hé du lich/can hé van phong két hop luu tri:

4. Trong ca hai truong hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay, Bén mua lai can ho du lich/can
ho vin phong két hop luu tri hodc bén nhan chuyén nhuong hop ddng thué mua cin ho du
lich/cdn ho van phong két hop luu tra déu duge hudng cac quyén va phai thuc hién cac nghia vu
ctia Bén mua/bén thué mua theo thoa thuén trong hop dong nay va trong Ban ndi quy quan 1y sir
dung Toa nha dinh kém theo hop dong nay.

5. Cac noi dung khac do hai bén thoa thuan (néu c6): (CAC théa thudn ndy phai khéng trdi ludt va
khong trdi dao aurc XA ROT) .........ccceeeeeeeeeiiieeieeeee e

Pi¢u 11. Phan sé hiru riéng, phan sé hiru chung va viéc sir dung cin hd du lich/ciin hd vin
phong ket hgp lwu tri trong toa nha



Néu toa nha 1 nha chung cu, c6 can hd chung cu duoc thiét ké va xay dung trong Toa nha thi ap
dung, thuc hién theo cac ndi dung dudi ddy (néu toa nha khéng phdi la nha chung cu, khéng cé
can hg chung cuw dwoc thiét ké va xdy dung trong toa nha thi cac bén bdt buéc phdi théa thudn,
quy dinh vé cdc néi dung lién quan trong viéc xdc dinh phan so hitu riéng, phan sé hiru chung va
viéc sir dung can ho du lich/can hg van phong két hop lwu trii trong toa nha; cdac bén cé thé tham
khdo néi dung dp dung cho nha chung cu dwedi ddy dé théa thudn):

1. Bén mua/bén thué mua duogc quyén sé hitu riéng ddi voi dién tich cin ho du lich/cin ho vin
phong két hop luu tri da mua/thué mua theo thoa thuén cua hop déng nay va cac trang thiét bi ky
thuat st dung riéng gan lién v6i can ho du lich/can ho van phong két hop luu tri ndy bao gom
..................... ; €0 quyén so hitu, su dung chung dbi voi phan dién tich, thiét bi thuoc sé hiru
chung trong Toa nha quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

2. Céc dién tich va trang thiét bi ky thuat thudc quyén s hitu riéng ctia Bén ban/bén cho thué
mua bao gom: (cdc bén phdi ghi ¥0 vao Muc nay) ............ccceeeeveeeeeeeane.

3. Céc phan dién tich va thiét bi thudc s¢ hitu chung, sir dung chung cua cac chu sé hitu trong
Toa nha bao gOmM: .....ccceeevieiiiiieiceee (cdac bén phai thoa thudn va ghi ro nhitng phan dién
tich va thiet bi thuoc so hitu chung, sir dung chung cua cac chu so hitu trong Toa nha).

4. Cac phan dién tich thudc sé hitu riéng cia cac chi s¢ hiru khac (néu c6) trong toa nha (nhu
van phong, siéu thi va dich vu khéc ........... ). ... (cac bén thoa thudn cu thé vao
phan nay).

5. Hai bén nhét tri thoa thuan murc kinh phi quan Iy van hanh toa nha nhu sau:

a) Tinh tir thoi diém Bén ban/bén cho thué mua ban giao can hd du lich/can h van phong két
hop luu tri cho Bén mua/bén thué mua theo quy dinh tai Diéu 8 cia hop dong nay dén thoi diém
Ban quan tri/Ban quan 1y toa nha duoc thanh lap va ky hop dong quan 1y, van hanh toa nha voi
don vi quan ly van hanh la: .............. déng/mz/théng. Mirc kinh phi ndy c6 thé dugc diéu chinh
nhung phai tinh toan hop 1y cho phu hop véi thuc té timg thoi diém. Bén mua/bén thué mua co
trach nhiém déng khoan kinh phi nay cho Bén ban/bén cho thué mua vao thoi diém ............
(cac bén thoa thuan dong hang thang vao ngay ....... hodc dong trong....... thang dau, thoi diém
dong la........ ).

(Cdc bén théa thudn dinh kém theo hop dong ndy bang danh muc cdc céng viéc, dich vu qudn 1y
vin hanh Toa nha ma Bén ban/bén cho thué mua cung cdp cho Bén mua/bén thué mua trude khi
thanh ldp Ban quan tri/Ban quan 1y toa nha, trong dé cé dich vu tdi thiéu va dich vu gia ting
nhu: dich vu bao vé, vé sinh méi truong, quan ly van hanh, thé thao, cham soc sicc khée

........... ).

b) Sau khi Ban quén tri/Ban quén 1y toa nha dugc thanh 1ap thi danh muc cac cong viéc, dich vy,
muc phi va viéc dong phi quan ly van hanh toa nha s€ do Hoi nghi cac chu sé hitru trong toa nha
quyéet dinh va do Ban quan tri/Ban quan 1y tda nha thoéa thuan véi don vi quan ly van hanh toa
nha.



¢) Truong hgp Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc trung wong noi c6 toa nha c6 quy
dinh vé murc kinh phi quan ly van hanh toa nha thi mtc kinh phi nay dugc dong theo quy dinh
cua Nha nudc, trir truong hop cac bén cé thdéa thuan khac.

6. Cac noi dung khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao dirc Xa RQI) ..........cccooooeiiiiiiiiiii e,

Piéu 12. Trach nhiém ciia hai bén va viéc xir Iy vi pham hop dong

1. Hai bén théng nhét hinh thirc, cach thie xir Iy vi pham khi Bén mua/bén thué mua cham tré
thanh toan ti€én mua/thué mua cdn ho du lich/can ho van phong két hop luu tri:

(Cdc bén cé thé théa thudn cdc néi dung sau day:
a) Néu qud ... .... ngay, ké tir ngay dén han phdi thanh todn tién mua/thué mua cdn hé du lich/can

hé van phong két hop lwu trii theo théa thudn tai khodn 3 Piéu 3 ciia hop dong nay ma Bén
mua/bén thué mua khéng thwc hién thanh todn thi sé bi tinh ldi sudt phat qud han trén tong s6

tze{a cham thanh toan la: ......... % (ceeeeeene phan tram) theo ldi SUGE ... (cdc bén thoa thudn cu
thé % lai suat/ngay hodc theo tung thang va lai sudt co ky han ............ thang hodac khong ky han)
do Ngan hang ................... cong bo tai thoi diém thanh toan va duwoc tinh bat dau tw ngay phai

thanh todn dén ngay thuc trd;

b) Trong qud trinh thuc hién hop dong nay, néu tong thoi gian Bén mua/bén thué mua tré han
thanh todn cua tat cd cdac dot phai thanh toan theo thoa thudn tai khoan 3 Piéu 3 ciia hop d(fng
nay vuot qud .......... ngdy thi Bén ban/bén cho thué mua cé quyén don phwong cham dirt hop
dong theo théa thudn tai Diéu 15 ciia hop dong nay.

Trong truong hop ndy Bén ban/bén cho thué mua dwoe quyén ban can hé du lich/can hg van
phong két hop leu trii cho khdch hang khdc ma khéng can ¢é sw dong ¥ ciia Bén mua/bén thué
mua nhung phdi théng bdo bang vin ban cho Bén mua/bén thué mua biét truée it nhat la 30
ngay. Bén ban/bén cho thué mua sé hoan tra lai sé tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh todn
............ (¢ hodc khong tinh 1di sudt do cdc bén thoa thudn) sau khi da khdau triv tién boi thuwong
vé viéc Bén mua/bén thué mua vi pham hop dong nay la ... VO phdn tram) tong gid tri
hop dong nay (chira tinh thué) (do cdc bén théa thudn % nay).

2. Hai bén théng nhit hinh thuc, cach thic xur Iy vi pham khi Bén ban/bén cho thué mua cham
tr¢ ban giao can hd du lich/can hd van phong két hop luu trd cho Bén mua/bén thué mua:

(Cdc bén c6 thé théa thudn cdc ndi dung sau day:

a) Néu Bén mua/bén thué mua da thanh todn tién mua/thué mua can hé du lich/can hé van phong
két hop leu trii theo tién dé théa thudn trong hop dong nay nhing qud thoi han ... ngay,
ké tir ngdy Bén bdan/bén cho thué mua phdi ban giao cin hé du lich/cian hé van phong ket hop
liew tril theo théa thudn tai Piéu 8 cia hop dong nay ma Bén ban/bén cho thué mua van chira



ban giao can hé du lich/can hé van phong két hop leu trii cho Bén mua/bén thué mua thi Bén
ban/bén cho thué mua phai thanh todn cho Bén mua/bén thué mua khoan tién phat vi pham véi
lai sudtla ... % (. .......... phan tram) (cdc bén théa thudn cu thé % ldi sudt/ngay hodc theo timg
théng va 1di sudt c6 ky han ... thang hodc khong ky han) do Ngan hang .. cevnn. CONG bO
tai thoi diém thanh todn trén tong sé tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh toan cho Bén
ban/bén cho thué mua va dwoc tinh tir ngay phai ban giao theo théa thudn dén ngay Bén ban/bén
cho thué mua ban giao can hé du lich/can hé vin phong két hop heu trii thuce té cho Bén mua/bén
thué mua.

b) Néu Bén bin/bén cho thué mua chdm ban giao can hg du lich/can h van phong két hop leu
tri qua ........... ngay, ké tir ngdy phdi ban giao cin hg du lich/can hé van phong két hop luu tri
theo théa thudn tai Diéu 8 ciia hop dong nay thi Bén mua/bén thué mua c6 quyén tiép tuc thuc
hién hop dong ndy véi théa thudn bé sung vé thoi diém ban giao can ho du lich/can hé van
phong két hop luu trii méi hodc don phirong cham dirt hop dong theo théa thudn tai Diéu 15 ciia
hop dong nay.

Trong truwong hop nay, Bén ban/bén cho thué mua phai hoan tra lai toan bg s tién ma Bén
mua/bén thué mua da thanh todn (cdc bén théa thudn c6 hodc khdng tinh 1di sudt) va boi thuwong
cho Bén mua/bén thué mua khoan tién phat vi pham hop dong twong dwong Vi ........... %
[ phan tram) tong gid tri hop dong nay (chuwa tinh thué).

3. Truong hop dén han ban giao can ho du lich/can ho vian phong két hop luu tri theo théng bao
ctia Bén ban/bén cho thué mua va cin ho du lich/can hé vin phong két hop luu tri da du diéu
kién ban giao theo thoa thuan trong hop dong nidy ma Bén mua/bén thué mua khong nhan ban
ia0 thi (cdc bén thoa thUGn it thE) ............oooeeeeeeoereeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeesree e,

4. Cac thoa thuan khac (néu cd) (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va khéng trdi dao dirc
XA ROT) e R PSS ... A . S

Piéu 13. Cam két ciia cac bén

1. Bén ban/bén cho thué mua cam két:

a) Can ho du lich/Can ho vian phong két hop luu tri néu tai Didu 2 cua hop dong nay khong
thudc dién da ban/cho thué mua cho nguoi khac, khong thudc dién bi cam ban/cho thué mua theo
quy dinh ctia phap luat;

b) Can hé du lich/Can h¢ van phong két’ hop luu tri néu tai Piéu 2 cua hop dong nay duoc xay
dung theo ding quy hoach, dung thiét ké va cac ban v& da duoc phé duyét da cung cap cho Bén
mua/bén thué mua, bao dam chat lugng va dung céc vat li¢u xay dung theo thuédn trong hop dong
nay;

¢) Cac cam két khac do hai bén thoa thuan (Néu cO): .......vvvveiieee e,

2. Bén mua/bén thué mua cam két:



a) Pa tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé cin ho du lich/cin ho vin phong két hop luwu tra ban/cho
thué mua

b) Pi dugc Bén ban/bén cho thué mua cung cép ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin can
thiét lién quan dén can ho du lich/can ho vin phong két hop luu tra, Bén mua/bén thué mua da
doc can than va hiéu céc quy dinh cua hop ddng nay ciing nhu cac phu luc dinh kém. Bén
mua/bén thué mua da tim hleu moi van d& ma Bén mua/bén thué mua cho 1a can thiét dé kiém tra
muirc d6 chinh xac cua cac gidy to, tai liéu va thong tin do;

¢) SO tién mua/thué mua can ho du lich/can ho van phong két hop luu tra theo hop dong nay 1a
hop phap, khong c6 tranh chap voi bén thtr ba. Bén ban/bén cho thué mua s€ khong phai chiu
trach nhiém dbi véi viéc tranh chap khoan tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh toan cho Bén
ban/bén cho thué mua theo hop déng nay. Trong truong hop co tranh chip vé khoan tién
mua/thué mua cin ho du lich/cin ho vin phong két hop luu tra nay thi hop déng nay van co hiéu
Iyc dbi vé6i hai bén;

d) Cung cép céc gidy to can thiét khi Bén ban/bén cho thué mua yéu cau theo quy dinh ctia phap
luat dé 1am thu tuc cap Giay chirng nhan cho Bén mua/bén thué mua;

d) Cac cam két khac do hai bén thoa thuan (NEU CO): ......eveveveveirierieeireeesessessssesseereseens

3. Viéc ky két hop dong nay giira cac bén 1 hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc, lira doi.

4. Trong truong hop mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong hop dong nay bi co quan nha nudc
c6 thdm quyén tuyén 1a vo hiéu, khong c6 gia tri phap 1y hoac khong thé thi hanh theo quy dinh
hién hé.,nh cua phap luat thi céc diép, thén, diérp khac qﬁa hop déng nay van co hi¢u luc thi
hanh do6i véi hai bén. Hai bén s€ thong phét sua doi cac diéu, khoan, diém bi tuyén vo hi¢u hoac
khong co gia tri phap ly hoac khong thé thi hanh theo quy dinh cta phap luat va phu hop véi y
chi cua hai bén.

5. Hai bén cam két thyc hién dung cac thoa thuan di quy dinh trong hop dong nay.

6. Cac thoa thuan KNAC (18U CO): .....vuiieeeeeeeeeeee et eee et st

Pic¢u 14. S kién bat kha khang

1. Céc bén nhét tri thoa thudn mot trong cac truong hop sau day duogc coi 1a sy kién bat kha
khang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hoac do thay ddi chinh sach phép luét ctia Nha nudc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh ctia co quan nha nudc cd thim quyén hodc cac trudong hop khac
do phap luat quy dinh;

¢) Do tai nan, 0m dau thudc di€n phai di cap ctru tai co s¢ y t&;



d) Cac thoa thuan khac (néu c6) (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va khéng trdi dao dirc
XA PUOT) oo

2. Moi truong hop kho khin vé tai chinh don thuan s& khong dugc coi 1a truong hop bat kha
khang.

3. Khi xut hién mot trong cac truong hop bat kha khang theo thoa thuén tai khoan 1 Piéu nay
thi bén bi tac dong boi trudong hop bat kha khang phai thong bao bang van ban hoic thong bao
truc tiép cho bén con lai biét trong thoi han ......... ngay, ké tir ngay xay ra truong hop bat kha
khang (néu cé gidy to chitng minh vé Iy do bdt kha khdng thi bén bj tac déng phdi xudt trinh gidy
to nay). Viéc bén bi tac dong boi truong hop bat kha khang khong thyc hién dugc nghia vy cua
minh s€ khong bi coi 1a vi pham nghia vu theo hop dong va ciing khong phai 1a co s dé bén con
lai c6 quyén cham dirt hop ddng nay.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo hop ddng cua cc bén s& dugc tam ding trong thoi gian xay ra su
kién bat kha khang. Cac bén s€ ti€p tuc thuc hién cac nghia vu cua minh sau khi sy kién bat kha
khéng cham dut, trir truong hop quy dinh tai diém d khoan 1 Bieu 15 cta hgp dong nay.

5. Céc thoa thuan khac (néu c6) (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va khéng trdi dao dire
X OT) oottt nes

Piéu 15. Cham dirt hop dong
1. Hop ddng nay dugc chdm dirt khi xay ra mot trong cac truong hop sau déy:

a) Hai bén dong ¥ ¥ cham dut hop dong bang van ban. Trong truong hop nay, hai bén 1ap van ban
thoa thudn cy thé cac diéu kién va thoi han chdm dit hop dong;

b) Bén mua/bén thué mua cham thanh toan tién mua/thué mua cin ho du lich/can ho van phong
ket hop Iuu tra theo thda thuan tai khoan 1 Piéu 12 cua hgp dong nay;

¢) Bén ban/bén cho thué mua chdm ban giao can h¢ du lich/can ho van phong két hop luu tra
theo thoa thudn tai khodn 2 Bicu 12 ctia hgp dong nay;

d) Trong truong hop bén bi tac dong boi su kién bat kha khang khong thé khic phuc dugc dé tiép
tuc thuc hién nghia vu cia minh trong thoi han ........... ngay, ké tir ngay xdy ra sy kién bat kha
khang va hai bén ciing khong ¢ thoéa thuan khac thi mot trong hai bén c6 quyén don phuong
cham dit hop dong nay va viéc cham dirt hop dong nay khong duoc coi 1a vi pham hop dong.

2. Viéc xur Iy hau qua do cham dut hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay nhu: hodn tra
lai tién mua/thué mua can ho du lich/can ho van phong ket hop lu:u tru, tinh lai, cac khoan phat
VA bOT thUtONG ... do hai bén thoa thudn, cu thé.

3. Céc thoa thuan khac (néu c6) (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va khéng trdi dao dire
XA PIOT) oo



Piéu 16. Thong bio

1. Pia chi dé cac bén nhan thong bao cta bén kia (ghi ré déi véi Bén ban/bén cho thué mua, doi
vOi Bén mua/bén thué mua): ...........cccoeveuvuvinenninnans

2. Hinh thirc thong béo gitta cac bén (théng qua Fax, thi, dién tin, giao truc tiép): .........

3. Bén nhan thong bao (néu Bén mua/bén thué mua cé nhiéu nguoi thi Bén mua/bén thué mua
thoa thudn cvr 01 nguoi dai dién dé nhdn thong bdo) 1a: ...,

4. Bat ky thong bao, yéu cau, thong tin, khleu nai phat sinh lién quan dén hop dong nay phai
dugc 1ap thanh van ban. Hai bén thong nhat rang, cac thong bao, yéu cau, khiéu nai duoc coi la
dd nhan néu giri &én dung dia chi, dang tén nguoi nhan thong bao, dang hinh thic thong bao
theo thoa thuan tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Diéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tin tay va co6 chir ky ciia ngudi nhan thong bao;

b) Vao ngay bén gui nhan duoc thong bao chuyén fax thanh céng trong trudng hop gt thong
bao bang fax;

c) Vao ngay .............. , ké tir ngdy déng diu buu dién trong truong hop giri thong bao bang thur
chuyén phat nhanh;

d) Cac thoa thuan khac do cac bén thoa thudn (néu o) .........oocveeeveereeeeeennne.

5. Céac bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay déi vé dia chi, hinh
thirc va tén ngudi nhan thong bao; néu khi da c6 thay d6i vé (dia chi, hinh thire, tén nguoi nhin
thong bao do cdc bén thoa thugn .............c....ccccevvcann, ) ma bén c6 thay d6i khong thong bao lai
cho bén kia biét thi bén gui thong bao khong chiu trach nhiém vé viéc bén cé thay d6i khong
nhén dugc cac van ban thong bao.

Piéu 17. Céc théa thuin khac

Ngoai cac thoa thuan da néu tai cac diéu, khoan, diém trong hop ddng nay thi hai bén c6 thé thoa
thuan thém cac ndi dung khac, nhung cac ndi dung do hai bén ty théa thuan thém tai Diéu nay
cling nhur tai cac diéu, khoan, diém khéc trong toan bd hop dong nay phai khong trai véi cac noi
dung di duoc quy dinh tai hgp dong nay va phai phu hop véi quy dinh cta phap luat, khong
duoc trai dao durc xa hoi.

Piéu 18. Giai quyét tranh chap

C4c bén c6 trach nhiém thoa thuan cu thé cach thirc, hinh thirc giai quyét tranh chap vé cac noi
dung cua hop dong khi c6 tranh chép phat sinh va lya chon ..........ccoccoveveveeneenne. (co quan Toa
an) dé giai quyét theo quy dinh phap luat khi hai bén khong tu thoa thuan giai quyét duoc.

Pié¢u 19. Hiéu lue ciia hop dong



1. Hop d0ng nay c6 hidu IWe K& t NEAY ..o

2. Hop dong nay c6 ... diéu, vdi ... trang, duoc 1ap thanh ... ban va c6 gia tri phap 1y nhu nhau,
Bén mua/bén thué mua giir ... ban, Bén ban/bén cho thué mua gitwr ... ban dé luu trit, lam thu tuc
ndp thue, phi, 1€ phi va thua tuc cap Gidy chirng nhén cho Bén mua/bén thué mua.

3. Kém theo hop dong nay 1a 01 ban v& thiét ké miat bang can ho du lich/can ho vin phong két
hop luu tra, 01 ban vé thiét ké mat bang ting c6 can ho du lich/cin ho van phong két hop luu tra,
01 ban v& thiét ké mit bang toa nha ¢ cin hd du lich/cin hd vin phong két hop luu tri néu tai
Diéu 2 cua hop dong nay di duoc phé duyét, 01 ban ndi quy quan ly str dung Toa nha, 01 ban
danh muc vat lidu xay dung cin ho du lich/can ho van phong két hop luu tra (néu mua ban/thué
mua can hé du lich/can hé van phong két hop heu trii hinh thanh trong tuwong lai) va cac gidy to
Kh&C N ..o

Céc phu luc dinh kém hop ddng nay va céac stra doi, bd sung theo thoéa thuan cua hai bén 14 noi
dung khong tach roi hop dong nay va c6 hi¢u luc thi hanh doi véi hai bén.

4. Trong truong hop cac bén thoa thuan thay doi ndi dung cta hop dong nay thi phai 1ap bing
van ban c6 chir ky cua ca hai bén.

BEN MUA/BEN THUE MUA BEN BAN/BEN CHO THUE MUA
(Ky va ghi ro ho tén, néu la t6 chirc (Ky va ghi ro ho tén, chirc vu
mua/thué mua thi dong dau cua to chirc) Va dong dau cua doanh nghiép)

! Ghi céc can ctt lién quan dén viéc mua ban, cho thué mua can ho du lich/can ho van phong Kkét
hop luu tra. Truong hop Nha nudc cé stra doi, thay thé cac van ban phap luat ghi tai phan can c
cua hop dong nay thi bén ban phai ghi lai theo s0, t€n van ban méi da thay doi.

2 Ghi tén doanh nghiép, ca nhan ban, cho thué mua can h¢ du lich/can h¢ van phong két hop luu
tra; néu la ca nhan thi khong can co cac ndi dung vé Gidy ching nhén dang ky doanh
nghi¢p/Giay chimg nhan dang ky dau tu, ngudi dai dién phap luat ctia doanh nghiép.

Néu 1a t6 chtrc thi ghi cac thong tin vé to chirc; néu 13 ca nhan thi ghi cc thong tin vé c4 nhan,
néu cd nhleu ngudi mua 1a ¢4 nhan cung dimg tén trong hop dong thi tai muc nay phai ghi day du
thong tin vé nhimg nguoi cung mua can ho du lich/can ho van phong két hop luu tru; khong can
c6 cic ndi dung vé Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép/Gidy ching nhan ding ky dau tu,
nguoi dai dién phap luat ciia doanh nghiép.

* Néu 1a t6 chuc thi ghi s§ Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép hodc Gidy chirng nhén ding
ky dau tu.



Mau s6 03
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

..... ngay ... thang ... nam ....
HQP PONG MUA BAN/THUE MUA NHA O RIENG LE
S6 ..../HD
Can ctr B§ luat Dan su ngay 24 thang 11 nam 2015;
Cin cir Luat Kinh doanh bat dong san ngay 25 thang 11 nim 2014;
Can ctir Luat Nha ¢ ngay 25 thang 11 nam 2014;

Cén clr Nghi dinh s6 .../.../ND-CP ngay thang nam ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot
s0 diéu cua Luat Kinh doanh bat ddng san;

Can cur Nghi dinh s6 .../ ../ND-CP ngay ... thang ... nam ... cia Chinh phu quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh mét s6 di€u ctia Luat Nha &;

CAN G KNACT ..ottt a st ensan s s ettt nneas
Can ctr cac van ban, ho SO phap 1y dur An: ...ooeeiiiiiiiiicee e
Céc Bén duoi day gom

I. BEN BAN/BEN CHO THUE MUA NHA O (sau diy goi tat 1a Bén ban/bén cho thué
mua):

- Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan ding ky dau tu s ................
- Nguoi dai dién theo phap luat: ..., Chic VU: .oooveiveeeeeeeeee

(Trieong hop la ngwoi dai dién theo ity quyén thi ghi) theo gidy iy quyén (van ban ity quyén) sé
..... (néu co). Theé can cuoc cong dan (ho chiéu) so: ...... cap ngay: ...../...../....., tdi.......)

B 5 1 e 4| SR

-DPiénthoai liEn h&: ...... ... i Fax: oo



-S6 tai KhOAN: ....ovveeeieeieee e, Tai Ngan hang: ........ccceevvveviiiiiiiiereeee e
S ME SO NUE: ..o

I1. BEN MUA/BEN THUE MUA NHA O (sau diy goi tit 12 Bén mua/bén thué mua):
= TN 18 ChTC, CA NNANZ: . oottt e et e et ee e eeeeeee e

- Thé cin cude cong dan /hd chiéu® so: ... CAP NGAY oo oo ooy 1AL e,

= NOTAANG KT CU T 1.t nbb e s bn e e e bneeenes
DA ChI BN NE: oottt s et e e e eaaaee e
-Piénthoailién hé: ... Fax (néu [0 ) SRR
- S6 tai khoan (néu cO): ...ovvvvvnieiiie e Tai Ngan hang: ......ccocovvieiiiniiieneens
= M SO thUS (18U CO): et este e sna e
Hai bén chiing t6i théng nhét ky két hop dong mua ban/thué mua nha & véi cac ndi dung sau day:

Piéu 1. Céc thong tin vé nha &

L YA 55 1511 1 - o £ RPN,

2. Théng tin vé& quy hoach ¢6 1ién quan dén nha &: .........ccoooveeveeeeeeeieeeeeeeeeeeeeeee e
3.QUY MO CUANNA G oot et ettt ettt ettt e beeeaee e

- Tong dién tich san xay dung: ................. m’

- Tong dién tich str dung dat: ................... m?, trong do:

ST dung riéng: ......coovviiiiiiiiiiii e, m?

St dung chung (néu ¢0): ..ovvvvvneeineennn... m?

Muc dich st dung P A Y
Nguén géc su dung dat (dugc giao, dugc cong nhan hodc thué): ........ccceeeeiiiniecnnn

4. Thong tinphap lyduan: ... (Gidy to phap Iy dwan .......... )

5. Dic diém, tinh chat, cong nang su dung, chét lugng cua nha &



- Muyc dich str dung: dé 6.

- Nam hoan thanh viéc xay dung (ghi nam hoan thanh viéc xay dung nha o): ................

- CAC N0 AUNG KNAC: ..ttt et st eee

6. Thyc trang cac cong trinh ha tﬁng, dich vu lién quan Aén nha O e

7. Béi voi hop dong mua ban/thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuwong lai thi phai ghi rd 5O, ngay
thang ném cua hop dong bao lanh vé nha ¢, s6 ngay thang nam van ban cua S6 Xay dung dia
phuong ve viéc nha ¢ hinh thanh trong tuong lai du di€u kién dua vao kinh doanh; kém theo hop
dong nay con c6 ban sao hop dong bao lanh vé nha ¢, ban sao vin ban clia S¢ Xay dung dia
phuong vé viéc nha & hinh thanh trong tuwong lai du diéu kién dua vao kinh doanh.

8. Cac han ché vé quyén s& hitu, quyén str dung nha & (Néu €0) .....vvevevveriierrsereiieennn,

9. CAc thong tin KhAC (18U CO). w.vvvvveveereereieeeeee et sse s ses et

Piéu 2. Gia ban/gia thué mua nha ¢

1. Giaban/giathué muanha & la: ..., dong (Bang chif: ............. ).

(Cdc bén théa thudn, ghi ré trong hop dong don gid ban/gid thué mua nha 6 tinh theo m? dién
tich dat/m® dién tich san xdy dung nha o)

Gia ban nay da bao g@)tp gia tri quyén sir dung dat, }hué VAT (néu Bén ban/bén cho thué mua
thude dién phai ndp thué VAT) va kinh phi bao tri (n€u c9).

2. Gia ban/gia thué mua nha ¢ quy dinh tai khoan 1 Diéu nay khong bao gém céc khoan sau:

- Cac khoan 1¢ phi tru6e ba, phi va 1¢ phi theo quy dinh cua phap luat lién quan dén viéc thuc
hién cac thu tuc xin cip Gidy chirng nhan cho Bén mua/bén thué mua. Cac khoan 18 phi trudc ba,
phi va 1€ phi nay do Bén mua/bén thu€ mua chiu trach nhiém thanh toén;

- Chi phi két ndi, lép dat cac thiét bi va st dung cac dich vu cho nha & gém: dich vu cung cép
gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich vu khac ma Bén mua/bén thué mua
sir dung cho riéng nha ¢. Cac chi phi nay Bén mua/bén thué mua thanh toan tryc tiép cho don vi
cung ung dich vuy;

- Kinh phi quan 1y van hanh khu nha &, khu d6 thi hang thang (néu c0); ké tir ngay ban giao nha
& cho Bén mua/bén thué mua theo thoa thudn tai Diéu 8 cua hop dong nay, Bén mua/bén thué
mua ¢ trach nhiém thanh todn kinh phi quan 1y van hanh khu nha &, khu do thi theo thoa thuan
tai hop dong nay;

- Cac chi phi khac do hai bén thoa thuan (U CO) ........eveevieeeeceeeeeeeeeeeeeee e,



3. Hai bén thong nhat ké tir ngay ban giao nha & va trong sudt thoi han s hitu, sir dung nha & da
mua/thué mua thi Bén mua/bén thué mua phai ndp céc nghia vu tai chinh theo quy dinh hién
hanh, thanh toan kinh phi quan ly van hanh khu nha ¢, khu d6 thi va cac loai phi dich vu khac do
viée str dung cac tién ich nhu: khi ddt, dién, nudc, dién thoai, truyén hinh cép, .......... cho nha
cung cép dich vu.

4. Cac ndi dung thoa thudn Khac (NEU CO): ..vuvriveeeeeeeeeeeeeeeee oo
Piéu 3. Phwong thirc va thoi han thanh toan

1. Phuong thirc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam, bang tién mit hodc théng qua ngan
hang theo quy dinh phap luat.

2. Thoi han thanh toan: ........... (Cdc bén théa thudn vé tién dj, thoi han, diéu kién thanh todn
dé ghi vao hop dong).

(Céc bén théa thudn cu thé tién dé thanh todn tién mua/thué mua nha 6, ké ca thoi han thanh
todn trong trong hop c¢é chénh léch vé dién tich dat, dién tich xdy dung thwc té khi ban giao
nha o, nhung viéc thanh todn truoc khi ban giao nha o phai theo dung quy dinh cua Ludt Kinh
doanh bat dong san, Ludt Nha o).

Viéc mua ban/thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai theo phuong thic thanh toan nhiéu 1an
thi phai thyc hién theo quy dinh tai Diéu 57 Luat Kinh doanh bat dong san 2014 (Viec thanh toan
trong mua bdn/thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai dwoc thuc hién nhiéu lan, lan dau
khéng quda 30% gid tri hop dong, nhitng lan tiép theo phdi phit hop véi tién do xdy dwng bat
dong san nhung tong sé khong qud 70% gid tri hop dong khi chwa ban giao nha, cong trinh xdy
dung cho khach hang; truong hO’p Bén ban/bén cho thué mua la doanh nghiép c6 vén dau tw
nioc ngodi thi tong 56 khéng qud 50% gia tri hop dong Truong hop Bén mua/bén thué mua
chwa dwoc cdp Gidy chieng nhdn quyén sir dung dat, quyen SO hitu nha o va tai san khac gan lién
véi dat thi Bén ban/bén cho thué mua khéng dwoc thu qua 95% gia tri hop dong; gia tri con lai
ciia hop dong dwoc thanh todan khi co quan nha nwée di cdp Gidy ching nhdn cho Bén mua/bén
thué mua. Chii dau tw phdi sir dung tién teng truée ciia khach hang theo ding muc dich da cam

két).

Trwong hop thué mua thi cdc bén thoa thudn dé xdac dinh so tién bén thué mua phdi trd lan dau;
S0 tién conm lai thi chia cho tong so thang ma bén thué mua phai tra tién thué theo thoa thuan den
khi het thoi gian phai nop tién thué theo thang.

3. Cac noi dung thoa thudn khac (néu co): (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va khéng trdi
dao dirc xa hoi) ...........

Piéu 4. Chit lwgng cong trinh nha &
1. Bén ban/bén cho thué mua cam két bao dam chat luong cong trinh nha & néu tai Piéu 1 hop

ddng nay theo dung thiét ké da dugc phé duyét va st dung dung (hodc twong duong) cac vat licu
xdy dung nha & ma hai bén da cam két trong hop dong nay.



2. Tién d6 xdy dung: Hai bén théng nhit Bén ban/bén cho thué mua cé trach nhiém thyc hién
viéc xay dung nha & theo dung tién dd thoa thuan duoi day: (chi thoa thuan trong truong hop
mua ban/thué mua nha o hinh thanh trong tuwong lai);
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3. Bén ban/bén cho thué mua phai thyc hién xay dung cc cong trinh ha tang k¥ thuat va ha tang
xa hoi phuc vu nhu cAu ¢ tai du 4n ctia Bén mua/bén thué mua theo dang quy hoach, thiét ké, noi
dung, tién do du an da duoc phé duyé¢t va bao dam chét luong theo ding quy chudn, tiéu chuin
xay dung do Nha nudc quy dinh (chi thoa thudn trong truong hop Bén ban/bén cho thué mua
nha ¢ la chii dau tw dy dn nha 6).

4. Bén ban/bén cho thué mua phai hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha tang phuc vu nhu
cau & thiét yéu cua Bén mua/bén thué mua tai du an theo ndi dung dy an va tién d6 da dugc phé
duyét truéc ngay Bén ban/bén cho thué mua ban giao nha ¢ cho Bén mua/bén thué mua, bao
gom: h¢ théng dudng giao thong; hé thong dién chleu sang cong cong, dién sinh hoat; hé thong
cung cdp nudc sinh hoat, nudc thai; hé théng cung cip chat dot; hé thong thong tin lién lac (néu

co thoa thudn Bén ban/bén cho thué mua phai xay dung) ...... ; hé théng cong trinh ha tang xa
héi nhu: ........... (chi thoa thudn trong truong hop Bén ban/bén cho thué mua nha o la chu dau

tw dw an nha 6. Cac bén phdi thoa thudn cu thé cdc cong trinh ma Bén ban/bén cho thué mua co
trach nhiém phai xdy dung dé phuc vu nhu cau o binh thuwong cua Bén mua/bén thué mua theo
tiéen do cua dy dan da duwoc phé duyér).

5. Cac ndi dung thoa thuan KhAC (18U CO): .......ivieeeeeeeeieee oo
Piéu 5. Giao nhan nha &

1. PBiéu kién giao nhan nha &: Cdc bén doi chiéu véi thoa thudn vé quyén va nghia vu ciia 02 bén
trong hop dong nay dé thoa thudn cu thé vé diéu kién nha 6 dwoc ban giao cho Bén mua/bén
thué mua (nhw diéu kién Bén ban/bén cho thué mua phdi xdy dung xong nha 6 theo thiét ké, Bén
mua/bén thué mua phai dong du tien mua/thué mua nha & theo théa thudn trong hop
Y e B/

2. Bén ban/bén cho thué mua ban giao nha ¢ cho Bén mua/bén thué mua vao: .............. (ghi rd
thoi gian ban giao nha o).

Viéc ban giao nha ¢ c6 thé sém hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy dinh tai khoan nay,
nhung khong dugc cham qua ............. ngay, ké tur thoi diém dén han ban giao nha ¢ cho Bén
mua/bén thué mua; Bén ban/bén cho thué mua phai c6 van ban thong bdo cho Bén mua/bén thué



mua biét 1y do cham ban glao nha & (Truong hop khong thé ban giao nha ¢ ding thoi han thi cdc
bén phdi théa thudn vé cac ndi dung lién quan dén viéc thay doi thoi han ban giao).

Trudc ngay ban giaonha ¢ la ........... ngay, Bén ban/bén cho thué mua phai gii van ban thong
bao cho Bén mua/bén thué mua vé thoi gian, dia di€ém va thu tuc ban giao nha 6.

3. Nha ¢ duogc ban giao cho Bén mua/bén thué mua phai theo ding thiét ké da dwoc duyét; phai
st dung dung céc thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat li¢u, thi¢t bi xay dung ma cac bén
da thoa thuan theo hgp dong.

4. Vao ngay ban giao nha & theo thong bao, Bén mua/bén thué mua hodc ngudi duge uy quyén
hop phéap phai dén kiém tra tinh trang thuc té nha & so v6i thoa thuan trong hop dong nay, cling
voi1 dai dién cua Bén ban/bén cho thué mua do dac lai dién tich st dung thuc té nha & va ky vao
bién ban ban giao nha ¢&.

Trudng hop Bén mua/bén thué mua hoic ngudi duge Bén mua/bén thué mua iy quyén hop phap
khong dén nhan ban giao nha & theo thong bao cua Bén ban/bén cho thué mua trong thoi han
........ ngdy hodc dén kiém tra nhung khong nhan ban giao nha ¢ ma khong co 1y do chinh dang
(trir truong hop thoa thuan tai diém g khoan 1 Diéu 10 ciia hop dong nay) thi ké tir ngay dén han
ban giao nha ¢ theo thong bdo ctia Bén ban/bén cho thué mua dugc xem nhu Bén mua/bén thué
mua dd dong ¥, chinh thirc nhan ban giao nha ¢ theo thuc té va Bén ban/bén cho thué mua da
thuc hién xong trach nhiém ban giao nha & theo hop ddng, Bén mua/bén thué mua khéng dugc
quyén néu bat cr Iy do khong hop 1y nao dé khong nhan ban giao nha &; viéc tir chdi nhan ban
giao nha & nhu vy s& duoc coi 1a Bén mua/bén thué mua vi pham hop dong va s& duoc xir 1y
theo quy dinh tai Diéu 11 cta hop dong nay.

5. Ké tu thoi diém hai bén ky bién ban ban giao nha ¢, Bén mua/bén thué mua dugc toan quyén
st dung nha & va chiu moi trach nhi¢m c6 lién quan dén nha ¢ da mua/thué mua, ké ca truong
hop Bén mua/bén thu€ mua c6 st dung hay chua str dung nha ¢ nay.

6. Céc thoa thuan khac cua hai bén (cdc thoa thudn nay phai khong trai ludt va khong trai dao
dirc xa hoi):

Diéu 6. Bio hanh nha &

1. Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém bao hanh nha & da ban theo diing quy dinh tai Diéu
20 ctia Luat Kinh doanh bat dong san, Diéu 85 cua Luat Nha ¢ va cac quy dinh stra d6i, bd sung
ctia Nha nudc vao ting thoi diém.

2. Khi ban giao nha ¢ cho Bén mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho thué mua phai thong béo va
cung cap cho Bén mua/bén thué mua 01 ban sao bién ban nghiém thu dua cong trinh nha & vao
st dung theo quy dinh cta phép luat xay dung d€ cac bén xac dinh thoi diém bao hanh nha 6.

3. Noi dung bao hanh nha ¢ bao gom: sira chira, khic phuc cac hu hong vé két cdu chinh cta nha
o (dam cOt, tran san, mai, tuong, cac phan op, lat, trat), cac thlet bi gan lién véi nha ¢ nhu h¢
thdng céc loai cira, hé théng cung cap chat d6t, duong day cép dién sinh hoat, cip dién chiéu



séng, hé théng cép nudc sinh hoat, thoat nuge thai, khic phuc céc truong hop nghiéng, lun, sut
nha ¢. D01 véi cac thiét bi khac gan voi nha ¢ thi Bén ban/bén cho thué mua thyc hi¢n bao hanh
theo quy dinh ctia nha san xuat hoac nha phan phoi.

Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém thuc hién bao hanh nha & bang cach thay thé hoic sta
chita cac diém bi khuyét tat hodc thay thé cac trang thiét bi cing loai c6 chit lugng twong duong
hodc tét hon. Viéc bao hanh bang cach thay thé hodc sira chita chi do Bén ban/bén cho thué mua
hodc Bén dugc Bén ban/bén cho thué mua uy quyén thuc hién.

4. Bén mua/bén thué mua phai kip thoi théng bao bang van ban cho Bén ban/bén cho thué mua
khi nha & ¢6 cac hu hong thudce dién dugce bao hanh. Trong thoi han ...... ngdy, ké tir ngdy nhan
dugc thong béo ciia Bén mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhi¢m thyc hién
bdo hanh cac hu hong theo ding thda thuan va theo quy dinh cua phap luat; Bén mua/bén thué
mua phai tao diéu kién dé Bén ban/bén cho thué mua thuc hién bao hanh nha ¢. Néu Bén
ban/bén cho thué mua cham thyc hi¢n viéc bao hanh ma gay thiét hai cho Bén mua/bén thué mua
thi phai chiu trach nhiém bdi thudng cho Bén mua/bén thué mua theo thiét hai thuc té xay ra.

5. Nha ¢ dugc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dung va nghiém thu dua vao st dung voi
thot han t61 thiéu 1a 24 thang. Thoi gian bao hanh nha & dugc tinh tir thoi diém nha & ¢6 bién ban
nghiém thu dua nha ¢ vao su dung theo quy dinh cta phap luat vé xay dung.

6. Thoa thudn vé cac trudng hop khong thyc hién bao hanh nha &: ........cccovvvveiveiennnns

7. Sau thoi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Diéu nay, viéc sta chira cac hu hong cua
nha & thudc trach nhiém ctia Bén mua/bén thué mua.

8. Cac thoa thuan khéc cua hai bén (cdc thoa thugn nay phai khong trdi ludt va khong trdi dao
dirc xa hoi):

Piéu 7. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Truong hop Bén mua c6 nhu cau thé chap nha & da mua cho t6 chirc tin dung dang hoat dong
tai Viét Nam trudc khi Bén mua dugc cap Giay chung nhan thi Bén mua phai thong bao trudc
bang van ban dé Bén ban cung Bén mua lam cac thu tuc can thiét theo quy dinh cta t6 chuc tin
dung.

2. Trong truong hop Bén mua/bén thué mua chua nhan ban giao nha ¢ tir Bén ban/bén cho thué
mua ma Bén mua/bén thué mua c6 nhu cau thuc hién chuyén nhuong hop dong nay cho bén thir
ba thi cac bén phai thuc hién ding tha tuc chuyén nhuong hop dong theo quy dinh cua phap luat
vé kinh doanh bit dong san. Bén ban/bén cho thué mua khong dugc thu thém bat ky mot khoan
kinh phi chuyén nhugng hop dong nao khi lam thi tuc x4c nhan viéc chuyén nhuong hop dong
cho Bén mua/bén thué mua.

3. Hai bén thong nhat rang, Bén mua/bén thué mua chi dugc chuyén nhuong hop dong mua
ban/thué mua cho bén thir ba khi c6 du cac diéu kién theo quy dinh cua phép ludt vé kinh doanh



bat dong san (Cac bén c6 thé thoa thudn, ghi ré cdc diéu kién chuyén nhirong hop dong mua cdn
ho: .........).

4. Trong ca hai truong hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay, ngudi mua lai nha ¢ hodc bén
nhén chuyén nhuong hgp dong mua ban/thué mua nha ¢ déu dugc hudng cac quyén va phai thuc
hién cac nghia vu cia Bén mua/bén thué¢ mua theo thoa thuan trong hop dong nay.

5. Céc thoa thuan khac cua hai bén (cdc thoa thudn nay phai khong trai ludt va khong trai dao
dirc xa hoi):

Piéu 8. Cic thoa thuin vé phian sé hiru chung trong du 4n va sé hiru riéng, quan 1y vin
hanh dw an (truong hop mua ban/thué mua nha o tai dw an Khu nha o, Khu do thi, dy an nha o
hon hop)

1. Phan s¢ hiru chung va s¢ hitu riéng:

a) Bén mua/bén thué mua dugc quyén st dung riéng doi véi dién tich dat gan lién véi nha ¢ va
cO quyén sé hiru riéng doi voi nha ¢ da mua co6 cac thong tin dugc mo ta, quy dinh tai Bicu 1 cua
hop dong;

b) Céc phan dién tich, hang muc cong trinh xdy dung thudc sé hitu riéng ctia Bén ban/bén cho
thué mua (la cdc phan dién tich, hang muc cong trinh xdy dung trong dw dn ma theo hé so quy
hoach, thiét ké va cdc gidy to phdp Iy cia dw dn dwoc phé duyét xdc dinh cdc phan dién tich,
hang muc céng trinh xdy dung dé kinh doanh nhung chu ddu tw, Bén ban/bén cho thué mua giiv
lai khéng ban): (cdc bén théa thudn, mé ta cu thé cdc ndi dung nay, dam bdo khéng trdi ludt va
khong trdi dao durc xd hoi)

Bén béan/bén cho thué mua c6 quyén sé hitu riéng ddi véi cac phan dién tich nha, cong trinh xay
dung thudc s& hiru riéng cua Bén ban/bén cho thué mua.

¢) Cac phan dién tich, hang muc cong trinh trong dy 4n thudc s& hitu chung ciia cac chi sé hiru
nha & khac, cong trinh xdy dung khac trong du an (néu cb): (cdc bén théa thudn, mé ta cu thé
cic noi dung nay, dam bao khong trai luat va khong trai dao duwc xa hoi)

Céc phan dién tich, hang muc cong trinh trong du 4n thudc s hitu riéng cua chu dau tu nhung
dugc danh dé st dung chung (n€u co): (cdc bén thoa thudn, mo ta cu thé cdc ngi dung nay, dam
bao khong trai ludt va khong trai dao dirc xa hoi)

Chu dau tu, Bén mua/bén thué mua nha &, cac chi sé hiru cac phan dién tich cong trinh trong du
an ¢6 quyén sé hitu chung dbi véi cac phan dién tich thudc so hiru chung. Bén ban/bén cho thué
mua, Bén mua/bén thué mua va cac chu s¢ hitu khac dbi v6i cac phan dién tich nha, cong trinh
xay dung khac c6 quyén st dung chung dbi voi phan dién tich, hang muc cong trinh trong dy an
thudc s& hiru riéng cta chii ddu tu nhung duoc danh dé st dung chung.



2. Cac phén dién tich dich vy, tién ich cong cong trong dy an: 1a céc dién tich sinh hoat cong
déng, khu vuc san choi chung cua du an va cac hang muc dugc xac dinh c6 chuc nang st dung,
phuc vu cong cong theo hd so quy hoach, thiét ké cua dy an duoc phé duyét. Bén ban/bén cho
thué mua, Bén mua/bén thué mua va cac chu sé hitu khac (néu c6) c6 nghia vu tra kinh phi sir
dung, duy tri hoat dong dbi voi cac phan dién tich dich vy, ti€n ich cong cdng trong du an theo
quy ché quan 1y van hanh dy an.

3. Quan 1y van hanh du an (vé cdch thire, don vi quan Iy van hanh; déng gop kinh phi qudn 1y
van hanh, trach nhiém giam sat viéc quan ly, van hanh ... ......... do cac bén thoa thuan)

4. Cac thoa thuan khac (néu co): (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va khéng trdi dao dirc
xa hoi)
Pi¢u 9. Quyén va nghia vu ciia Bén ban/bén cho thué mua

1. Quyén ciia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Yéu cau Bén mua/bén thué mua tra tién mua/thué mua nha & theo dung thoa thuén tai Diéu 3
cua hop dong va dugc tinh 1ai suat trong truong hop Bén mua/bén thué mua cham thanh toan
theo tién do thoa thudn tai Di€u 3 cua hgp dong nay;

b) Yéu cAu Bén mua/bén thué mua nhan ban giao nha ¢ theo dung thoi han thoa thuan ghi trong
hop dong nay;

¢) Pugc quyén tir chdi ban giao nha ¢ hodc ban giao ban chinh Gidy ching nhan cia Bén
mua/bén thué mua cho dén khi Bén mua/bén thué mua hoan tat cac nghia vu thanh toan tién theo
thda thuan trong hop dong nay;

d) Pugc quyén thay ddi trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh nha ¢ c6 gia tri chét luong
twong duong theo quy dinh ciia phap luat vé xay dung; truong hop thay d6i trang thiét bi, vat liéu
hoan thién bén trong nha & thi phai c6 thoa thuan bang vin ban véi Bén mua/bén thué mua;

d) Pon phuong cham dirt hop dong mua ban/thué mua nha & theo thoa thuan tai hop dong nay;

e) Yéu cau Bén mua/bén thué mua ndp phat vi pham hop déng hodc bdi thuong thiét hai khi vi
pham cac thoa thuan thudc dién phai nop phat hoac phai bdi thuong trong hop dong nay hodc

theo quyét dinh cta co quan nha nuéc c6 thim quyén;

g) Cac quyén khac do hai bén thoa thuan (cdc théa thudn ndy phdi khong trdi ludt va khong trdi
dao dirc xa hoi).

2. Nghia vu cua Bén ban/bén cho thué mua:

a) Cung cap cho Bén mua/bén thué mua cac thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét du an, quy
hoach va thiét ké nha ¢ da dugc phé duyét.



b) Xay dung nha ¢ va cac cong trinh ha ting theo diing quy hoach, noi dung hd so dy an va tién
do da dugc phé duyét, dam bao khi ban giao thi Bén mua/bén thué mua c6 thé stir dung va sinh
hoat binh thuong;

¢) Pam bao chét luong xay dung, kién tric k¥ thuat va my thuat nha & theo ding quy chuén, tiéu
chuén thiét ké, tiéu chuan k¥ thuét hién hanh;

d) Bao quan nha ¢ trong thoi gian chua giao nha ¢ cho Bén mua/bén thué mua; thyc hién bao
hanh nha & theo quy dinh tai cua hop dong nay va theo quy dinh cua phap luat;

d) Ban giao nha & va cac gidy to phap 1y c6 lién quan dén nha & ban/cho thué mua cho Bén
mua/bén thué mua theo dung thoi han thda thudn trong hop dong nay;

e) Huéng dan va hd trg Bén mua/bén thué mua ky két hop dong sir dung dich vu voi nha cung
cap dién nudc, vién thong, truyén hinh cap .............. ;

g) Nop tién sir dung dat va cac khoan thué, phi, 18 phi khac lién quan dén viéc ban/cho thué mua
nha ¢ theo quy dinh cua phap luat;

h) Lam thu tuc dé co quan nha nudc c6 thim quyén cip Gidy chimg nhan cho Bén mua/bén thué
mua. Trong trudng hop ndy, Bén ban/bén cho thué mua s& c6 van ban thong bao cho Bén
mua/bén thué mua vé viéc nop cac gidy to lién quan dé Bén ban/bén cho thué mua lam thu tuc dé
nghi cip Gidy ching nhan cho Bén mua/bén thué mua.

Trong thoi han ...... ngay, ké tir ngdy nhan duoc thong bao ciia Bén ban/bén cho thué mua ma
Bén mua/bén thué mua khong ndp dﬁy du cac gidy to theo thong bao thi coi nhu Bén mua/bén
thué mua ty nguyén di lam thu tuc cap Gidy chimg nhan. Khi Bén mua/bén thué mua tu nguyén
lam tha tuc dé nghi cap Gidy chung nhan thi Bén ban/bén cho thué mua phai ho trg va cung cap
day du ho so phap 1y vé nha & da ban/da cho thué mua cho Bén mua/bén thué mua;

i) Hb tro Bén mua lam cac thi tuc thé chip nha & dd mua tai to chire tin dung khi c6 yéu cau cta
Bén mua;

k) Nop phat vi pham hop ddng va bdi thuong thiét hai cho Bén mua/bén thué mua khi vi pham
cac thoa thuan thugc dién phai nop phat hodc boi thuong trong hop dong nay hodc theo quyet

dinh cua co quan nha nudc cé tham quyén;

1) Céac nghia vu khac do cac bén thda thuan (cdc thoa thudn nay phai khong trai ludt va khong
trdi dao dikc xa hoi)

Diéu 10. Quyén va nghia vu ciia Bén mua/bén thué mua

1. Quyén cua Bén mua/bén thué mua:



a) Nhan ban giao nha & quy dinh tai Piéu 1 cua hop d@)ng nay co chét lugng véi cac thiét bi, vat
li¢u néu tai bang danh muc vat liéu xay dung ma cac bén da thoa thuan kém theo hop dong nay
va ho so nha ¢ theo dung thoa thuédn trong hgp dong nay;

b) Pugc st dung . chd dé xe 6 to/xe may trong khu vuc dd xe cua du an (cdc bén thoa thudn cu
thé noi dung nay vé vi tri, dién tich ......... dé xe);

¢) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua lam thi tuc dé nghi cip Gidy chiing nhén theo quy dinh
cua phap luat (trir truong hop Bén mua/bén thué mua ty nguyén thuc hién tha tuc nay theo thoa
thuan tai diém h khoan 2 Bicu 9 cta hop dong nay);

d) Puoc toan quyén sé hitu, str dung va thuc hién cac giao dich dbi v6i nha ¢ dd mua theo quy
dinh cta phap luat, déng thoi dugc str dung cac dich vu ha tr:ing do doanh nghi¢p dich vu cung
cap truc tiép hodc thong qua Bén ban/bén cho thué mua sau khi nhan ban giao nha ¢ theo quy
dinh vé st dung céac dich vu ha tﬁng cua doanh nghiép cung cép dich vu;

d) Nhan Gidy chimg nhan sau khi dé thanh toan du 100% tién mua/thué mua nha ¢ va cac loai
thue, phi, 1¢ phi lién quan dén nha & theo thoa thuan trong hop dong nay va theo quy dinh cua
phap luat;

e) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua hoan thanh viéc xdy dung cic cong trinh ha ting ky thuat
va ha tang xa hi theo dung ndi dung, tién d¢ du 4n da dugc phé duyét;

g) C6 quyén tir chdi nhan ban giao nha & néu Bén ban/bén cho thué mua khong hoan thanh viéc
xdy dung va dua vao sir dung céc cong trinh ha ting phuc vu nhu cau & thiét yéu, binh thuong
ciia Bén mua/bén thué mua theo dung thoa thuan tai khoan 4 Piéu 4 cua hop dong nay hoic
trong truong hop dién tich dat ciia nha &, dién tich xay dung nha ¢ thuc té nho hon/lon hon .

% so vo&i dién tich ghi trong hop dong ndy. Viéc tir chdi nhan ban giao nha ¢ trong truong h0’p
nay khong bi coi 1a vi pham cac diéu kién ban giao nha ¢ ctia Bén mua/bén thué mua ddi voi Bén
ban/bén cho thué mua;

h) Yéu cau Bén ban hd tro thu tuc thé chip nha ¢ d3 mua tai to chuc tin dung trong trudng hop
Bén mua c6 nhu cau thé chap nha & tai to chirc tin dung;

i) Cac quyén khac do hai bén thoa thun (cdc théa thudn nay phai khéng trdi ludt va khéng trdi
dao durc xa hoi):.

2. Nghia vu cia Bén mua/bén thué mua:
a) Thanh toan day du va dung han s tién mua/thué mua nha & theo thoa thuan tai Diéu 3 cta hop
dong nay khong phu thudc vao viéc c6 hay khong c6 thong bdo thanh toan ti€én mua/thué mua

nha & cua Bén ban/bén cho thué mua;

b) Nhan ban giao nha & theo thoa thuan trong hop dong nay;



¢) Ké tir ngay nhan ban giao nha ¢, Bén mua/bén thué mua hoan toan chiu trach nhiém dbi véi
nha ¢ da mua/thué mua (trir cac truong hop thudc trach nhi¢m bao dam tinh phap 1y va vi¢c bao
hanh nha & cia Bén ban/bén cho thué mua) va tu chiu trach nhi€ém vé viéc mua/thué mua, duy tri
cac hop dong bao hiém can thiét di véi moi rui ro, thiét hai lién quan dén nha ¢ va bao hiém
trach nhi¢m dan sy phu hop véi quy dinh cua phép luét;

d) K& tir ngay nhan ban giao nha &, ké ca trudng hop Bén mua/bén thué mua chua vao st dung
nha ¢ thi nha & s€ duoc quan ly va bao tri theo ndi quy quan 1y st dung nha & va Bén mua/bén
thué mua phai tuan tha cac quy dinh dugc néu trong ban ndi quy quan ly sir dung nha &;

d) Thanh toan cac khoan thué, phi va 1¢ phi theo quy dinh cua phap luat ma Bén mua/bén thué
mua phai ndp nhu thoa thuén tai hop dong nay;

e) Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nudc, truyén hinh cép, truyén hinh v¢ tinh,
thong tin lién lac... va cac khoan thu€, phi khac phat sinh do nhu cau st dung cua Bén mua/bén
thué mua theo quy dinh;

g) Str dung nha & dang muc dich dé ¢ theo quy dinh cua Luét Nha & va theo thoa thuan trong hop
ddng nay;

h) Nop phat vi pham hop dong va bdi thuong thiét hai cho Bén ban/bén cho thué mua khi vi
pham cac thoa thuan thudc dién phai np phat hoac boi thuong theo quy dinh trong hop dong nay
hodc theo quyét dinh ctia co quan nha nude c6 tham quyén,;

i) Thuc hién cic nghia vu khac theo quyét dinh clia co quan nha nudc c6 tham quyén khi vi
pham cac quy dinh v€ quan ly, st dung nha &;

k) Céac nghia vu khéc theo thoa thuan cia cac bén (cdc thoa thugn nay phdai khong trai ludt va
khong trai dao dirc xa hoi)

Pic¢u 11. Trich nhiém cia hai bén va viéc xir Iy vi pham hop dong

1. Hai bén thdng nhét hinh thuc, cach thie xt 1y vi pham khi Bén mua/bén thué mua cham tré
thanh toan tién mua/thué mua nha o:

(Cdc bén c6 thé théa thudn cac ndi dung sau ddy:

- Néu qud ... ....... ngay, ké tir ngdy dén han phdi thanh todn tién mua/thué mua nha ¢ theo théa
thudn tai Piéu 3 ciia hop dong nay ma Bén mua/bén thué mua khéng thuc hién thanh todn thi sé
bi tinh ldi sudt phat qud han trén tong sé tién chdm thanh todn la: .......% (.....phdn tram) theo
lai sudt... .. (cdc bén thoa thudn cu thé % ldi sudt/ngay hodc theo tirng thang va ldi sudt c6 ky
han ....thang hodc khong ky han) do Ngdn hang .............. cong bé tai thoi diém thanh todn va
dege tinh bat dau tir ngay phdi thanh todn dén ngay thuc trd;



- Trong qud trinh thwc hién hop dong nay, néu tong thoi gian Bén mua/bén thué mua tré han
thanh todn ciia tdt ca cdc dot phdi thanh todn theo théa thudn tai Piéu 3 ciia hop dong ndy vieot
qua ...... ngay thi Bén ban/bén cho thué mua cé quyén don phwong cham dirt hop dong theo théa
thudn tai Piéu 15 ciia hop dong nay.

Trong trieong hop nay Bén ban/bén cho thué mua digc quyén ban nha ¢ cho khdch hang khdc
ma khéng can cé s dong Y cua Bén mua/bén thué mua nhung phai thong bdo bang van bdn cho
Bén mua/bén thué mua biét truée it nhat la 30 ngay. Bén ban/bén cho thué mua sé hodn trd lai
s6 tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh todn ..........(c6 hodc khéng tinh ldi sudt do cdc bén
théa thudn) sau khi da khdu trir tién boi thieong vé viéc Bén mua/bén thué mua vi pham hop dong
nay la ...... % (ceennne phan tram) tong gid tri hop dong ndy (chwa tinh thué) (do cdc bén théa
thudn % nay).

2. Hai bén théng nhat hinh thic, cach thirc xir Iy vi pham khi Bén ban/bén cho thué mua cham
tré ban giao nha ¢ cho Bén mua/bénthué mua: ...

(Cac bén co thé théa thudn cac néi dung sau day:

- Néu Bén mua/bén thué mua da thanh toan tién mua/thué mua nha & theo tién do théa thudn
trong hop dong nay nhung qud thoi han ...ngay, ké tir ngay Bén ban/bén cho thué mua phdi ban
giao nha ¢ theo théa thudn tai Piéu 5 ciia hop dong nay ma Bén ban/bén cho thué mua van chwa
ban giao nha o cho Bén mua/bén thué mua thi Bén ban/bén cho thué mua phai thanh toan cho
Bén mua/bén thué mua khodn tién phat vi pham véi ldi sudt la ... %0 (- phan tram) (cdc bén
théa thudn cu thé % ldi sudt/ngay hodc theo fing thang va lai sudt ¢6 ky han .. thang hodc
khéng ky han) do Ngdn hang............... cong bé tai thoi diém thanh todn trén téng SO tién ma
Bén mua/bén thué mua da thanh todn cho Bén ban/bén cho thué mua va dwoc tinh tir ngay phai
ban giao theo théa thudn dén ngay Bén ban/bén cho thué mua ban giao nha & thuc té cho Bén
mua/bén thué mua.

- Néu Bén bdn/bén cho thué mua chdm ban giao nha ¢ qud ... ngay, ké tir ngay phai ban giao
nha & theo théa thudn tai Piéu 5 ciia hop dong nay thi Bén mua/bén thué mua co quyén tiép tuc
thwe hién hop dong ndy véi théa thudn bé sung vé thoi diém ban giao nha ¢ méi hodc don
phirong cham ditt hop dong theo théa thudn tai Diéu 14 cia hop dong nay.

Trong trwong hop nay, Bén ban/bén cho thué mua phdi hoan tra lai toan bg sé tién ma Bén
mua/bén thué mua da thanh todn (cdc bén théa thudn cé hodc khéng tinh 1di sudt) va boi thuong
cho Bén mua/bén thué mua khodn tién phat vi pham hop dong twong dwong voi ... %
(......phan tram) tong gid tri hop dong nay (chua tinh thué).

3. Truong hop dén han ban giao nha & theo thong bao ciia Bén ban/bén cho thué mua va nha ¢ da
da diéu kién ban giao theo théa thudn trong hop dong nay ma Bén mua/bén thué mua khong
nhan ban giao thi: (cdac bén thoa thudn cu thé)

4. Cac thoa thuan khac (néu co): (cdc thoa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va khéng trdi dao dirc
xa hoi)



Piéu 12. Cam két ciia cic bén
1. Bén ban/bén cho thué mua cam két:

a) Nha & néu tai Diéu 1 cua hop ddng nay khong thudc dién da ban/cho thué mua cho nguoi
khac, khong thudc dién bi cam ban/cho thué mua theo quy dinh cta phép luat;

b) Nha ¢ néu tai Diéu 1 ctia hop dong nay dugc xay dung theo dung quy hoach, dung thiét ké va
cac ban v& dugc phé duyét di cung cAp cho Bén mua/bén thué mua, bao dam chit luong va dung
cac vat liéu xay dung theo thoa thuan trong hop dong nay;

¢) Cac cam két khac do hai bén thoa thuan (cdc théa thudn nay phdi khong trdi ludt va khéng trai
dao dure xa hoi).

2. Bén mua/bén thué mua cam két:
a) P tim hiéu, xem xét ki thong tin vé nha & mua/thué mua;

b) Pa duoc Bén ban/bén cho thué mua cung cip ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin can
thiét lién quan dén nha ¢, Bén mua/bén thué mua da doc can than va hiéu cac ‘quy dinh cua hop
ddng nay ciing nhu cac phu lyc dinh kem. Bén mua/bén thué mua da tim hiéu ‘moi van dé ma
Bén mua/bén thué mua cho 14 can thiét dé kiém tra mirc do chinh xéac ciia cac gidy to, tai liéu va
thong tin do;

¢) S6 tién mua/thué mua nha & theo hop dong nay 1a hop phap, khong c6 tranh chap voi bén thir
ba. Bén ban/bén cho thué mua s& khong phai chiu trach nhiém d6i voi viéc tranh chap khoan tién
ma Bén mua/bén thué mua da thanh toan cho Bén ban/bén cho thué mua theo hop dong nay.
Trong truong hop c6 tranh chap vé khoan tién mua/thué mua nha ¢ nay thi hop dong nay van co
hiéu lyc ddi voi hai bén;

d) Cung cép cac gidy to can thiét khi Bén ban/bén cho thué mua yéu cau theo quy dinh ctia phap
luat dé 1am thu tuc cap Giay chirng nhan cho Bén mua/bén thué mua.

d) Céac cam két khac do hai bén théa thuan (cdc thoa thudn nay phai khéng trdi ludt va khong
trai dao durc xa hoi):.

3. Viéc ky két hop dong nay giira cac bén 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc, lira ddi.

4. Trong truong hop mot hoac nhiéu diéu, khoan, diém trong hop dong nay bi co quan nha nuéce
c¢6 tham quyén tuyén 13 vo hiéu, khong c6 gia tri phap ly hoac khong thé thi hanh theo quy dinh
hién hanh cta phap luat thi cac diéu, khoan, diém khac cia hop dong nay van cé hiéu luc thi
hanh ddi véi hai bén. Hai bén s& thong nhat stra d6i cac diéu, khoan, diém bi tuyén vo hiéu hoic
khong co gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh cta phap ludt va phu hop voi y
chi cua hai bén.

5. Hai bén cam két thuc hién dung cac thoa thuan da quy dinh trong hop dong nay.



6. Céc thoa thuadn khac (cdc thoa thudn nay phai khong trai ludt va khong trai dao dirc xa hoi):
Piéu 13. Swr kién bat kha khang

1. Céc bén nhét tri thoa thuan mot trong cac truong hop sau day duogc coi 1a su kién bat kha
khéng:

a) Do chién tranh hoic do thién tai hodc do thay ddi chinh sach phap luat cuia Nha nudc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 thim quyén hodc cac truong hop khac
do phép luat quy dinh;

¢) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cap ciru tai co s y té;
d) Céc thoa thuadn khac (cdac thoa thudn nay phai khong trai ludt va khong trai dao dire xa hoi)

2. Moi truong hop kho khin vé tai chinh don thuan s& khéng duogc coi 1a trudng hop bat kha
khéng.

3. Khi xuat hién mot trong cac truong hop bat kha khang theo thoa thun tai khoan 1 Piéu nay
thi bén bi tac dong boi trudong hop bat kha khang phai thong bao bang van ban hoic thong bao
truc tiép cho bén con lai biét trong thot han ........ ngdy, ké tir ngdy xdy ra truong hop bat kha
khang (néu cé gidy to chitng minh vé Iy do bdt kha khdng thi bén bi tac déng phdi xudt trinh gidy
1o nay). Viéc bén bi tac dong bai truong hop bat kha khang khong thyc hién dugc nghia vy cia
minh s& khong bi coi 1 vi pham nghia vu theo hop dong va ciing khong phai 14 co so dé bén con
lai ¢6 quyén cham dit hop ddng nay.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo hop ddng cta cac bén s& dugc tam ding trong thoi gian xay ra su
kién bat kha khang. Cac bén s€ ti€p tuc thuc hién cac nghia vu cua minh sau khi sy kién bat kha
khéng cham dut, trir truong hop quy dinh tai diém d khoan 1 Picu 14 cta hgp dong nay.

5. Cac thoa thuan khac (cdc thoa thudn nay phai khong trdi ludt va khong trai dao diec xa hoi)
Piéu 14. Chim dirt hop dong

1. Cac truong hop chim dut hop dong:

a) Hai bén d(k)ngv}'/ chém dirt hop dong bang van ban. Trong truong hop nay, hai bén 1ap van ban
thoa thuan cu thé cac diéu kién va thoi han cham dat hop dong;



b) Bén mua/bén thué mua cham thanh toan tién mua/thué mua can ho theo thoa thuan tai khoan 1
Diéu 11 cua hgp dong nay;

¢) Bén ban/bén cho thué mua chim ban giao nha & theo thoa thuén tai Diéu 5 cta hop dong nay;

d) Trong truong hop bén bi tac dong boi su kién bat kha khang khong thé khic phuc duoc dé tiép
tuc thue hién nghia vu ciia minh trong thoi han... ngay, ké tr ngay xay ra su kién bat kha khang
va hai bén cling khong c6 thoéa thuin khac thi mdt trong hai bén cé quyén don phuong cham duat

hop dong nay va viéc chim dirt hop dong nay khong duge coi 1a vi pham hop dong.

2. Viéc xur Iy hau qua do chidm dut hop dong theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay nhu: hoan tra
lai tién mua can hg, tinh 131, cac khoan phat va boi thuong ........ do hai bén thoa thuan cu thé.

3. Céc thoa thuan khac (cdc thoa thudn nay phai khong trai ludt va khong trai dao dirc xa hoi)
Piéu 15. Thong bao

1. Pia chi dé cac bén nhan thong bao ctia bén kia (ghi 6 déi véi Bén ban/bén cho thué mua, doi
VOi Bén mua/bén thué mua):

2. Hinh thirc thong béo gitta cac bén (théng qua Fax, thi, dién tin, giao truc tiép): ...

3. Bén nhan thong bao (néu Bén mua/bén thué mua cé nhiéu nguoi thi Bén mua/bén thué mua
thoa thugn cvr 01 nguoi dai dién dé nhan thong bdo) 18: .........ccccocvoveeiiieiieiieie i,

4. Bat ky thong bao, yéu cau, thong tin, khleu nai phat sinh lién quan dén hop dong nay phai
dugc 1ap thanh van ban. Hai bén thong nhat rang, cac thong bao, yéu cau, khiéu nai duoc coi la
dd nhan néu giri &én dung dia chi, dang tén nguoi nhan thong bao, dang hinh thic thong bao
theo thoa thun tai Khoan 1, Khoan 2 va Khoan 3 Piéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va co chit ky ciia ngudi nhan thong bao;

b) Vao ngay bén gui nhan duoc thong bao chuyén fax thanh cong trong trudng hop gii thong
bao bang fax;

¢) Vao ngay ...., ké tir ngdy dong dau buu dién trong truong hop giri théng bao bang thu chuyén
phat nhanh;

d) Céc thoa thuan khac do cac bén thoa thudn ...........cocoeeiiiiiiiiiiii s
5. Cac bén phai théng bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay dbi vé dia chi, hinh

thirc va tén ngudi nhan thong bao; néu khi da c6 thay d6i vé (dia chi, hinh thirc, tén nguoi nhin
thong bao do cac bén thoa thudn ........ ) ma bén c6 thay doi khong thong béo lai cho bén kia biét



thi bén giri thong bao khong chiu trach nhiém vé viéc bén c6 thay doi khong nhan dugc cac vin
ban thong bao.

Piéu 16. Cac théa thuin khac

Ngodi cdc théa thudn da néu tai cdc Piéu, Khodan, diém trong hop dong nay thi hai bén c6 thé
thoa thudn thém cdc ngi dung khac, nhung cac noi dung do hai bén ty thoa thudgn thém tai Piéu
Nay ciing nhie tai cdc Piéu, Khodn, diém khdc trong toan bo hop dong nay phdi khéng trdi véi
cdc néi dung da dwoc quy dinh tai hop dong nay va phdi phit hop véi quy dinh ciia phdp ludt,
khong duwoc trai dao dirc xa hoi.

Piéu 17. Giai quyét tranh chéap

Céc bén c6 trach nhiém thoa thuan cu thé cach thirc, hinh thirc giai quyét tranh chap vé cac noi
dung cua hop dong khi cé tranh chap phat sinh va lga chon ........... (co quan Toa an) de giai

quyét theo quy dinh phép luat khi hai bén khong tu thoa thuan giai quyét duoc.

Piéu 18. Thoi diém c6 hiéu lrc ciia hop dong

1. Hop ddng nay cO hieu IUe K& tl DAY ........vviveiieeeeeeeee e eeeeeeesse e

2. Hop dong nay c6 ........ diéu, voi .....trang, dugc lap thanh ...... ban va c6 gid tri nhu nhau,
Bén mua/bén thué mua gitt .... ban, Bén ban/bén cho thué mua gitt ban dé luu trit, lam thu tuc
nop thué, phi, 1€ phi va thu tuc cap Gidy chung nhan cho Bén mua/bén thué mua.

3. Kém theo hop ddng nay 12 01 ban v& thiét ké mit bang nha & mua/thué mua néu tai Piéu 1 cua
hop dong nay da duoc phé duyét, 01 ban danh muc vat li¢u xay dung nha & (néu mua ban/thué

mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai) va cic gidy to khac: ............

Cac phu lyc dinh kém hop ddng nay va cac stra doi, bd sung theo thoa thuan cua hai bén 1a ndi
dung khéng tach roi hgp dong nay va cé hiéu luc thi hanh doi véi hai bén.

4. Trong trudng hop cac bén thoa thuan thay doi ndi dung ctia hop dong nay thi phai lap bang
véan ban c6 chir ky cua ca hai bén.

BEN MUA/BEN THUE MUA BEN BAN/BEN CHO THUE MUA
(Ky, ghi 16 ho tén; neu la to chirc thi ghi ro chirc (Ky, ghi r6 ho tén, chirc vu
vu nguoi ky va dong dau) nguoi ky va dong dau)

! Ghi cac cin cir lién quan dén viéc mua béan, cho thué mua nha ¢. Trudng hop Nha nudc c6 sira
doi, thay thé cac van ban phéap luat ghi tai phan can ctr ciia hgp dong nay thi bén ban phai ghi lai
theo so, tén van ban mai da thay doi.



2 Ghi tén dpan}} nghié€p, ca nhan ban, cho thué¢ mua nhé} &; néu 1a ca nhan thi khéng can ¢ céac
nodi dung vé Giay chung nhan dang ky doanh nghi¢p/Gidy chirng nhan dang ky dau tu, nguoi dai
dién phap luat cia doanh nghiép.

Néu 1a t6 chuc thi ghi cac thong tin vé to chirc; néu 13 ca nhan thi ghi cc thong tin vé c4 nhan,
néu co nhleu ngudi mua 1a ca nhén cung ding tén trong hop dong thi tai muc nay phai ghi day du
thdng tin vé nhiing nguoi cung mua nha ¢; khong can c6 cac ndi dung vé Gidy chimg nhan ding
ky doanh nghiép/Gidy chirng nhan ding ky dau tw, nguoi dai dién phap luat cua doanh nghiép.

* Néu 1a té chirc thi ghi s6 Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép hodc Gidy ching nhan ding
ky dau tu.



Mau s6 04
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

..... ngay ... thang ... nam ....
HQP PONG MUA BAN/THUE MUA NHA, CONG TRINH XAY DUNG
T R
(Hop d(‘“n}g nay khong ap dung d6i véi cac truwomg hop mua ban/thué mua can h chung cw
- theo Mau s0 01; can hg du lich/ciin h{ vin phong két hop luwu tri - theo Mau so6 02; nha &
riéng 1é - theo Mau so 03)
Can ctr B luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;
Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 25 thang 11 nim 2014;
Can ctir Luat Nha ¢ ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can cur Nghi dinh §6 .../.../ND-CP ngay...... thang...... nam...... cua Chinh phu quy dinh chi
tiét thi hanh mdt so diéu cia Luat Kinh doanh bat dong san;

CAN U KDACT oottt ettt an et nn s aeees
Can clr cac van ban, ho so phap 1y du an, nha, cong trinh xay dung: ........ccccccevvreieneene
Hai bén chung t6i gom:

I. BEN BAN/BEN CHO THUE MUA NHA, CONG TRINH XAY DUNG (sau diy goi tit 12
Bén ban/bén cho thué mua):

A A , ’ A2
- TEN t0 ChIC, CAMNAN ...t e e e s s saabe s

- Gidy ching nhéan dang ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan dang ky dau tur sb: ...............

- Nguoi dai dién theo phap luat: ..., Chlrc VU: .ooviiiiiieieeeeeeee
(Truong hop la nguoi dai dién theo uy quyé‘n’ thi ghi) theo giéy iy quyén (van ban iy quyén) so
..... (néu co). Thé can cudc cong dan (ho chiéu) so. ...... cap ngay: ...../ .../ ....., tdi.......)

B D It W el 1 PSSR TPRT

-Piénthoai IEn hé: ... Fax: oo,



- SO tai Khodn: .........oooeeiiiiiii i Tai NGAN hANG: ..o
“ VI SO TIUE: .ot

II. BEN MUA/BEN THUE MUA NHA, CONG TRINH XAY DUNG (sau diy goi tit 1a Bén
mua/bén thué mua):

- Tén t6 chuc, ca TRAN®, <ottt ettt ettt ettt n et

- Thé can cude cong dan /ho chiéu® sb: ... CAP NAY: ../ ooo oy 1A e

= NOTAANG KY CU LT 1ttt ettt et ettt e sasa s b e nbesnneeenne

o D )t W ol sV U 1S 1 1 o T E P SRRSO
-Piénthoai lién hé: ... Fax (néu [o70) SRRSOt
- S6 tai khodn (Néu CO): «.ovvvevveneeiie e Tai Ngan hang: .........cccoeeveeviievieennennne.
= M2 SO thUG (18U CO): oot en ettt ettt

Hai bén chung t6i théng nhit ky két hop ddng mua ban/thué mua nha, cong trinh xay dung voi
cac ndi dung sau day:

Pidu 1. Céc thong tin vé nha, cong trinh xiy dung

1. Vi tri nha, cOng trinh XAY dUNE: ...ccveiiiiiiiiiiiieiiecie ettt eseseebeessaeensee e
2. Thong tin vé quy hoach ¢é lién quan dén nha, cong trinh xay dung: ...........cccco.........
3. Quy mo ctia nha, cong trinh XAy dung: ........coociiiiiiiiii
- Tong dién tich san xay dung: ................. m’

- Tong dién tich str dung dat: ................... m?, trong do:

ST dung riéng: .......ooovviiiiiiiiiii i, m?

St dung chung (néu ¢0): ....oevvvvevivneinnn... m’

Muc dich st dung B I Y et anannne
Nguén géc su dung dat (dugc giao, dugc cong nhan hodc thué): .......cccceeveeiiieiiennne

4. Thong tinphép lydudan: ................oooiin. (Gidy tophap ly dwan ................. )



5. Pac diém, tinh chét, cong niang sir dung, chat lugng ctia nha, cong trinh xay dung
- Muc dich stir dung nha, cong trinh XAy dung: .........ccoecveeiieniiienienieeeeee e
- Nam hoan thanh viéc xay dung (ghi nam hoan thanh viéc xay dung nha, cOng trinh xdy dung):

6. Cac ndi dung thoa thuan khac (néu co): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va khong trdi
dao dirc xa hoi)

7. Thyc trang cac cong trinh ha tﬁng, dich vu lién quan dén nha, cong trinh xay dung: ..........

8. Bdi véi hop déng mua ban/thué mua nha, cong trinh x@y dung hinh thanh trong tuong lai thi
phai ghi 1& s, ngay thang nam ciia hop ddng bao lanh vé nha, cong trinh xay dung, s6 ngay
thang ndm vin ban cia S& Xay dung dia phuong vé viéc nha, cong trinh xay dung hinh thanh
trong tuong lai du diéu kién dua vao kinh doanh; kém theo hop ddng nay con c6 ban sao hop
ddng bao lanh vé nha, cong trinh xay dung, ban sao van ban ctia S¢ Xdy dung dia phuong vé
viéc nha, cong trinh xay dyng hinh thanh trong twong lai du diéu kién dua vao kinh doanh.

9. Céc han ché vé quyén s¢ hiru, quyén sir dung nha, cong trinh xay dung (néu co) .....
10. Cac thong tin KNAC (18U CO) wvuvuveeeeeeeeeee et ees et
Piéu 2. Gia mua ban/gia thué mua nha, céng trinh xay dwng

1. Gia mua ban/gia thué mua nha, cong trinh xay dung la:.....d6ng

(BANG CRIE ..ottt ).

(Cac bén thoa thudn, ghi ro trong hop dong don gid ban/thué mua nha, cong trinh xdy dung theo
m? dién tich dat/m? dién tich san xdy dung hodc m® dién tich su dung nha, cong trinh xday dung)

Gia ban nay da bao g@)rp gia tri quyén sur dung dét, }hué VAT (néu Bén ban/bén cho thué mua
thudc dién phai ndp thué VAT) va kinh phi bao tri (néu co).

2. Gia mua ban/gia thué mua nha, cong trinh xay dung quy dinh tai khoan 1 Diéu nay khéng bao
gom cac khoan sau:

- Céc khoan 1¢ phi truéc ba, phi va 1¢ phi theo quy dinh ctia phap luét lién quan dén viéc thuc
hién céc thu tuc xin cap Giay chirng nhan cho Bén mua/bén thué mua. Cac khoan 1€ phi trudce ba,
phi va 1€ phi nay do Bén mua/bén thué mua chiu trach nhi¢m thanh toan;



- Chi phi két n01 lap dit cac thiét bi va sir dung cac dich vu cho nha, cong trinh xay dung gom:
dich vu cung cép gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich vu khac ma Bén
mua/bén thué mua st dung cho riéng nha, cong trinh xay dyng. Céac chi phi nay Bén mua/bén
thué mua thanh toan truc tiép cho don vi cung ung dich vu;

- Kinh phi quan 1y van hanh khu nha, céng trinh xay dung, khu do thi hang thang (néu c6); ké tir
ngdy ban giao nha, cong trinh xay dung cho Bén mua/bén thué mua theo thoa thuan tai Piéu 5
ctia hop dong nay, Bén mua/bén thué mua c6 trach nhiém thanh toén kinh phi quan 1y van hanh
khu nha, cong trinh xay dung, khu do thi theo thoa thuan tai hop dé)ng nay;

- Céc chi phi khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao dirc xa hoi)

3. Hai bén thong nhat, ké tir ngiy ban giao nha, céng trinh xdy dung va trong sudt thoi han so
hiru, sir dung nha, cong trinh xay dung da mua/thué¢ mua thi Bén mua/bén thu€ mua phai ndp cac
nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh toan kinh phi quan 1y van hanh khu nha, cong
trinh xay dung, khu do thi va cac loai phi dich vu khac do viéc st dung céc tién ich nhu: khi dot,
dién, nudc, dién thoai, truyén hinh cép, ......... cho nha cung cap dich vu.

4. Cac noi dung khac do hai bén thoéa thuan (néu c6): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
khong trdi d@o AUc XA NOT) .....cccuveiiiiii i

Piéu 3. Phwong thirc va thoi han thanh toan

1. Phuong thic thanh toan: thanh todn bang tién Viét Nam, bang tién mat hodc théng qua ngan
hang theo quy dinh cua phap lut.

2. Thoi han thanh ton: ............. (Cdc bén thoa thudn cu thé tién dé, thoi han, diéu kién thanh
toan dé ghi vao hop dong).

(Cac bén thoa thugn cu thé tién do thanh todn tién mua/thué mua nha, cong trinh xdy dung, ké
ca thoi han thanh toadn trong truong hop co chénh léch vé dién tich dat, dién tich xday dung thuc
té khi ban giao nha, céng trinh xdy dung, nhung viéc thanh todn truée khi ban giao nhd, céng
trinh xdy dwng phdi theo diing quy dinh ciia Ludt Kinh doanh bat dong sdn, Ludt Nha 6).

Viéc mua ban/thué mua nha, cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai theo phuong thirc
thanh toan nhiéu 1an thi phai thuc hién theo quy dinh tai Piéu 57 ctia Luat Kinh doanh bat dong
san nam 2014 (Viéc thanh toan trong mua ban/thué mua nha, cong trinh xdy dung hinh thanh
trong twong lai dwgc thuc hién nhiéu lan, lan dau khéng qua 30% gia tri hop dong, nhitng lan
tiép theo phdi phit hop véi tién @ xdy dung bt dong san nhung tong sé khéng qua 70% gid tri
hop dong khi chwa ban giao nha, cong trinh xdy dung cho khach hang; trieong hop Bén ban/bén
cho thué mua la doanh nghiép cé vén dau tw nuée ngoai thi tong s0 khong qua 50% gia tri hop
d‘ong Truong hop Bén mua/bén thué mua chua dwoc cdp Glay ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s¢ hitu nha, cong trinh xdy dung va tai san khéc gén lién véi dat thi Bén ban/bén cho thué
mua khéng dwoc thu qud 95% gid tri hop dong; gid tri con lai ciia hop dong dwege thanh todn khi



co quan nha nuée di cdp Gidy chieng nhdn cho Bén mua/bén thué mua. Chii dau tw phdi sir dung
tién ieng truée ciia khdach hang theo diing muc dich da cam ké).

Truong hop thué mua nhad, cong trinh xday dung thi cac bén thoa thudn dé xdc dinh sé tién bén
thué mua phdi tra lan dau, so tién con lai thi chia cho tong so thang ma bén thué mua phai tra
tién thué theo thoa thudn deén khi hét thoi gian phai ngp tién thué theo thang.

3. Cac noi dung khac do hai bén thoa thuan (néu c6): (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao @C X NOT) .......oceiieiiiiiiii e

Piéu 4. Chit lwgng nha, cong trinh xay dung

1. Bén ban/bén cho thué mua cam két bao dam chat lugng nha, céng trinh x4y dung néu tai Diéu
1 hop ddng nay theo dang thiét ké da duoc phé duyét va sir dung ding (hodc tuong dwong) cac
vat liéu xay dung nha, cong trinh xdy dung ma hai bén da cam két trong hop dong nay.

2. Tién d6 xdy dung: Hai bén théng nhit Bén ban/bén cho thué mua cé trach nhiém thyuc hién
viéc xay dung nha, cong trinh xay dung theo dung tién dd théa thuan duoi day: (chi thoa thuan
trong truong hop mua ban/thué mua nha, cong trinh xay dung hinh thanh trong twong lai):

2) G1AT AOAN 1 oot e ettt e ettt e et e e sabaeeenbneeenseeeenseeeanbeeeanseesanneesnes
D) GIAL QOGN 2: ...ttt e e e ettt e ettt e teearaeeaaeeneeenneebeeeareenns

C) GIAT QOGN 37 ..ottt ettt ettt e et e et e et e e eat e e bt e enneebeesaaseneennns

3. Bén ban/bén cho thué mua phai thyc hién xay dung cic cong trinh ha tang k¥ thuat va ha tang
xa hoi phuc vu nhu cAu st dung tai dg an ciia Bén mua/bén thué¢ mua theo ding quy hoach, thiét
ké, noi dung, tién do dy 4n da duoc phé duyét va bao dam chat luong theo dang quy chuén, tiéu
chuén xay dung do Nha nudc quy dinh (chi théa thudn trong truong hop Bén ban/bén cho thué
mua nha, cong trinh xdy dung la chi dau tw dw an nha, cong trinh xdy dung).

4. Bén ban/bén cho thué mua phai hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha tang phuc vu nhu
cau str dung thiét yéu ctia Bén mua/bén thué mua tai dy an theo ndi dung du an va tién d6 da
duge phé duyét trude ngay Bén ban/bén cho thué mua ban giao nha, cong trinh xay dung cho
Bén mua/bén thué mua, bao gdm: hé thong duong giao thong; hé thong dién chleu sang cong
cong, dién sinh hoat; h¢ thong cung cap nude sinh hoat, nue thai; hé thdng cung cap chat dot;
hé thong thong tin lién lac (néu cé théa thudn Bén ban/bén cho thué mua phdi xdy dung) ....... ;
hé théng cong trinh ha ting xd hoi nhu: ........ (chi thoa thudn trong truong hop Bén ban/bén
cho thué mua nha, céng trinh xdy dung la chii dau tw dw dn nha, cong trinh xdy dung. Cdc bén
phdi théa thudn cu thé cdc cong trinh ma Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém phdi xdy
dung de phuc vu nhu cau sir dung binh thuong cua Bén mua/bén thué mua theo tién do ciia dw dn
da dwoc phé duyét).



5. Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc thoa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao @rc XA ROT) ..........ccooooiiiiiiiiiee s

Piéu 5. Giao nhin nha, cong trinh xiy dung

1. Piéu kién giao nhan nha, coéng trinh xay dung: Cdc bén doi chiéu véi théa thudn vé quyén va
nghia vu ciia 02 bén trong hop dong ndy dé théa thudn cu thé vé diéu kién nha, cong trinh xdy
dung dwoc ban giao cho Bén mua/bén thué mua (nhw diéu kién Bén ban/bén cho thué mua phdi
xdy dung xong nha, cong trinh xdy dung theo thiét ké, Bén mua/bén thué mua phdi déng di tién
mua/thué mua nhd, cong trinh xdy dung theo théa thudn trong hop dong, ... ......).

2. Bén ban/bén cho thué mua ban giao nha, cong trinh xay dung cho Bén mua/bén thué mua vao:
.. (ghi ro thoi gian ban giao nha, cong trinh xdy dung).

Viéc ban giao nha, cong trinh xay dung c6 thé sém hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy dinh
tai khoan nay, nhung khong duoc cham qua...... ngdy, ké tir thdi diém dén han ban giao nha,
cong trinh xdy dung cho Bén mua/bén thué mua; Bén ban/bén cho thué mua phai c6 van ban
thong bao cho Bén mua/bén thué mua biét Iy do chdm ban giao nha, cong trinh xay dung
(Truong hop khong thé ban giao nha, cong trinh xdy dung ding thoi han thi cdc bén phdi théa
thudn vé cdc ndi dung lién quan dén viéc thay déi thoi han ban giao).

Trudc ngay ban giao nha, cong trinh xay dung la ......... ngay, Bén ban/bén cho thué¢ mua phai
gui van ban thong b4do cho Bén mua/bén thué mua biét vé thoi gian, dia diém va thu tuc ban giao
nha, cong trinh xay dung.

3. Nha, cong trinh x4y dung duoc ban giao cho Bén mua/bén thué mua phai theo dung thiét ké da
dugc phé duyét; phai st dung dung céc thiét bj, vat liéu néu tai bang danh muc vat li¢u, thiét bi
xay dung ma cac bén da thoa thuan theo hgp dong.

4. Vao ngay ban giao nha, cong trinh xay dung theo thong bao, Bén mua/bén thué mua hoac
nguoi dugc uy quyén hop phap phai dén kiém tra tinh trang thyc té nha, cong trinh xay dung so
vé6i thoa thudn trong hop dong ndy, cting véi dai dién ciia Bén ban/bén cho thué mua do dac lai
dién tich thuc té nha, cong trinh xay dung va ky vao bién ban ban giao nha, cong trinh xay dung.

Truong hop Bén mua/bén thué mua hodc ngudi duge Bén mua/bén thué mua ty quyén hop phap
khong dén nhan ban giao nha, cong trinh xdy dung theo thong bao cua Bén ban/bén cho thué
mua trong thoi han ngay hodc dén kiém tra nhung khong nhan ban giao nha, cong trinh xay dung
ma khong c6 1y do chinh dang (trir truong hop thude dién thoa thuén tai diém g khoan 1 Diéu 10
ctia hop dong nay) thi ké tir ngay dén han ban giao nha, céng trinh xay dung theo thong bao cta
Bén ban/bén cho thué mua dugc xem nhu Bén mua/bén thué mua da dong y, chinh thirc nhan
ban giao nha, cong trinh xay dung theo thuc té va Bén ban/bén cho thué mua da thuc hién xong
trach nhiém ban giao nha, cong trinh xdy dung theo hop ddng, Bén mua/bén thué mua khong
dugc quyén néu bat cir Iy do khong hop 1y nao dé khong nhan ban giao nha, cong trinh xay dung;
viéc tir chéi nhan ban giao nha, cong trinh xay dung nhu vy s€ dugc coi la Bén mua/bén thué
mua vi pham hop dong va s& duoc xir Iy theo quy dinh tai Pidu 11 ctia hop dong nay.



5. Ké tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao nha, cong trinh xdy dung, Bén mua/bén thué
mua dugc toan quyén st dung nha, cong trinh xay dung va chiu moi trach nhiém c6 lién quan
dén nha, cong trinh xay dung d mua/thué mua, ké ca trudng hgp Bén mua/bén thué mua c6 st
dung hay chua sur dung nha, cong trinh xay dung nay.

6. Cac nodi dung khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao dirc XA ROD): ....c.cooeeiiiiiieee e

Diéu 6. Bao hanh nha, cong trinh xiy dung

1. Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhi¢m bao hanh nha, cong trinh xay dung da ban/cho thué
mua theo ding quy dinh tai Diéu 20 cua Luat Kinh doanh bat dong san, Piéu 85 cua Luat Nha ¢
va céac quy dinh sura doi, bo sung cia Nha nudce vao tung thoi diém.

2. Khi ban giao nha, cong trinh xay dung cho Bén mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho thué mua
phai thong bao va cung cap cho Bén mua/bén thué mua 01 ban sao bién ban nghiém thu dua nha,
cong trinh xay dung vao str dung theo quy dinh cua phap luat xay dung dé cac bén xac dinh thoi
diém bao hanh nha, cong trinh xay dung.

3. NOi dung bao hanh nha, cong trinh xay dung bao gf)m stra chita, khic phuc céac hu hong vé
két cau chinh cua nha, cong trinh xay dung (dam, cot, tran san, mai, tuong, cac phan bp, lat, trat),
cac thiét bi gan lién v0i nha, cong trinh xay dung nhu hé thong céc loai cua, hé théng cung cip
chat dbt, duong day cAp dién sinh hoat, cap dién chiéu sang, hé théng cap nudc sinh hoat, thoat
nuoc thai, khic phuc cac trudng hop nghiéng, 1an, sut nha, cong trinh xay dung. Pdi véi cac thiét
bi khéc gin voi nha, cong trinh xay dung thi Bén ban/bén cho thué mua thyc hién bao hanh theo
quy dinh cia nha san xuat hodc nha phéan phéi.

Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém thuc hién bao hanh nha, céng trinh xay dung bang
cach thay thé hoic sira chita cac diém bi khuyét tat hodc thay thé cac trang thiét bi cung loai co
chat luong twong duong hodc tot hon. Viéc bao hanh bang cach thay thé hoic stra chita chi do
Bén ban/bén cho thué mua hoic Bén dugc Bén ban/bén cho thué mua tiy quyén thuc hién.

4. Bén mua/bén thué mua phai kip thoi théng bao bang van ban cho Bén ban/bén cho thué mua
khi nha, cong trinh xdy dung c6 cac hu hong thudc dién dugc bao hanh. Trong thoi han
...... ngdy, ké tir ngay nhan dugc thong bdo cua Bén mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho thué
mua ¢ trach nhiém thyc hién bao hanh cac hu hong theo ding thda thudn va theo quy dinh cua
phép luat; Bén mua/bén thué mua phai tao diéu kién dé Bén ban/bén cho thué mua thuc hién bao
hanh nha, céng trinh xay dung. Néu Bén ban/bén cho thué mua cham thyc hién viéc bao hanh ma
gay thiét hai cho Bén mua/bén thué mua thi phai chiu trach nhiém boi thuong cho Bén mua/bén
thué mua theo thiét hai thuc té xay ra.

5. Nha, cong trinh xdy dung duoc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dung va nghiém thu
dua vao st dung véi thoi han tdi thiéu 13 24 thang. Thoi gian bao hanh nha, cong trinh xay dung
duoc tinh tir thoi diém nha, cong trinh xay dung c6 bién ban nghiém thu dwa nha, cong trinh xiy
dung vao st dung theo quy dinh cia phéap luat vé xay dung.



6. Hai bén thoa thuan vé cac truong hop khong thuc hién bao hanh nha, cong trinh xay dung:
(cac thoa thudn nay phai khong trai Iluat va khong trai dao duc xd hoi)

7. Sau thoi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Piéu nay, viéc stra chita cdc hu hong cua
nha, cong trinh xay dung thudc trach nhi¢m cua Bén mua/bén thué mua.

8. Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao dirc XA ROD). ....c.oooeeiiiiiiiee e

Piéu 7. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Trudng hop Bén mua c6 nhu cau thé chip nha, cong trinh x@y dung dd mua cho t6 chic tin
dung dang hoat dong tai Viét Nam truéc khi Bén mua duge cép Gidy chimg nhan thi Bén mua
phai thong bao trudc bang vin ban dé Bén ban ciing Bén mua lam cac thi tuc can thiét theo quy
dinh cta t6 chuc tin dung.

2. Trong truong hop Bén thué mua chwa nhén ban giao nha, cong trinh xay dung tir Bén cho thué
mua ma Bén thué mua c6 nhu cau thyc hién chuyen nhuong hop ddng nay cho bén thi ba thi cac
bén phai thyce hién dung trinh ty, thu tuc chuyén nhuong hop dong theo quy dinh cta phap luat
vé kinh doanh bat dong san. Bén cho thué mua khong duge thu thém bat ky mot khoan kinh phi
nao khi 1am thu tuc x4c nhéan viéc chuyén nhuong hop dong cho Bén thué mua.

3. Hai bén théng nhét ring, Bén thué mua chi dwgc chuyén nhuong hop dong thué mua nha,
cong trinh xay dung cho bén thir ba khi co dii cac diéu kién theo quy dinh cta phéap luat vé kinh
doanh bét dong san (Cdc bén c6 thé théa thudn, ghi ré cdc diéu kién chuyén nhieong hop dong
thué mua nha, cong trinh x@y dung: .............ccocccueeeueen ).

4. Trong ca hai truong hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Piéu ndy, ngudi mua lai nha, cong trinh
xdy dung hodc bén nhan chuyén nhugng hop dong thué mua nha, cong trinh xay dung déu duoc
hudng cac quyén va phai thuc hién cic nghia vu ctia Bén mua/bén thué mua theo thoa thuan
trong hop dong nay.

5. Cac ndi dung khac do hai bén théa thuan (néu co): (cde thoa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
khong trdi dao @urc Xa ROI). .......ccoooeiiiiiiiiiiie st

Pidu 8. Cic thoa thuin vé phan sé hiru chung trong du 4n va sé hiru riéng, quan 1y vin
hanh (truong hop mua ban/thué mua nha, cong trinh xdy dung tai dw an Khu nha, cong trinh
xdy dung, Khu do thi, dw dn nha, céng trinh xdy dung hon hop)

Néu 1a nha chung cu, c¢6 cin ho chung cu dugc thiét ké va xay dung trong toa nha thi ap dung,
thuc hién theo cac ndi dung dudi ddy (néu khong phdi la nha chung cie, khéng cé can hé chung
cu diege thiét ké va xdy dung trong toa nha thi cdc bén bat budc phai théa thudn, quy dinh vé cdc
néi dung lién quan trong viéc xdc dinh phan so hitu riéng, phan sé hitu chung va viéc sir dung
nha, cong trinh xdy dung trong toa nha, cdac bén cé thé tham khdo ngi dung dp dung cho nha
chung cuw dwdi ddy dé théa thudn):



1. Bén mua/bén thué mua duoc quyén s hitu riéng ddi voi dién tich nha, cong trinh xay dung da
mua/thué mua theo thoa thuan cta hop dong nay va cac trang thlet bi ky thuat stir dung riéng gan
lién v6i nha, cong trinh x4y dung nay bao gdm: .......... ; ¢o quyén sé hiru, sir dung chung d6i
v6i phan dién tich, thiét bi thudc s hiru chung trong toa nha quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

2. Cac dién tich va trang thiét bi k¥ thuat thudc quyén so hiru riéng ciia Bén ban/bén cho thué
mua bao gom: (cdc bén phdi ghi ¥0 VAO MUC NAY) ......ccceoeceeeiiiaiiieiieeieee e

3. Céc phan dién tich va thiét bi thudc s¢ hitu chung, sir dung chung ctia cac chii s hiru trong toa
nhd bao gOmM: ... (cac bén phai thoa thudan va ghi ro nhitng phan
dién tich va thiét bi thugc so hitu chung, su dung chung cua cac chu so hitu trong toa nha).

4. Cac phan dién tich thudc s hitu riéng cua cac cha so hitu khac (néu co) trong toa nha (nhu
van phong, si€u thi va dich vy khac ....): .......... (cdc bén thoa thudn cu thé vao phan nay).

5. Hai bén nhat tri thoa thuan mirc kinh phi quan 1y van hanh toa nha nhu sau:

a) Tinh tir thoi diém Bén ban/bén cho thué mua ban giao nha, cong trinh xay dung cho Bén
mua/bén thué mua theo quy dinh tai Diéu 5 ctia hop dong nay dén thoi diém Ban quan tri/Ban
quan 1y toa nha duoc thanh 1ap va ky hop dong quan 1y, van hanh toa nha véi don vi quan Iy van
hanh 1a: ......... ddng/m?/thang. Mirc kinh phi ndy c6 thé dwoc diéu chinh nhung phai tinh toan
hop 1y cho phu hop véi thuc té timg thoi diém. Bén mua/bén thué mua c6 trach nhiém déng
khoan kinh phi ndy cho Bén ban/bén cho thué mua vao thoi diém ......... (cac bén thoa thuan
dong hang thang vao ngay .......... hoac dong trong ........ thang dau, thoi diém déng 1a

(Cdc bén théa thudn dinh kém theo hop dong nay bang danh muc cdc cong viée, dich vu quan 1y
vin hanh toa nha ma Bén ban/bén cho thué mua cung cap cho Bén mua/bén thué mua trudc khi
thanh Igp Ban quan tri/Ban quan 1y toéa nha, trong dé cé dich vu toi thiéu va dich vu gia ting
nhuw: dich vu bao vé, vé sinh moi truong, quan ly van hanh, thé thao, cham séc sirc khoe... ).

b) Sau khi Ban quéan tri/Ban quén ly toa nha dugc thanh lap thi danh muc cac cong viéc, dich vy,
muc phi va viéc dong phi quan ly van hanh toa nha s€ do Hoi nghi cac chu sé hitu trong toa nha
quyét dinh va do Ban quan tri/Ban quan ly toa nha thoa thuan véi don vi quan 1y van hanh toa
nha.

¢) Truong hop Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc trung wong noi ¢6 toa nha c6 quy
dinh vé muc kinh phi quan ly van hanh toa nha thi mac kinh phi nay dugc dong theo quy dinh
ctia Nha nudc, trir truong hop cac bén cé thdéa thuan khac.

6. Quan 1y van hanh: (vé cdch thire, don vi quan 1y vin hanh; déng gdp kinh phi quan 1y vin
hanh; trach nhiém giam sat viéc quan ly, van hanh ... ... ... do cdc bén thoa thudn)

7. Cac noi dung khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao @Urc XA MOL) ....ocveveieece et



Pi¢u 9. Quyén va nghia vu ciia Bén ban/bén cho thué mua
1. Quyén ciia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Yéu cau Bén mua/bén thué mua tra tién mua nha, cong trinh xay dung theo ding thoa thuan
tai Pi¢u 3 cua hgp dong va dugc tinh 1ai suat trong truong hop Bén mua/bén thué mua cham
thanh toén theo tién dJ thda thuan tai Diéu 3 cta hop dong nay;

b) Yéu cau Bén mua/bén thué mua nhén ban giao nha, cong trinh xay dyng theo dung thoi han
thoa thuédn ghi trong hgp dong nay;

¢) Pugc quyén tir chdi ban giao nha, cong trinh xay dung hodc ban giao ban chinh Gidy ching
nhén cia Bén mua/bén thué mua cho dén khi Bén mua/bén thué mua hoan tat cac nghia vy thanh
toan tién theo thoa thuan trong hop dong nay;

d) Puogc quyen thay di trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh nha, cong trinh xay dung c6
gia tri chat luong tuong duong theo quy dinh cua phéap luat vé xdy dung; truong hop thay doi
trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong nha, cong trinh xay dung thi phai c6 su théa thuan
bang van ban véi Bén mua/bén thué mua;

d) bon phuong cham durt hop dong mua ban/thué mua nha, cong trinh x4y dung theo thoa thuan
tai hop dong nay;

e) Yéu cau Bén mua/bén thué mua ndp phat vi pham hop déng hodc bdi thuong thiét hai khi vi
pham cac thoa thuan thudc dién phai nop phat hodc phai bdi thudng trong hop dong nay hoic
theo quyét dinh ctia co quan nha nuéc c6 thim quyén;

g) Cac quyén khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cde théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
khong trdi dao dirc xa hoi)

2. Nghia vu ctia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Cung cip cho Bén mua/bén thué mua cac thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét du an, quy
hoach va thiét ké nha, cong trinh xay dung da duoc phé duyét;

b) Xay dung nha, cong trinh xay dung va cc cong trinh ha ting theo dung quy hoach, ndi dung
ho so du an va tién d6 da dgqc phé duyét, ddm bao khi ban giao nha, cong trinh xay dung thi
Bén mua/bén thué mua cé thé st dung va sinh hoat binh thuong;

¢) Pam bao chat lugng xay dung, kién tric k¥ thuat va my thuat nha, cong trinh xay dung theo
ding quy chuan, ti€u chuan thiét ke, tiéu chuan k¥ thuat hi¢n hanh;

d) Bao quan nha, cong trinh xdy dung trong thoi gian chua giao nha, cong trinh xay dung cho
Bén mua/bén thué mua; thyc hién bao hanh nha, cong trinh xay dung theo quy dinh tai cua hop
dong nay va theo quy dinh ctia phap luat;



d) Ban giao nha, cong trinh xdy dung va cic gidy to phap 1y c¢6 lién quan dén nha, cong trinh xay
dung cho Bén mua/bén thué mua theo ding thoi han thda thuan trong hop dong nay;

e) Hudng dan va hd tro Bén mua/bén thué mua ky két hop dong sir dung dich vu voi nha cung
cap dién nudc, vien thong, truyén hinh cép....;

g) Nop tién sir dung dat va cac khoan phi, 1& phi khac lién quan dén viéc ban/cho thué mua nha,
cong trinh xay dung theo quy dinh cua phap luat;

h) Lam thu tuc ¢ co quan nha nuéc c6 thim quyén cép Gidy chimg nhan cho Bén mua/bén thué
mua. Trong truong hop nay, Bén ban/bén cho thué mua c6 van ban thong bao cho Bén mua/bén
thué mua vé viéc ndp cac gidy to lién quan dé Bén ban/bén cho thué mua lam thu tyc dé nghi cp
Gidy ching nhan cho Bén mua/bén thué mua;

Trong thoi han ........ ngay, ké tur ngdy nhan dugc thong bao cia Bén ban/bén cho thué mua ma
Bén mua/bén thué mua khong nop day du cac gidy to theo thong bao thi coi nhu Bén mua/bén
thué mua ty nguyén di lam thu tuc cap Gidy chimg nhan. Khi Bén mua/bén thué mua tu nguyén
lam thu tuc de nghi cap Gidy ching nhén thi Bén ban/bén cho thué mua co trach nhiém ho tro va
cung cap day du ho so phép 1y vé nha, cong trinh x4y dung cho Bén mua/bén thué mua;

i) HO trg Bén mua lam cac thu tuc thé chép nha, cong trinh xay dung da mua tai t6 chirc tin dung
khi c6 yéu cau cua Bén mua;

k) Nop phat vi pham hop dong va boi thudng thiét hai cho Bén mua/bén thué mua khi vi pham
cac thoa thuén thugc dién phai nop phat hodc bdi thuong trong hop déng nay hodc theo quyét
dinh ctia co quan nha nudc co thim quyén;

1) Cac nghia vu khac do hai bén thoa thuan (néu c6): (cdc thoa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao @Urc XA MOL) ...ooeoieeii ittt

Pi¢u 10. Quyén va nghia vu ciia Bén mua/bén thué mua

1. Quyén ctia Bén mua/bén thué mua:

a) Nhan ban giao nha, cong trinh xay dung quy dinh tai Diéu 1 ctua hop déng nay co chit luong
véi cac thi€t bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu xay dung ma cac bén da thoa thuan kém

theo hop dong nay va ho so nha, cong trinh xay dung theo ding thoa thuan trong hop dong nay;

b) Puogc su dung ..... chd dé xe 6 to/xe may trong khu vuc dd xe cua du an (cdc bén thoa thudn
cu thé noi dung nay ve vi tri, dién tich .... dé xe);

¢) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua lam thi tuc dé nghi cip Gidy chiing nhén theo quy dinh
cua phap luat (trir truong hop Bén mua/bén thué mua ty nguyén thuc hién tha tuc nay theo thoa
thuan tai diém h khoan 2 Bi€u 9 ctua hop dong nay);



d) Puoc toan quyén sO hitu, st dung va thuc hién cac giao dich ddi vé6i nha, cong trinh xay dung
da mua/thué mua theo quy dinh cta phép luat, déng thoi duoc sir dung céc dich vu ha tﬁng do
doanh nghiép dich vu cung cap truc tiép hoic théng qua Bén ban/bén cho thué mua sau khi nhan
ban giao nha, coéng trinh xay dung theo quy dinh vé st dung cac dich vu ha ting cua doanh
nghiép cung cap dich vu;

d) Nhan Giy chiing nhan sau khi da thanh toan du 100% tién mua/thué mua nha, coéng trinh xay
dung va cac loai thué, phi, 1¢ phi lién quan dén nha, cong trinh xay dyng ban theo thoa thuan
trong hgp dong nay va theo quy dinh ctia phap luat;

e) Yéu cdu Bén ban/bén cho thué mua hoan thanh viéc xay dung cic cong trinh ha ting k¥ thuat
va ha tang xa hdi theo dung ndi dung, tién do du an da dugc phé duyét;

g) Co quyén tir chdi nhan ban giao nha, cong trinh xdy dung néu Bén ban/bén cho thué mua
khong hoan thanh viéc x4y dung va dua vao st dung cac cong trinh ha ting phuc vu nhu cau sir
dung thiét yéu, binh thuong ctia Bén mua/bén thué mua theo dung thoa thuan tai khoan 4 Diéu 4
ctia hop ddng nay hodc trong trudng hop dién tich nha, cong trinh xay dung thuc té nhé hon/lén
hon ...% (.....phan trim) so véi dién tich ghi trong hop dong nay. Viéc tir chdi nhan ban giao
nha, cong trinh xay dung trong trudng hop nay khéng bi coi 1a vi pham cac diéu kién ban giao
nha, cong trinh xdy dung cia Bén mua/bén thué mua ddi voi Bén ban/bén cho thué mua;

h) Yéu cAu Bén ban hd tro tha tuc thé chép nha, cong trinh xay dung da mua tai td chure tin dung
trong truong hop Bén mua cé nhu cau thé chap nha, cong trinh xay dung tai t6 chirc tin dung;

i) Cac quyén khac do hai bén théa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao dirc xa hoi)

2. Nghia vu ciia Bén mua/bén thué mua:

a) Thanh toan day du va dung han s tién mua/thué mua nha, cong trinh xdy dung theo thoa
thuén tai Diéu 3 ctia hgp dong nay khong phu thude vao viéc c¢6 hay khong c6 thong bao thanh
toan tién mua/thué mua nha, cong trinh xay dung cua Bén ban/bén cho thué mua;

b) Nhan ban giao nha, cong trinh xdy dung theo thoa thuén trong hop dong nay;

¢) Ké tir ngdy ban giao nha, cong trinh xay dung, Bén mua/bén thué mua hoan toan chiu trach
nhiém ddi véi nha, cong trinh xay dung di mua/thué mua (trir cac trudng hop thudc trach nhiém
bao dam tinh phap ly va viéc bao hanh nha, cong trinh xay dung ctia Bén ban/bén cho thué mua)
va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cic hop dong bao hiém can thiét d6i v6i moi rui ro,
thiét hai lién quan dén nha, cong trinh xay dung va bao hiém trach nhiém dan su phu hop véi quy
dinh cua phap luat;

d) Ké tir ngay ban giao nha, cong trinh xy dung, ké ca truong hgp Bén mua/bén thué mua chua
vao su dung nha, cong trinh xay dung thi nha, cong trinh xdy dung s€& dugc quan ly va bao tri
theo ndi quy quan ly st dung nha, cong trinh xay dung va Bén mua/bén thué mua phai tuan thu
cac quy dinh dugc néu trong ban ndi quy quan ly sir dung nha, cong trinh xay dung;



@) Thanh toan cac khoan thué, phi va 1€ phi theo quy dinh cua phéap luat ma Bén mua/bén thué
mua phai ndp nhu thoa thuén tai hgp dong nay;

e) Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nudc, truyén hinh cép, truyén hinh vé tinh,
thong tin lién lac... va cac khoan thué, phi khac phét sinh do nhu cau st dung cua Bén mua/bén
thué mua theo quy dinh;

g) St dung nha, cong trinh xay dyng theo diing myc dich thoa thuin trong hop dong nay va theo
quy dinh cta phap luat;

h) Nop phat vi pham hop dong va boi thuong thiét hai cho Bén ban/bén cho thué mua khi vi
pham cac thoa thuén thudc dién phai np phat hodc boi thuong theo quy dinh trong hop dong nay
hodc theo quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 tham quyén;

i) Thuc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh ctia co quan nha nuéc c6 tham quyén khi vi
pham cac quy dinh vé quén 1y, sir dung nha, cong trinh xay dung;

k) Céc nghia vu khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
khong trdi d@o GUC XA NOT) .........cc.oooeiiieiiiiecee et

Piéu 11. Trach nhiém cia hai bén va viéc xir Iy vi pham hop dong

1. Hai bén thdng nhat hinh thirc, cach thirc xir Iy vi pham khi Bén mua/Bén thué mua cham tré
thanh toan tién mua/thué mua nha, cong trinh xay dung:

(Cdc bén cé thé théa thudn cdc néi dung sau day:

- Néu qud ......... ngay, ké tir ngay dén han phai thanh toan tién mua/thué mua nha, céng trinh
xdy dung theo théa thudn tai Piéu 3 cua hop dong nay ma Bén mua/bén thué mua khong thuc
hién thanh todn thi sé bi tinh @i sudt phat qua han trén tong s6 tién cham thanh todn la: ...%
(...phan tram) theo ldi sudt... ... (cdc bén théa thudn cu thé % lai suat/ngay hodc theo timg
thang va lai sudt c6 ky han ... thang hodc khéng ky han) do Ngdn hang... ... ... cong bo tai thoi
diém thanh todn va dwoc tinh bdt dau tir ngay phai thanh todn dén ngay thuec trd;

- Trong qud trinh thwe hién hop dong nay, néu tong thoi gian Bén mua/bén thué mua tré han
thanh todn cia tdt ca cac dot phdi thanh todn theo thoa thudn tai Diéu 3 ciia hop dong ndy viot
qua ..... ngay thi Bén ban/bén cho thué mua cé quyén don phwong cham dirt hop dong theo théa
thudn tai Piéu 14 ciia hop dong nay.

Trong truwong hop nay Bén ban/bén cho thué mua dwgc quyén ban nha, cong trinh xdy dung cho
khdch hang khdc ma khéng can cé sw dong y ciia Bén mua/bén thué mua nhwng phdi thong bdo
bang van ban cho Bén mua/bén thué mua biét truéce it nhat 30 ngay. Bén ban/bén cho thué mua
sé hoan tra lai sé tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh todn ....... (c6 hodc khéng tinh 1di sudt
do cac bén thoa thuan) sau khi da khéu trir tién boi thuong vé viéc Bén mua/bén thué mua vi
pham hop dong nay la .....% (.....phdn tram) tong gid tri hop dong ndy (chwa tinh thué) (do cdc
bén thoa thudn % nay).



2. Hai bén théng nhat hinh thic, cach thirc xir Iy vi pham khi Bén ban/bén cho thué mua cham
tré ban giao nha, cong trinh xay dung cho Bén mua/bén thué mua: ...........

(Cdc bén c6 thé théa thudn cdc ndi dung sau day:

- Néu Bén mua/bén thué mua da thanh todn tién mua/thué mua nha, céng trinh xdy dung theo
tién dé thoa thudn trong hop dong ndy nhung qud thoi han ... ngdy, ké tir ngay Bén ban/bén cho
thué mua phdi ban giao nha, céng trinh xdy dung theo théa thudn tai Piéu 5 cia hop dong nay
ma Bén ban/bén cho thué mua van chwa ban giao nhd, céng trinh xdy dung cho Bén mua/bén
thué mua thi Bén bdan/bén cho thué mua phdi thanh todn cho Bén mua/bén thué mua khoan tién
phat vi pham véi ldi sudt la ... % (.....phan tram) (cdc bén thoa thudn cu thé % ldi sudt/ngay
hodc theo tung thang va ldi sudt ¢é ky han ... thang hodac khong ky han) do Ngdn hang
......... cong bé tai thoi diém thanh todn trén tong so tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh
toan cho Bén ban/bén cho thué mua va dwoc tinh tir ngay phdi ban giao nha, cong trinh xdy
dung theo théa thudn dén ngay Bén ban/bén cho thué mua ban giao nha, cong trinh xdy dung
thuec té cho Bén mua/bén thué mua.

- Néu Bén ban/bén cho thué mua chdm ban giao nha, céng trinh xdy dung qud ... ngay, ké tir
ngdy phai ban giao nha, cong trinh xdy dung theo thoa thudn tai Piéu 5 ciia hop dong nay thi
Bén mua/bén thué mua cé quyén tiép tuc thuc hién hop dong ndy véi théa thudn bé sung vé thoi
diém ban giao nha, cong trinh xdy dwng mdi hodc don phwong cham dirt hop dong theo théa
thudn tai Piéu 14 ciia hop dong nay.

Trong trwong hop ndy, Bén ban/bén cho thué mua phdi hoan tra lai toan bo sé tién ma Bén
mua/bén thué mua da thanh todn (cdc bén thoa thugn c6 hodgc khong tinh ldi suat) va boi thuong
cho Bén mua/bén thué mua khoan tién phat vi | pham hop dong twong dwong véi ....% (..... phan
trdm) tong gid tri hop dong nay (chwa tinh thué).

3. Trudng hop dén han ban giao nha, cong trinh xay dung theo thong bao ctia Bén ban/bén cho
thué mua va nha, cong trinh xay dung da du di€u kién ban giao theo thoéa thuan trong hgp dong
nady ma Bén mua/bén thué mua khong nhan ban giao thi: (cdc bén thoa thudn cu thé)

4. Céc ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu c6): (cic théa thuan nay phai khong trai luat va
khong trai dao GUC XA NO1) ..ooveeiiiiiiieiiicie e

Piéu 12. Cam két ciia cic bén
1. Bén ban/bén cho thué mua cam két:
a) Nha, cong trinh xay dung néu tai Piéu 1 ctia hop ddng nay khong thudc dién da ban/da cho

thué mua cho ngudi khac, khong thudc dién bi cAm ban/cho thué mua theo quy dinh ciia phap
luét;



b) Nha, cong trinh xay dyng néu tai Piéu 1 cua hop dong nay dugc xay dung theo ding quy
hoach, dung thiét ké va cac ban v€ dugc phé duyét da cung cap cho Bén mua/bén thué mua, bao
dam chat lugng va dliing céac vat li¢u xay dung theo thuén trong hgp dong nay;

¢) Cac cam két khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc cam két théa thudn nay phdi khéng trdi
ludt va khong trai d@o GUrc Xa NOT) ..........cccooiiiiiiiiiiii et

2. Bén mua/bén thué mua cam két:
a) P tim hiéu, xem xét ki thong tin vé nha, cong trinh xay dung mua/thué mua;

b) Pa duoc Bén ban/bén cho thué mua cung cip ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin can
thiét lién quan dén nha, cong trinh xay dung, Bén mua/bén thué mua di doc can than va hiéu cac
quy dinh cua hop ddng nay ciing nhu cac phu luc dinh kem. Bén mua/bén thué mua da tim hiéu
moi van dé ma Bén mua/bén thué mua cho 1a can thiét dé kiém tra muc do chinh xac cua cac
gidy 10, tai liéu va thong tin do;

c) S6 tién mua/thué mua nha, céng trinh xdy dung theo hop dong nay 1a hop phap, khong co
tranh chip véi bén thir ba. Bén ban/bén cho thué mua s& khong phai chiu trach nhiém dbi véi
viéc tranh chap khoan tién ma Bén mua/bén thué mua dé thanh toan cho Bén ban/bén cho thué
mua theo hop ddng nay. Trong trudng hop cé tranh chip vé khoan tién mua/thué mua nha, cong
trinh xay dung nay thi hop dong nay van c6 hiéu luc d6i véi hai bén;

d) Cung cép céc gidy to can thiét khi Bén ban/bén cho thué mua yéu cau theo quy dinh ctia phap
luat dé 1am thu tuc cap Giay chiing nhan cho Bén mua/bén thué mua.

@) Cac cam két khac do hai bén théa thuan (néu co): (cdc cam két théa thudn ndy phdi khong trdi
ludt va khong trai dao QUi Xa NOT) ..........cccoooiiiiiiiiie ettt

3. Viéc ky két hop dong nay gitra cac bén 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc, lira ddi.

4. Trong truong hop mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong hop dong nay bi co quan nha nuéce
c6 thdm quyén tuyén 14 v6 hiéu, khong c6 gia tri phap ly hoac khong thé thi hanh theo quy dinh
hién hanh ciia phap luat thi cac diéu, khoan, diém khac cua hop dong nay van co hiéu lyc thi
hanh ddi voi hai bén. Hai bén s& thong nhét stra doi cac diéu, khoan, diém bi tuyén vo hi€u hodc
khong co gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh cta phap ludt va phu hop voi y
chi cua hai bén.

5. Hai bén cam két thuc hién dung cac thoa thuan da quy dinh trong hop dong nay.

6. Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc thoa thudn nay phai khéng trdi ludt va
KNONG tral dao dikc XA NOT) ......ccooveeeieeie ettt

Piéu 13. Sy kién bit kha khang



1. Cac bén nhét tri thoa thudn mot trong cac truong hop sau day duoc coi la sy kién bat kha
khang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay ddi chinh sach phap ludt cia Nha nuéc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh ctia co quan nha nudc cd thim quyén hodc cac trudong hop khac
do phap luat quy dinh;

c¢) Do tai nan, 0m dau thudc dié€n phai di cap clru tai co s¢ y t&;

d) Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao @UC XA NOT) .......ocoeieiiiiiiieee e

2. Moi trudong hop khé khin vé tai chinh don thuan s& khong duogc coi 1a truong hop bt kha
khéng.

3. Khi xuat hién mot trong cac truong hop bat kha khang theo thoa thuan tai khoan 1 Diéu nay
thi bén bi tac dong boi truong hop bat kha khang phai thong bao bang vin ban hodc thong bao
tryc tiép cho bén con lai biét trong thot han ... ngay, ké tir ngdy xay ra truong hop bat kha
khang (néu cé gidy to chitng minh vé Iy do bdt kha khdng thi bén bi tac déng phdi xudt trinh gidy
to' nay). Viéc bén bi tac dong boi truong hop bat kha khang khong thuc hién dugc nghia vu cua
minh s& khong bi coi 14 vi pham nghia vu theo hop déng va ciing khong phai 14 co s& dé bén con
lai c6 quyén cham dat hop dong nay.

4. Viéc thyuc hién nghia vu theo hgp dong cia cac bén s& dugc tam dimg trong thoi gian xay ra sy
kién bat kha khang. Cac bén s€ tiep tuc thuc hién cac nghia vu cua minh sau khi sy kién bat kha

khang cham dut, trir truong hop quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 14 ctia hgp dong nay.

5. Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuén (néu c6): (cde théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va
khong trdi dao Guc XA NOT) ....ccccoueiiiiiiiicceie e

Piéu 14. Chim dirt hop dong
1. Cac truong hop chim dut hop dong:

a) Hai bén ddng y cham dut hop dong. Trong trudng hop nay, hai bén 1ap van ban thoa thuan cu
the cac dicu kién va thoi han cham dat hop dong;

b) Bén mua/bén thué mua chdm thanh toan tién mua/thué mua nha, cong trinh xay dung theo
thoa thuan tai khoan 1 Di€u 11 cta hop dong nay;

¢) Bén ban/bén cho thué mua cham ban giao nha, cong trinh xay dung theo thoa thuan tai Piéu 5
cua hop dong nay;

d) Trong trudng hop bén bi tic dong boi su kién bat kha khang khong thé khic phuc duoc dé tiép
tuc thuc hién nghia vu ctia minh trong thoi han ... ngay, ké tr ngay xdy ra su ki¢n bat kha khang



va hai bén ciing khong c6 thoa thuan khac thi mot trong hai bén c6 quyén don phuong cham dut
hop ddng nay va viéc cham dit hgp dong nay khong duoc coi 1a vi pham hop dong.

2. Viéc xur Iy hau qua do chidm dut hop dong theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay nhu: hoan tra
lai tién mua/thué mua nha, cong trinh xay dung, tinh 13i, cdc khoan phat va boi thuong
............. do hai bén thoéa thuan cu thé.

3. Cac noi dung khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao drC X NOT) ......cocveieiiiiiiiiiie s

Piéu 15. Thong bao

1. Pia chi dé cac bén nhan thong bao ctia bén kia (ghi 6 déi véi Bén ban/bén cho thué mua, doi
VOT Bén Mua/bén thué MUQ): ............ccooviiiiiiiiiiie ittt

2. Hinh thtc thong bao giita cac bén (thong qua Fax, thu, dién tin, giao triee tiép): .........

3. Bén nhan thoéng bao (néu Bén mua/bén thué mua cé nhiéu nguwoi thi Bén mua/bén thué mua
thoa thugn cir 01 nguwoi dai dién dé nhdn thong bao) 1: ............c.cccuvviveiieeieeiesiiese e

4. Bat ky thong bao, yéu cau, thong tin, khleu nai phat sinh lién quan dén hop dong nay pha1
dugc 1ap thanh van ban. Hai bén thong nhét rang, cac thong bao, yéu cau, khiéu nai dugc coi 1a
d3 nhan néu giri dén dung dia chi, ding tén ngudi nhan thong bao, dung hinh thic thong bao
theo thoa thuén tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Diéu nay va trong thodi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va co chit ky ctia nguoi nhan thdng bao;

b) Vao ngay bén gii nhan duoc théng bao chuyén fax thanh cong trong truong hop giri thong
bao bang fax;

c¢) Vao ngay ....... , ké tir ngay déng dau buu dién trong truong hop giri thong béo bang thu
chuyén phat nhanh;

d) Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
khong trdi dao @Uc XA NOI) ........ccccooviiiii i

5. C4c bén phai thong bao bang van ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay d6i vé dia chi, hinh
thire va tén ngudi nhan théng bao; néu khi dd co thay doi vé (dia chi, hinh thire, tén nguwoi nhdn
théng bdo do cdc bén théa thudn.....) ma bén c6 thay d6i khong thong bao lai cho bén kia biét thi
bén giri thong bao khong chiu trach nhiém vé viéc bén c6 thay doi khong nhan dugc cac van ban
théng béo.

Piéu 16. Céc théa thuin khac

Ngoai cac thoa thuan da néu tai cac diéu, khoan, diém trong hop dong nay thi hai bén c6 thé thoa
thuan thém cac ndi dung khac, nhung cac ndi dung do hai bén ty thoa thuan thém tai Diéu nay



ciing nhu tai cac diéu, khoan, diém khac trong toan bd hop ddng nay phai khong trai véi cac noi
dung da duoc quy dinh tai hop dong nay va phai phu hop véi quy dinh cua phéap luat, khong
duoc trai dao dirc xa hoi.

Piéu 17. Giai quyét tranh chip

Cac bén co trach nhiém thoa thuan cu thé cach thuc, hinh thirc giai quyét tranh chap vé cac noi
dung cua hop dong khi c6 tranh chap phat sinh va lya chon......... (co quan Toa én) dé giai
quyét theo quy dinh phép luat khi hai bén khong tu thoa thuan giai quyét duoc.

Piéu 18. Thoi diém c6 hiéu e ciia hop dong
1. Hop d0ng nay cO hidu I K& tl IEAY ......veveeeeeeeeeeeeeeeee et

2. Hop dong nay c6 ... diéu, voi... trang, dugc 1ap thanh ... ban va cé gia tri phap 1y nhu nhau,
Bén mug/bén thué mua gitr ... ban, Bén ban/bén cho thué¢ mua giﬁ ... ban d¢ luu trir, lam thu tuc
ndp thue, phi, 1€ phi theo quy dinh phap luat va thu tuc cap Giay chiing nhan cho Bén mua/bén
thué mua.

3. Kém theo hop df)ng nay 13 01 ban vé& thiét ké mit bang nha, cong trinh xay dung, 01 ban v&
thiét ké miat bang ting ¢ nha, cong trinh xay dung, 01 ban v& thiét ké mit bang toa nha c6 nha,
cong trinh x4y dung néu tai Diéu 1 cua hop dong nay da dugc phé duyét, 01 ban ndi quy quan Iy
sir dung toa nha, 01 ban danh muc vat lidu xay dung nha, cong trinh xay dung (néu mua ban/thué
mua cin ho du lich/can ho van phong két hop luu tra hinh thanh trong twong lai) va cac gidy to
khac nhu ..........

Céc phu lyc dinh kém hop dong nay va cac sira doi, bd sung theo thoa thuan ciia hai bén 1a noi
dung khong tach ro1 hop dong nay va c6 hi€u lyc thi hanh déi vaoi hai bén.

4. Trong truong hop cac bén thoa thuan thay ddi ndi dung ctia hop dong nay thi phai lap bang
van ban c6 chit ky cua cé hai bén.

BEN MUA/BEN THUE MUA BEN BAN/BEN CHO THUE MUA
(Ky, ghi ro ho tén; néu la 16 chitc thi ghi (K, ghi ro ho tén, chitc vu nguoi ky va dong
ro chiec vu nguoi ky va dong dau) dau)

! Ghi c4c can ctr lién quan dén viéc mua ban, cho thué mua nha, cong trinh xay dung. Truong
hop Nha nude c6 stra doi, thay thé cac vin ban phap luat ghi tai phan cin ctr cia hop dong nay
thi bén ban phai ghi lai theo s, tén vin ban mdi di thay doi.



2 Ghi tén dpan}} nghié€p, ca nhan ban, cho thué¢ mua nhé} &; néu 1a ca nhan thi khéng can ¢ céac
nodi dung vé Giay chung nhan dang ky doanh nghi¢p/Gidy chirng nhan dang ky dau tu, nguoi dai
dién phap luat cia doanh nghiép.

Néu 1a t6 chuc thi ghi cac thong tin vé td chirc; néu 13 ca nhan thi ghi cac thong tin vé c4 nhan,
néu co nhleu ngudi mua 1a ca nhén cung ding tén trong hop dong thi tai muc nay phai ghi day du
thong tin vé nhiing nguoi cung mua nha ¢; khong can c6 cac ndi dung vé Gidy chimg nhan ding
ky doanh nghiép/Gidy chirng nhan ding ky dau tu, nguoi dai dién phap luat cua doanh nghiép.

* Néu 1a té chirc thi ghi s6 Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép hodc Gidy ching nhan ding
ky dau tu.



Mau s6 05
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

..., NQay ... thang ... nam ....
HQP PONG THUE NHA O, CONG TRINH XAY DUNG
] S
Can ctr B§ luat Dan su ngay 24 thang 11 nam 2015;
Cin cir Luat Kinh doanh bat dong san ngay 25 thang 11 nim 2014;
Can ctir Luat Nha ¢ ngay 25 thang 11 nam 2014;

Cén clt Nghi dinh s6 .../.../ND-CP ngdy thang nam ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot
s0 diéu cua Luat Kinh doanh bat ddng san;

Can cur Nghi dinh 6 .../ ../ND-CP ngay ... thang ... nam ... cia Chinh phu quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh mét s6 di€u ctia Luéat Nha &;

CAN G KNACT oottt s sttt en st as bt
Can ctr cac van ban, ho SO phap 1y dur An: ...ooeeiiiiiiiiicee e
Hai bén chung t6i gom:

I. BEN CHO THUE NHA O, CONG TRINH XAY DUNG (sau déy goi tit 1a Bén cho
thué):

- Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan ding ky dau tu so: ..............
- Nguoi dai dién theo phap luat: ..., Chlic VU: .ooeeeeeeeeeeeee

(Trieong hop la ngwoi dai dién theo ity quyén thi ghi) theo gidy iy quyén (van ban ity quyén) sé
..... (néu co). Theé can cuoc cong dan (ho chiéu) so: ...... cap ngay: ...../...../....., tdi.......)

5 T o] 11 LTSRS PRRPRRO

-DPiénthoai liEn h&: ...... ... i Fax: oo



-S6 tai KhOAN: ....ovveeeieeieee e, Tai Ngan hang: .......cccceevvieviieciieiecieeeee,
S ME SO NUE: ..o

I1. BEN THUE NHA O, CONG TRINH XAY DUNG (sau day goi tit 1a Bén thué):

- Tén t6 chuc, ¢4 RAN®, oottt ettt ettt ettt

- Thé cin cude cong dan /hd chiéu® so: ... CAP NGAY oo ooy 1AL e,

= NOTAANG KY CU T 1.ttt e et e e e e e taeeessaeeensaeesnnnaesnneeenns
DA ChI LIEN NE: oo et e s e a e e e et e e e
-Piénthoailién hé: ... Fax (néu [0 ) SRR
- S6 tai khoan (néu cO): ...ovvvvvnieiiie e Tai Ngan hang: .....c.ccccoeeeevieeiiieene,
= M SO thUS (118U CO): ettt ettt st

Hai bén chiing t6i théng nhét ky két hop dong cho thué nha &, cong trinh xay dung voi cac ndi
dung sau day:

Piéu 1. Cac thong tin vé nha &, cong trinh xiy dung cho thué

1. Vi tri nha, cOng trinh XAY dUNE: ...cc.oooviiiiiiiiiiieeceee et s

(Nha o: bi¢t thu, can hg chung cu, nha o riéng lé; Cong trinh xdy dung khong phai nha o: biét
thu nghi duwong, can ho du lich, can hg van phong ket hop luu tru, van phong, thwong mai, dich
2. Vi tri, dia diém nha &, cong trinh XAy dUNE: ......cocoviveveieieeeeeeeeee e

3. Hién trang vé chat lugng nha &, cONG trNN: ..........c.ovivieeieeeeeeeeeeee e

4. Di¢n tich ciia nha ¢, cong trinh xay dung:

- Tong dién tich san xay dung cho thué: ................. m’
- Tong dién tich st dung dat: ................... m?, trong do:
STdung riéng: ......oovvviiiiiiiiiii e, m?

Str dung chung (néu ¢6): ....ooovvveevnneennn... m?

MUC GCH ST AUNE QAL ..o



5. CONZ NANG ST AUNE: ©oevviieeiiieeiieeeiteeeiee et e et eeesree ettt e eeaeeebaeesbeeesseeesaseeennseesnnseeennns

6. Trang thibt D KM theo: ........oveveveeeeeeeeeeeeeeeeee oo

Piéu 2. Gia thué nha é, cong trinh xay dung

1. Gia thué nha &, cong trinh Xy dung & ..o

(Viét Nam dong/thang hodc Viét Nam ddng/nam). (Bang chif: ..........ccccvvveeveicniiiill).

Gia thué nay da bao gdém: chi phi bao tri, quan 1y van hanh nha &, cong trinh xay dung va cac
khoan thué ma Bén cho thué phai ndp cho Nha nudc theo quy dinh ................ (do cac bén

thoa thuan).

2. Céc chi phi sir dung di¢n, nudc, di€n thoai va cac dich vu khac do Bén thué thanh toan cho bén
cung cap dién, nudc, dién thoai va cac co quan cung cap dich vu khéc.

3. Cac thoa thuan KhAC (18U CO) ....eeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeer ettt
Pié¢u 3. Phwong thirc va thoi han thanh toan

1. Phuong thirc thanh toan: Thanh toan bang tién Viét Nam thong qua hinh thirc (tra bang tién
mat hodc chuyén khodn qua ngan hang) ...........ccceceeiiiniiniiinnnn

2. Thot han thue hi€n thanh t0AN: .........vvvviiiiiii e
3. Cac thoa thuan KhAC (NEU CO): w.vuvreveeeieereeeeeseeseseeeecieeesssssssssessesesssesensnsesisnsenssnssneenens

Piéu 4. Thoi han cho thué, thoi diém giao, nhin nha &, cong trinh xay dung cho thué va hod
so’ kém theo

1. Thoi han cho thué nha ¢, cong trinh Xay dUng: .........ooeviiieeiiiei e,

2. Thoi diém giao nhan nha o: Ngay ... thang ... nim ...

Piéu 5. Sir dung nha 6, cong trinh xiy dung thué

1. Muc dich st dung nha ¢, cong trinh xay dung ctia bén thué: ............ccoceeiiiiiencnnnnn.
2. Cac han ché sir dung nha &, cong trinh XAy dung: ..........coocoovevveeeeeeeeesrereeeeeesenene.
3. Bong phi dich vu, phi quan 1y van hanh: ..........cccooeiiiiii e

4. Ban hanh va tuan thil ndi quy, quy ché quan 1y van hanh ctia khu nha o, dy an: .......



5. Cac thoa thuan khac (néu co): (cdc thoa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va khéng trdi dao dirc
xa hoi)

Pi¢u 6. Quyén va nghia vu ciia bén cho thué
1. Quyén cua bén cho thué (theo Diéu 26 ctia Luat Kinh doanh bat dong san):

a) Yéu cau bén thué nhan nha &, cong trinh xay dung theo thoi han da thoa thuan tai Diéu 4 cua
Hop dong nay;

b) Yéu ciu bén thué thanh toan du tién theo thoi han va phuong thirc thoa thuan tai Diéu 3 cua
Hop dong nay;

¢) Yéu cau bén thué bao quan, sir dung nha &, cong trinh x4y dung theo dang hién trang di liét
ké tai Bi¢éu 1 cua Hop dong nay;

d) Yéu cau bén thué bdi thuong thiét hai hodc sira chita phan hu hong do 15i ctia bén thué gy ra;

@) Cai tao, nang cap nha &, cong trinh xay dung cho thué khi dwoc bén thué dong y nhung khong
duoc gay anh hudng cho bén thué;

¢) Bon phuong cham dut thuc hién hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 cta Luat Kinh
doanh bat dong san;

g) Yéu ciu bén thué giao lai nha &, cong trinh xay dung khi hét thoi han thug;

h) Cac quyén khac do cac bén théa thuan (néu cb): (cdc théa thudn nay phai khéng trdi ludt va
khong trai dao dirc xa hoi)

2. Nghia vu cua Bén cho thué (theo Piéu 27 cua Luat Kinh doanh bat dong san)

a) Giao nha 0, cong trinh xay dung cho bén thué theo thoa thuén trong hop ddng va huéng dan
bén thué sir dung nha &, cong trinh xay dung theo ding cong ning, thiét ké tai Didu 1 ciia Hop
ddng nay:;

b) Bao dam cho bén thué st dung 6n dinh nha ¢, cong trinh xiy dung trong thoi han thug;

c) Béo tri, stra chita nha ¢, cong trinh xay dung theo dinh ky hodc theo thda thuan; néu bén cho
thué khong bdo tri, stra chita nha ¢, cong trinh xay dung ma gay thiét hai cho bén thué thi phai

bdi thudng;

d) Khong dugc don phuong cham dut hop dépg khi bén thué thue hién ding nghia vu theo hop
dong, tru truong hop dugc bén thué dong v cham dat hop dong;

d) Boi thuong thiét hai do 161 ciia minh gay ra;



e) Thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nudc theo quy dinh cia phap luat;

g) Cac nghia vu khac do hai bén thoa thuan (néu c6): (cdc théa thudn ndy phai khéng trdi ludt va
khong trai d@o AUrc XA NOT) ......ccuveiuiiiiiiiiici e

Piéu 7. Quyén va nghia vu ciia bén thué
1. Quyén cua bén thué (theo Piéu 28 cta Luat Kinh doanh bat dong san)

a) Yéu cau bén cho thué giao nha &, cong trinh xdy dung theo dung hién trang da liét ké tai Diéu
1 cia Hop dong nay;

b) Y&u cu bén cho thué cung cip thong tin day du, trung thuc vé nha o, cong trinh xay dung;

¢) Pugc d6i nha &, cong trinh xdy dung dang thué véi nguoi thué khic néu duoc bén cho thué
dong y bang van ban;

d) Puoc cho thué lai mot phan hodc toan bo nha &, cong trinh xay dung néu c6 thoa thuan trong
hop dong hodc dugc bén cho thué dong y bang van ban;

d) Puoc tiép tuc thué theo cac diéu kién da thoa thuin véi bén cho thué trong truong hop thay
doi chu sé hiru;

e) Yéu cau bén cho thué sira chita nha ¢, cong trinh xay dung trong truong hop nha 6, cong trinh
xay dung bi hu hong khong phai do 161 ciia minh gay ra;

g) Yéu cau bén cho thué bdi thudng thiét hai do 15i ctia bén cho thué giy ra;

h) Bon phuong chim dit thuc hién hgp ddng theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 30 cua Luat Kinh
doanh bat dong san;

i) Cac quyén khac do hai bén thoa thuin (néu co): (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao dirc xa hoi)

2. Nghia vu ctia Bén thué (theo Piéu 29 caa Luat Kinh doanh bat dong san)

a) Bao quan, st dung nha &, cong trinh xay dung dang cong nang, thiét ké da liét ké tai Piéu 1 va
cac thoa thuan trong hop dong;

b) Thanh toén du tién thué nha &, cong trinh xay dung theo thoi han va phuong thirc théa thuan
tai Pieu 3 va biéu 4 cuia Hop dong nay;

¢) St dung nha &, cong trinh xay dung dung muc dich va stra chira hu hong cua nha &, cong trinh
xdy dung do 101 cua minh gay ra;

d) Tra nha &, cong trinh x4y dung cho bén cho thué theo diing thoa thuan trong hop dong;



&) Khong duogc thay doi, cai tao, pha d& nha ¢, cong trinh xay dung néu khong co sy dong y bang
van ban cda bén cho thué;

e) Bdi thuong thiét hai do 18i ctia minh gy ra;

g) Cac nghia vu khac do hai bén thoa thuan (néu cb): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
khong trai d@o GC XA NOT) .......ooeeieiiiiiiii e

Picu 8. Trach nhi¢m do vi pham hop dong

1. Trach nhiém ctia bén cho thué khi vi pham hop d0ng ........c.oveveeeeeeeeeeeeecee e

2. Trach nhiém ctia bén thué khi vi pham hop dONE ......c.ovveeveeeeeeeeeeeeeeeciee oo,

3. Cac truong hop bat kha khang: Bén thué hodc Bén cho thué khong bi cot la vi pham hop dong
va khong bi phat hodc khong phai chiu trach nhi€ém boi thuong thiét hai néu viéc cham thuc hién
hgéc khong thuc hién céac nghiarvu duoc cac bén Ehéa thuan trong hgp dong nay do co6 su kién
bat kha khang nhu thién tai, chién tranh, sy thay doi quy dinh phéap luét va cac truong hop khac

ma khong phai do 15i ctia cac Bén gay ra.

4. Cac thoa thuan khac (néu ¢0): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va khéng trdi dao dirc
xa hoi)

Pié¢u 9. Phat vi pham hop dong

DO CAC DEN thOa tHUAN: .....ceviiiiiiiiiii et e e eee e e e eesaae e e e ennnneens
Piéu 10. Cac trwong hop cham dirt hop ddng va cac bién phap xir 1y

1. Cac truong hop chim dut hop dong:

a) Hai bén dong y cham dut hop dong. Trong trudng hop nay, hai bén lap vin ban thoa thuan cu
thé cac diéu kién va thoi han chAm dut hop déng;

b) Bén thué cham thanh toan tién thué theo thoa thuan tai Didu 3 ciia hgp dong nay;

¢) Bén cho thué cham ban giao nha &, cong trinh xay dung theo thoa thuan tai Diéu 4 cua hop
dong nay;

d) Trong truong hop bén bi tac dong boi su kién bat kha khang khong thé khic phuc dugc dé tiép
tuc thuc hién nghia vy cia minh trong thoi han...... ngay, ké tir ngay xay ra su kién bat kha
khang va hai bén ciing khong ¢ thoa thuan khac thi mét trong hai bén c6 quyén don phuong
cham dut hop dong nay va viée chdm dut hop dong nay khéng duoc coi 13 vi pham hop dong.



2. Viée xtr 1y hau qua do chdm dit hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay nhu: hoan tra
lai tién thué, tinh 13i, cic khoan phat va bdi thuong ...... do hai bén théa thuan cu thé.

3. Cac thoa thuan khac (néu co): (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va khéng trdi dao dirc
xa hoi)

Piéu 11. Giai quyét tranh chéap

Céac bén c6 trach nhiém thoa thuan cu thé cach thuc, hinh thirc giai quyét tranh chép vé cac nodi
dung ciia hop ddng khi co tranh chap phat sinh va lya chon ............. (co quan Toa 4n) dé giai
quyét theo quy dinh phép luat khi hai bén khong tu thoa thuan giai quyét duoc.

Piéu 12. Hiéu lwe ciia hop dong

1. Hop ddng nay cO hicu e K& tl DAY .....vvoveeveeeeeeeeeeeeeeeeeeceee e

2. Hop dong nay c6 .... diéu, v6i ..... trang, dugc 1ap thanh ........ ban va c6 gia tri phap 1y nhu
nhau, Bén mua gitwr .... ban, Bén ban gitr ...... ban dé luu trir, lam tha tuc nop thué, phi, 1¢ phi
theo quy dinh cta phép luét.

3. Kém theo hop dong nay cic gidy to vé nha ¢, cong trinh xay dung .........

Cac phuy luc dinh kém hop ddng nay va céac stra doi, bd sung theo thoa thuan cua hai bén 14 noi
dung khong tach roi hop dong nay va c6 hiéu luc thi hanh dbi véi hai bén.

4. Trong trudng hop cac bén thoa thuan thay doi ndi dung ctia hop dong nay thi phai lap bang
van ban c6 chir ky cua ca hai bén.

BEN THUE BEN CHO THUE ,
(Ky, ghi ro ho tén; néu la 16 chirc thi ghi (Ky, ghi r6 ho tén, chirc vu nguoi ky va dong dau)
ro chwre vu nguoi ky va dong dau)

' Ghi cac can cir lién quan dén viéc cho thué nha &, cong trinh xdy dung. Truong hop Nha nudc
c6 stra doi, thay thé cac van ban phap luat ghi tai phan can ctr ctia hop dong nay thi bén ban phai
ghi lai theo s6, tén van ban mai da thay dbi.

2 Ghi tén doanh nghiép, c4 nhan cho nha &, cong trinh xay dung; néu 1a ca nhan thi khong can co
cac ndi dung vé Gidy chiing nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chig nhan dang ky dau tw, ngudi
dai dién phép luét cua doanh nghiép.



¥ Néu 1a t6 chirc thi ghi cac thong tin vé t6 chirc; néu 1a ca nhan thi ghi cac thong tin vé& c4 nhan,
néu c6 nhiéu ngudi mua la ¢4 nhan cung dimg tén trong hop dong thi tai muc nay phai ghi day du
thong tin vé nhitng ngudi cung thué nha &, cong trinh xay dung; khong can c6 cac ndi dung vé
Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan ding ky dau tu, nguoi dai dién phap
ludt cua doanh nghiép.

* Néu 14 té chirc thi ghi 6 Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép hodc Gidy chimg nhan ding
ky dau tu.



Mau s6 06
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

......... , Ngay... thang... nam...
HQP PONG CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG PAT
T SO
Can ctr B§ luat Dan su ngay 24 thang 11 nam 2015;
Can ct Luat Dét dai ngay 29 thang 11 nam 2013;
Cin ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 25 thang 11 nim 2014;

Cén ctt Nghi dinh s6 ..../..../ND-CP ngdy....théng.....ndm...... cia Chinh phi quy dinh chi tiét thi
hanh mot so diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;

Can ctr Nghi dinh s6 ..../..../ND-CP ngay ..... thdng ..... ndm ...... cua Chinh phii quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 diéu cua Luat Pat dai;

CAN CT KNACT .. oot sn s
Hai bén chiing toi gdom:

I. BEN CHUYEN NHUQNG

B (R 01111 LT
- Gidy chimg nhéan dang ky doanh nghiép/Giay chimg nhan dang ky dau tu so: ...............
- Nguoi dai dién theo phap [udt: ... Chlirc VU: ..o,

(Truong hop la nguoi dai dién theo uy quyén thi ghi theo gid:y Uy quyén (van ban ity quyén) sé

....................... (néu co). The can cudc cong dan (ho chiéu) SO ..........................cCAp nNgay:
= Y 4 Bl )

T 5 1T T 4|
-Dién thoai li€n hé: ........ccoeviiieiii, FaX: oo

- S6 121 KhOAN: w....ovveeeeeerereneeianes Tai Ngan hang: ........ccoovviiiiiii,



S M SO UG <ottt

II. BEN NHAN CHUYEN NHUQNG

- Tén t6 chirc, ca TNAN? oottt ettt ettt ettt ettt ettt

- Thé cin cude cong dan /ho chiéu® sb: ................ cAp ngay:..../ .../ o, s tal s

= NOTAANG KY CU T 1

-Pi1a chi IEN NE: i

- Dién thoai lien hé: ..oovvvveeeeeceeeeeeeee e, FaxX (08U CO): w.vvvveveeeceisieeessenisnee e
- S6 tai khoan (néu €O): ovvvevvrerereeeeeeeeinrens Tai Ngan hang: .......cccooviiieniiiiiicne
= M SO thUE (18U CO): oottt
Hai bén dong y thyuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo cac thoa thuan sau day:
Piéu 1. Thong tin vé dién tich dat chuyén nhwong

1. Dic diém cu thé cua thira dt nhu sau:

= DIA ChI: o e
B 41 22 T £ 1 T SO TR
I o 02 e (6 TR Y0 1S TP

- Hinh thtrc st dung:

+ St dung riéng: .......cceevrnnne m?;
+ Stir dung chung: ...........ccce... m?;
- Muc dich ST dUng: ..oocoeiiiiii e
- Thoi han ST dUNG: ....oooieiee e
- NGUON GOC ST AUNE: ..ot s s ss st

- Nhitng han ché vé quyén str dung dat (néu c0): ...vvvvveevvveeeeeeeeeeeeeeeee



2. Céc chi tiéu vé xay dung cua thira dat (néu c6) nhu sau:

- Mt A XAY AUNE: o

- S6 tang cao ctia cONg trinh XAy AUNE: ....ovvvvecveereeeeeeiecse e

- Chiéu cao ti da clia cOng trinh XAY dUNE: .....c.oveeveeveereieieieesee s

- Céc chi ti€u khac theo quy hoach dugc duyet: .......ooovviiiii e,
3. Cac nd1 dung, thong tin Khac: ........cccoiiiiiiiii e
Piéu 2. Gia chuyén nhwong

1. Gia chuyén nhuong quyén st dung dat 13: ................. dong (Bang chit: ............. ).

(Cac bén thda thudn, ghi rd trong hop dong don gia chuyén nhwong quyén sir dung dat tinh theo
m? dién tich dat chuyén nhuong)

Gia chuyén nhuong nay da bao gdm gia tri quyén sit dung dat, thué VAT (néu Bén chuyén
nhugng thudc dién phai ndp thué VAT)

2. Gia chuyén nhuong quy dinh tai khoan 1 Diéu nay khong bao gdm céc khoan sau:

- Cac khoan 1¢ phi tru6e ba, phi va 1¢ phi theo quy dinh cua phap luat lién quan dén viéc thuc
hién cac thu tuc cdp Gidy chirng nhan cho Bén nhan chuyén nhuong. Cac khoan 1é phi trudc ba,
phi va 1& phi nay do Bén nhan chuyén nhuong chiu trach nhiém thanh toén;

- Kinh phi quan 1y van hanh hang thang (néu c6); ké tir ngay ban giao dat cho Bén nhan chuyén
nhuong theo thda thuan tai Piéu 4 ctia hop dong nay, Bén nhan chuyén nhuong co6 trach nhiém
thanh toan kinh phi quéan ly van hanh theo thoa thuan tai hop dong nay;

- Cac chi phi khac do hai bén thoa thudn (18U €O) .......vveeevveerireeeeeeieenene,

3. Hai bén thong nhit ké tir ngay ban giao quyén st dung dit va trong sudt thoi han st dung
quyén sir dung dat da nhan chuyén nhuong thi Bén nhan chuyén nhuong phai ndp céc nghia vu
tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh toan kinh phi quan 1y van hanh va cac loai phi dich vu
khac do viéce sir dung céc tién ich nhu: khi ddt, dién, nudc, dién thoai, truyén hinh cép, ...............
cho nha cung cip dich vu.

4. Céac nodi dung thoa thuan khac (néu co): (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va khéng trai
dao dirc XA NOT) .....cooveceviiiiiiii

Diéu 3. Phuong thirc thanh toan, thoi han thanh toan



1. Phuong thirc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam, bang tién mit hodc théng qua ngan
hang theo quy dinh phap luat.

2. Thoi han thanh toan: .......cccoeeveevevereene. (Cdc bén théa thudn vé tién dg, thoi han, diéu kién
thanh todn dé ghi vao hop dong).

(Cac bén thoa thugn cu thé tién do thanh todn tién nhdn chuyén nhuong quyén sur dung dat, ké
ca thoi han thanh todn trong truong hop c6 chénh léch vé dién tich dat thuc té khi ban giao dat,
nhuwng viéc thanh todn trude khi ban giao ddt phdi theo ding quy dinh cia Ludt Kinh doanh bat
dong san).

3. Cac n6i dung thoa thuan Khac (08U CO): c..vuveevereevceceeceeeeceeeeee e
Picu 4. Ban giao dit va diang Ky quyén sir dung
1. Ban giao quyén st dung dat

a) Viéc ban giao quyén sir dung dat phai dugc cac bén lap thanh bién ban, tuan thu dang quy
dinh ctia phap luat vé dét dai.

b) Bén chuyén nhuong cé trach nhiém ban giao cho Bén nhin chuyén nhuong cac gidy to phap
1y vé quyén sir dung dat kém theo quyén sir dung dat:

- Ban gbc cua Gidy ching nhan quyén sir dung dat (ddi voi truong hop bét budc phai ¢ gidy
ching nhén theo quy dinh cia phap luat);

- Ban sao cac cac gidy to khac theo thoa thUuan: ........c.cceveeieeeieeeeiieseessss s

c¢) Ban giao trén thuc dia: (cac bén théa thuan vé thoi diém, trinh tu, tha tuc ban giao dét trén
thUC A1) oo

(D6i véi trieong hop chuyén nhwong quyén sir dung dat trong dw dn khu do thi méi, die én dau tw
xdy dung ha tang khu céng nghiép va cdc dw dn dau tw xdy dung két cdu ha tang dé chuyén
nhwong quyén sic dung dat c¢é ha tang: Bén chuyén nhirong c6 trach nhiém ban giao cho Bén
nhdn chuyén nhwong céc diém dau néi ha tang ky thudt vé cap dién, cdp va thodt miede.............. ).

2. Ping ky quyén sir dung dat

Bén chuyén nhuong c6 nghia vu thuc hién cac thu tuc theo quy dinh cua phap luat dé ding ky
quyén sir dung dat cho Bén nhan chuyén nhuong tai co quan c6 thim quyén theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai (trwong hop chuyén nhiong quyén sir dung dat trong dir dn), trir trudng hop
bén nhan chuyén nhuong tw nguyén lam thii tuc dang ky quyén sir dung dét.



Trong thoi han ..., ngay ké tir ngay hop dong nay duoc ky két, Bén chuyén nhugng
c6 trach nhiém thuc hién dang ky quyén sir dung dat cho bén nhan chuyén nhuong tai co quan co
tham quyén theo quy dinh ctia phép luat vé dat dai.

Bén nhan chuyén nhuong co trach nhiém phdi hop voi Bén chuyén nhugng thuc hién dang ky
quyén sir dung dét tai co quan ¢ thim quyén theo quy dinh ctia phap luat.

(Cdc bén co thé thoa thudn dé Bén nhdn chuyén nhwong tw thuc hién ding ky quyén sir dung dat,
trong truong hop nay, Bén chuyén nhirong phdi ban giao cho Bén nhdn chuyén nhirong cdc gidy

10 can thiét dé lam thi tuc dang ky quyén sit dung dat).

3. Céc thoa thuan khac (néu co): (cdc théa thudn ndy phdi khéng tréi ludt va khéng trdi dao dire

Piéu 5. Trach nhiém ndp thué, 1¢ phi

1. Vé trach nhiém nop thué theo quy dinh: .......cc.ccovvrveviieerreereresresseeiierneans

2. V& trach nhiém ndp phi, 18 phi theo quy dinh: .....oc.ovveveeveeieiieriereneereeeeian,

3. Cac thoa thuan KhAcC: ........cocviviiii e

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia cic bén

1. Quyén va nghia vu ciia bén chuyén nhuong

1.1. Quyén cua bén chuyén nhuong (theo Diéu 38 Luat Kinh doanh bat dong san):

a) Yéu cau bén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat thanh toan tién theo thoi han va phuong
thirc d4 thoa thuan trong hop dong;

b) Yéu ciu bén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat nhin dit theo ding thoi han da thoa
thuén trong hop dong;

¢) Yéu ciu bén nhin chuyén nhuong quyén sir dung dit bdi thuong thiét hai do 15i ctia bén nhan
chuyén nhuong gy ra;

d) Khong ban giao dat khi chua nhan du tién, trir trudng hop cac bén c6 thoa thuan khéc;

d) Céac quyén khic do cac bén théa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay phdi khong trdi ludt va
khong trai dao dirc X ROT)...........cccovveiiiiiiiiiiiii e



1.2. Nghia vu ctia bén chuyén nhuong (theo Piéu 39 Luat Kinh doanh bat dong san):

a) Cung cap thong tin day du, trung thuc vé quyén sir dung dat va chiu trach nhiém vé thong tin
do minh cung cap;

b) Chuyén giao dit cho bén nhan chuyén nhuong quyén st dung dat du dién tich, ding vi tri va
tinh trang dét theo thoa thuén trong hop dong;

¢) Lam thu tuc dang ky dat dai theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai va giao Gidy ching nhan
cho bén nhan chuyén nhuong, trir trudng hop bén nhan chuyén nhuong ¢ van ban dé nghi tu
lam thu tuc cap Gidy ching nhan;

d) Boi thuong thiét hai do 16i ciia minh gay ra;

d) Thuc hién nghia vy tai chinh véi Nha nudc theo quy dinh cua phap luat;

e) Cac nghia vu khac do cac bén thoa thuan (néu c6): (cac thoa thuin nay phai khong trai ludt va
khong trai dao dlrc Xa ho1) ..ooocvveeviveeiiiiiiie e

2. Quyén va nghia vu ctia bén nhan chuyén nhuong:
2.1. Quyén cua bén nhan chuyén nhuong (theo Piéu 40 Luat Kinh doanh bat dong san):

a) Yéu ciu bén chuyén nhugng cung cép thong tin day du, trung thuc vé quyén s dung dat
chuyén nhuong;

b) Yéu cau bén chuyén nhuong quyén st dung dat giao dat du dién tich, dung vi tri va tinh trang
dat theo thoa thuan trong hop dong;

¢) Yéu cau bén chuyén nhuong 1am thi tuc dang ky dat dai theo quy dinh ciia phap luat vé dat
dai va giao Gidy chirng nhan cho bén nhan chuyén nhuong;

d) Yéu cau bén chuyén nhuong quyén st dung dat boi thudng thiét hai do 15i ciia bén chuyén
nhuong gay ra;

d) C6 quyén sir dung dat ké tir thoi diém nhan ban giao dit tir bén chuyén nhuong;

e) Cac quyén khic do cac bén thoa thuan (néu c6): (cac théa thuan nay phai khong trai luat va
khong trai dao dic X3 1) covveveeeiiiiiiiie e

2.2. Nghia vu ctia bén nhan chuyén nhuong (theo Piéu 41 Luat Kinh doanh bat dong san):



a) Thanh toan tién cho bén chuyén nhuong quyén sir dung dat theo thoi han va phuong thirc thoa
thuan trong hop dong;

b) Boi thuong thiét hai do 16i cia minh gy ra;

¢) Xay dung nha, cong trinh xay dung tuan thu dung cac quy dinh cia phap luat va quy hoach
duoc duyét;

d) Thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nude theo quy dinh cua phép ludt;

d) Cac nghia vu khac do cac bén thoa thuin (néu co): (cac thoa thuin nay phai khong trai luat va
khong trai dao e XA h01) ..ecovveeiiiieiiiieiie e

Pic¢u 7. Trach nhi¢m do vi pham hop dong

1. Hai bén théng nhét hinh thirc, cach thtc xir Iy vi pham khi Bén nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat cham tré thanh t0An tHEN: .........coeevvveeveeerieieriens

(Cdc bén cé thé théa thudn cdc néi dung sau day:
- NéU QUA ..o ngay, ké tir ngay dén han phdi thanh todn tién nhdn chuyén nhwong quyén

sit dung ddt theo théa thudn tai khodn 2 Piéu 3 ciia hop dong ndy ma Bén nhdn chuyén nhwong
khong thuc hién thanh toan thi sé bi tinh ldi sudt phat qua han trén téng 6 tién cham thanh todn

13 e 3 phan tram) theo i sudt................ (cdc bén théa thudn cu thé % ldi
sudt/ngay hodc theo timg thang va ldi sudt ¢6 kp han .............. thang hodc khong ky han) do
Ngan hang................ cdng bé tai thoi diém thanh todn va dwoc tinh bat dau tir ngay phdi thanh

todn dén ngay thiee trd;

- Trong qud trinh thirc hién hop dong nay, néu tong thoi gian Bén nhdn chuyén nhuwong tré han
thanh todn cia tat cd cdc dot phai thanh toan theo thoa thugn tai khoan 2 Piéu 3 cua hop déng
nay viegt qua .............. ngay thi Bén chuyén nhirong cé quyén don phicong cham dirt hop dong
theo théa thudn tai Piéu 10 ciia hop dong nay.

Trong truong hop nay Bén chuyén nhirong dwoc quyén chuyén nhirong quyén sir dung dat cho
khdch hang khéc ma khéong can c¢é s dong ¥ ciia Bén nhdn chuyén nhieong nhieng phai thong
bdo bang van bdan cho Bén nhdn chuyén nhwong biét trude it nhat la 30 ngdy. Bén chuyén
nhuwong sé hoan tra lai s6 tién ma Bén nhan chuyén nhuwong da thanh toan ................. (c6 hoac
khéng tinh ldi sudt do cdc bén théa thudn) sau khi da khdu triv tién boi thuong vé viéc Bén nhan
chuyén nhwrong vi pham hop dong nay la ......... % (coveeeene phan tram) tong gid tri hop dong nay
(chua tinh thué) (do cdc bén théa thudn % nay).



2. Hai bén théng nhét hinh thirc, cach thirc xir Iy vi pham khi Bén chuyén nhugng cham tré ban
giao dat cho Bén nhan chuyén nhuong: ........c..ccccceevevvevcennne.

(Cac bén co thé théa thudn cac néi dung sau day:

- Néu Bén nhdn chuyén nhwong da thanh todn tién nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dat theo
tién dg théa thudn trong hop dong ndy nhung QUA thoi han............... ngay, ké tir ngay Bén
chuyén nhwong phdi ban giao dit theo théa thudn tai Piéu 4 ciia hop dong nay ma Bén chuyén
nhwong van chia ban giao ddt cho Bén nhdn chuyén nhirong thi Bén chuyén nhwong phdi thanh
todn cho Bén nhdn chuyén nhwong khoan tién phat vi pham véi ldi sudt 1a ............... % (covveeeene
phan tram) (cac bén théa thudn cu thé % ldi sudt/ngdy hodc theo tirng thang va ldi sudt cO ky
han ............. thang hodc khong ky han) do Ngan hang................. céng bé tai thoi diém thanh todn
trén tong sé tién ma Bén nhdn chuyén nhwong da thanh todn cho Bén chuyén nhuwong va dioc
tinh tir ngay phdi ban giao theo théa thudn dén ngdy Bén chuyén nhwong ban giao dat thuc té
cho Bén nhdn chuyén nhirong.

- Néu Bén chuyén nhiong chdm ban giao ddt qud ............. ngay, ké tir ngay phdi ban giao ddt
theo théa thudn tai Diéu 4 ciia hop dong nay thi Bén nhdn chuyén nhirong ¢é quyén tiép tuc thue
hién hop dong ndy véi théa thudn bo sung vé thoi diém ban giao dat méi hodc don phirong cham
dirt hop dong theo théa thudn tai Diéu 10 ciia hop dong nay.

Trong treong hop nay, Bén chuyén nhieong phdi hodan tra lai toan bg sé tien ma Bén nhdn
chuyén nhwong da thanh todn (cdc bén théa thudn c6 hodc khong tinh ldi sudt) va boi thuong
cho Bén nhdn chuyén nhwong khodn tién phat vi pham hop dong tuwong dwong véi ................. %
(R phan tram) tong gid tri hop dong nay (chwa tinh thué).

3. Truong hop dén han ban giao dat theo thong bao cua Bén chuyén nhuong va quyén st dung
dat da du diéu kién ban giao theo thoa thuan trong hop dong ndy ma Bén nhan chuyén nhuong

khong nhan ban giao thi: (cdc bén théa thugn cu thé) ..........ccccowe......

4. Cac théa thuan khac do cac bén thoa thuan (néu c0): (cdc thoa thudn nay phai khong trai ludt
va khong trai dao dirc xa hoi) c.cccoveeeeieiieiannnne,

Pi¢u 8. Cam két ciia cac bén
1. Bén chuyén nhugng cam két:

a) Quyén st dung dat néu tai Piéu 1 ctia hop ddng nay khéng thudc dién da chuyén nhuong cho
ngudi khac, khong thudc dién bi cAm chuyén nhuong theo quy dinh cia phép luat;

b) Quyén st dung dat néu tai Piéu 1 cua hop dong nay dugc tao lap theo dung quy hoach, ding
thiét ké va cac ban v& dugc duyét da cung cip cho Bén nhan chuyén nhuong;



¢) Cac cam két khac do cac bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
khong trdi dao Aurc XA NOI) ........ccoocovviiiiiiiiii e

2. Bén nhan chuyén nhuong cam két:
a) Pa tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé Quyén st dung dat chuyén nhuong;

b) Pa duoc Bén chuyén nhugng cung cép ban sao cic gidy to, tai liéu va thong tin can thiét lién
quan dén quyén st dung dat, Bén nhan chuyén nhuong da doc can than va hiéu cac quy dinh cua
hop dong nay ciing nhu cac phy luc dinh kém. Bén nhan chuyén nhuong di tim hiéu moi van dé
ma Bén nhéan chuyén nhuong cho 1a can thiét dé kiém tra mtrc d6 chinh xdc cta cac gidy to, tai
liéu va thong tin do;

¢) S tién Bén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tra cho Bén chuyén nhuong theo hop
ddng nay 1a hop phap, khong c6 tranh chip voi bén thir ba. Bén chuyén nhuong sé khong phai
chiu trach nhiém dbi voi viéc tranh chip khoan tién ma Bén nhan chuyén nhuong da thanh toan
cho Bén chuyén nhuong theo hop ddng nay. Trong truong hop c¢6 tranh chdp vé khoan tién
chuyén nhuong quyén sir dung dit nay thi hop dong nay van c6 hiéu luc ddi v6i hai bén;

d) Cung cdp cac gidy to can thiét khi Bén chuyén nhuong yéu cau theo quy dinh ctia phap luat dé
lam thu tuc cap Gidy chimg nhan cho Bén nhan chuyén nhuong;

d) Cac cam két khic do cac bén thoa thuan (néu ¢b): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao dirc XA ROT) couvoiveeiiciiiiiiin i

3. Viéc ky két hop dong nay giita cac bén 1 hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc, lira doi.

4. Trong trudng hgp mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong hop dong nay bi co quan nha nudc
c¢6 tham quyén tuyén 1a vo hiéu, khong cé gia tri phap ly hodc khong thé thi hanh theo quy dinh
hién hanh cta phap luat thi cac diéu, khoan, diém khac cua hop déng ndy van c6 hiéu lyc thi
hanh dbi v6i hai bén. Hai bén sé thong nhat stra d6i cac diéu, khoan, diém bi tuyén vo hiéu hodc
khong c6 gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh cta phap ludt va phu hop voi y
chi cua hai bén.

5. Hai bén cam két thyc hién dung cac thoa thuan di quy dinh trong hop dong nay.

6. Céc thoa thuan khac do cac bén thoa thuan (néu co): (cdc thoa thudn ndy phdi khong trdi ludt
va khong trai dao dirc Xa NoOT) .....ccocoveieiiiiiiiiiiiiie e

Pi¢u 9. Cham dirt hop dong

1. Cac truong hop cham dit hop dong:



a) Hai bén dong y chim dit hop dong. Trong trudng hop nay, hai bén 1ap vian ban thoa thuan cu
thé cac diéu kién va thoi han cham dit hop dong;

b) Bén nhan chuyén nhugng cham thanh todn tién nhan chuyén nhugng theo thoa thuan tai diém
a khoan 2.2 Diéu 6 ciia hop dong nay;

¢) Bén chuyén nhugng cham ban giao dit theo thoa thuan tai Diéu 4 cta hop dong nay;

d) Trong truong hop bén bi tac dong boi su kién bat kha khang khong thé khic phuc dugc dé tiép
tuc thyc hién nghia vu clia minh trong thoi han ... ngay, ké tir ngay xay ra su kién bat kha khang
va hai bén ciing khong c6 thoa thuan khac thi mot trong hai bén c6 quyén don phuwong chdm dut
hop ddng nay va viéc chim dit hop dong nay khong duoc coi 1a vi pham hop dong.

2. Viée xir Iy hau qua do cham dirt hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay nhu: hoan tra
lai tién nhan chuyén nhugng, tinh 13i, cdc khoan phat va boi thuong ................ do hai bén thoa

thuan cu thé.

3. Céc thoa thuan khac do cac bén thoa thudn (néu co): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt
va khong trai dao dirc XA hoi) ........ocoevevceiiiiiiiiinennine.

Piéu 10. Swr kién bat kha khang

1. Cac bén nhét tri thoa thudn mot trong cac truong hop sau ddy dwoc coi 1a su kién bat kha
khang:

a) Do chién tranh hoic do thién tai hodc do thay ddi chinh sach phap luat ciia Nha nuéc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh ctia co quan nha nudc cd thim quyén hodc cac trudong hop khac
do phép luat quy dinh;

¢) Do tai nan, 0m dau thudc di€n phai di cap ctru tai co so y t€;

d) Cac thoa thuan khac do cac bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt
va khong trai dao dirc Xa@ ROi) ........ocovevieeiiiniiiiiiiiii

2. Moi truong hop kho khan vé tai chinh don thuan s& khong dugc coi 14 truong hop bat kha
khang.

3. Khi xuat hién mot trong cac trudng hop bat kha khang theo thoa thuan tai khoan 1 Diéu nay
thi bén bi tic dong boi trudng hop bat kha khang phai thong bao bang vin ban hodc thong bao
truc tiép cho bén con lai biét trong thoi han ... ngay, ké tir ngdy xay ra truong hop bat kha khang
(néu cé gidy to chitng minh vé 1y do bdt kha khdng thi bén bi tdc ddng phdi xudt trinh gidy to



nay). Viéc bén bi tac dong boi truong hop bat kha khang khéng thuc hién dugc nghia vu cia
minh s& khong bi coi 13 vi pham nghia vu theo hop dong va ciing khong phai 14 co so dé bén con
lai c6 quyén cham dat hop dong nay.

4. Viéc thyc hién nghia vu theo hop ddng cia cac bén s& dugc tam dimg trong thoi gian xay ra sy
kién bat kha khang. Cac bén sé& tiép tuc thuc hién cac nghia vu ciia minh sau khi sy kién bét kha
khang cham dut, trir trudng hop quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 10 cua hop dong nay.

5. Cac thoa thuan khac do cac bén thoa thuan (néu co): (cdc thoa thudn ndy phdi khong tréi ludt
va khong trai dao dirc Xa@ hoi).........ccoevoveiiiiiiiiiiiiciee

Pié¢u 11. Thong bio

1. Pia chi dé cac bén nhan thong bao cua bén kia (ghi 6 doi véi Bén chuyén nhiong, doi véi Bén
NAGR CRUYEN RAIEONE): ...

2. Hinh thtic thong béo gitta cac bén (théng qua Fax, thw, dién tin, giao triec tiép): ...oveveeeevneen..

3. Bén nhan thong béo (néu Bén nhdn chuyén nhieong c6 nhiéu nguwoi thi Bén nhdn chuyén
nhuwong thoa thudn cu 01 nguoi dai dién dé nhan thong bao) 1&: .......ccceeevuenn..

4. Bat ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén hop dong niy phai
duoc 1ap thanh van ban. Hai bén théng nhét réng, cac thong bao, yéu cau, khiéu nai duoc coi 1a
dd nhan néu giri ¢én dung dia chi, dang tén nguoi nhan thong bao, dang hinh thic thong bao
theo thoa thuan tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Diéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va c¢6 chir ky cia ngudi nhan thong bao;

b) Vao ngay bén giri nhan dugc thong bao chuyén fax thanh cong trong truong hop giri thong
bao bang fax;

c) Vao ngay .............. , ké tir ngay dong dau buu dién trong truong hop giri thong bao bang thu
chuyén phat nhanh;

d) Cac thoa thuan khac do céc bén thoa thuan (néu c6): (cdc théa thudn nay phai khéng trdi ludt
va khong trai dao diec X@ hoi) ........ccoovoeaecnncnnnnne.

5. Cac bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu co6 dé nghi thay ddi vé dia chi, hinh
thirc va tén ngudi nhan thong bao; néu khi da c6 thay d6i vé (dia chi, hinh thirc, tén nguoi nhin
thong bao do cac bén thoa thuan............... ) ma bén co thay dbi khong thong bao lai cho bén kia



biét thi bén giri thong bao khong chiu trach nhiém vé viéc bén c6 thay d6i khong nhan duoc cac
van ban thong bao.

Piéu 12. Cac théa thuin khac

Ngodi cdc théa thudn di néu tai cdc diéu, khodn, diém trong hop dong nay thi hai bén c6 thé
thoa thudn thém cdc ngi dung khac, nhung cac noi dung do hai bén ty thoa thudn thém tai Piéu
nay ciing nhuw tai cdc diéu, khoan, diém khdc trong toan bé hop dong nay phai khong trdi véi cdc
néi dung da dwoc quy dinh tai hop dong ndy va phai phit hop véi quy dinh ciia phdp ludt, khong
duoc trai dao dve xd hoi.

Piéu 13. Giai quyét tranh chéap

Céac bén c6 trach nhiém thoa thuan cu thé cach thuc, hinh thire gidi quyét tranh chép vé cac nodi
dung ctia hop ddng khi co tranh chap phat sinh va lya chon ................. (co quan Toa 4n) dé giai
quyét theo quy dinh phép luat khi hai bén khong tu thoa thuan giai quyét duoc.

Piéu 14. Thoi diém c6 hiéu luc ctia hop dong

1. Hop ddng nay c6 hiéu Tuc Ké tr DAY ....ov.vvevveeeerrseeseeseeseevesiee s snesnens

2. Hop ddng nay c6 ... diéu, voi... trang, duoc 1ap thanh ... ban va c6 gia tri phdp 1y nhu nhau,
Bén nhan chuyén nhuong giit ... ban, Bén chuyén nhuong giir ... ban dé luu trix, 1am tha tuc ndp
thué, phi, 18 phi va tha tuc cdp Gidy chimg nhan cho Bén nhan chuyén nhuong.

3. Kém theo hop ddng nay la cac gidy to lién quan vé déat dai nhur ....................

Céc phu luc dinh kém hop dong nay va céac stra doi, b sung theo thoa thuin cta hai bén 1a noi
dung khoéng tach roi hop déng nay va c6 hiéu luc thi hanh déi véi hai bén.

4. Trong truong hop cac bén thoa thuan thay ddi ndi dung ctia hop dong nay thi phai lap bang
véan ban c6 chir ky cua ca hai bén.

BEN CHUYEN NHUONG BEN NHAN CHUYEN NHUQNG
(Ky, ghi r6 ho tén, chitc vu nguoi ky va (Ky, ghi r6 ho tén, néu la t6 chirc thi dong
dong dau) dau va ghi chirc vu ngueoi ky)




! Ghi cac can cwr lién quan dén viéc chuyén nhuong quyen sir dung dat. Truong hop Nha nudce c6
stra doi, thay thé cac van ban phap luat ghi tai phan can ctr cia hop ddng nay thi bén chuyén
nhuong phai ghi lai theo sd, tén vin ban méi da thay doi.

Néu 1a t6 chuc thi ghi cac thong tin vé to chirc; néu 13 ca nhan thi ghi cc thong tin vé c4 nhan,
néu co nhleu ngudi mua 1a ca nhén cung dung tén trong hop dong thi tai myc nay phai ghi day du
thong tin vé nhitng ngudi ciing nhan chuyén nhuong quyén su dung dat; khong cén co cac ndi
dung vé Gidy chtng nhan ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan ding ky dau tu, nguoi dai
di¢én phép luat cua doanh nghiép.

¥ Néu 14 t6 chirc thi ghi sé Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép hodc Gidy ching nhan ding
ky dau tu.



Mau s6 07
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

<y NEAY...thang...nam...
HQP PONG CHO THUE (CHO THUE LAI) QUYEN SU DUNG PAT
Sb.......... /A
Can ctr B§ luat Dan su ngay 24 thang 11 nam 2015;
Can ct Luat Dét dai ngay 29 thang 11 nam 2013;
Cin ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 25 thang 11 nim 2014;

Cén clt Nghi dinh s6 ..../..../ND-CP ngdy.....théng.....ndm...... cia Chinh phi quy dinh chi tiét thi
hanh mot so diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;

Can ctr Nghi dinh s6 ..../..../ND-CP ngay ..... thdng ..... ndm ...... cua Chinh phii quy dinh chi tiét
thi hanh mdt s6 diéu cua Luat Pat dai;

CAN CT KNACT ...ttt sn s
Hai bén chiing toi gdom:

I. BEN CHO THUE (BEN CHO THUE LAI) QUYEN SU DUNG PAT (sau day goi tit a
Bén cho thué)

S R 01111 E OO
- Gidy chimg nhéan ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan ding ky dau tu s0: ...............
- Nguoi dai dién theo phap Tudt: ........oooevvviiiiiiiiee Chlre VU: oo,

(Truong hop la nguoi dai dién theo uy quyén thi ghi) theo giéy iy quyén (vin ban uy quyén) sé

....................... (néu co). The can cuoc cong dan (ho chiéu) SO ..............ccveunnn...CAp NEAY:
../ Y., (i, )

B D LT ] ¥ PPN
-Pién thoai iEn hé: ......ccvvvvveeiiiiiis FaX: i

- S6 tal KROAN: w...eveveeeeeeeeee Tai Ngan hang: .......ccccvvveiiiiiinie e



S M SO UG <ottt

I1. BEN THUE (BEN THUE LAI) QUYEN SU DUNG DAT (sau diy goi tit 1a Bén thué)
- Tén t6 chirc, ca TNAN? oottt ettt ettt ettt ettt ettt

- Thé cin cude cong dan /ho chiéu® sb: ................ cAp ngay:..../ .../ o, s tal s

= NOTAANG KY CU T 1

-Pi1a chi IEN NE: i

- Dién thoai lien hé: ..oovvvveeeeeceeeeeeeee e, FaX (N8U CO): wvvnvrrrreeesisienessenssnee s

- S6 tai khoan (néu €O): ovvvevvrerereeeeeeeeinrens Tai Ngan hang: .......cccooviiieniiiiiicne

= M SO thUE (18U CO): oottt

Hai bén ddng ¥ thuc hién viéc cho thué, thué quyén sir dung dat theo cac thoa thuan sau day:
Piéu 1. Thong tin vé dién tich dt cho thué (cho thué lai)

1. Dic diém cu thé cua thira dit nhu sau:

= DIA ChI: o e
B 41 22 T £ 1 T SO TR
I o 02 e (6 TR Y0 1S TP

- Hinh thtrc st dung:

+ St dung riéng: .......cceevrnnne m?;
+ Stir dung chung: ...........ccce... m?;
- Muc dich ST dUng: ..oocoeiiiiii e
- Thoi han ST dUNG: ....oooieiee e
- NGUON GOC ST AUNE: ..ot s s ss st

- Nhitng han ché vé quyén str dung dat (N&U CO): vveveveeeeeeeeeeeeee e,



2. Céc chi tiéu vé xay dung cua thira dat (néu c6) nhu sau:

- Mt A0 XAY AUNE: o

- S tang cao ctia cONG trinh XAy dUNE: ...cv.vvevveceeieieeeeeeesee e

- Chiéu cao ti da clia cOng trinh XAY dUNE: .....c.oveeveeveereieieieesee s
- Céc chi ti€u khac theo quy hoach dugc duyet: .......ooovviiiii e,
3. Cac ndi dung, thONg tiN KNAC: .....cccveieiiiieece et
Didu 2. Gi4 thué dit

1. Gia cho thué quyén sir dung dat 1a: .............. dong (Bang chif: ............... ).

(Céc bén cé thé théa thudn, ghi ré trong hop dong don gid cho thué quyén sir dung c6 thé tinh
theo m? hodic tinh theo toan bé dién tich dat cho thué)

Gia cho thué nay da bao gém gi tri quyén sir dung dat, thué VAT (néu Bén cho thué thudc dién
phai nop thué VAT)

2. Gia cho thué quy dinh tai khoan 1 Piéu nay nay khong bao gdm cac khoan sau: (Cac bén tu
thoa thudn va ghi rd trong hop ddng) .........ovevvevvveviveerennnn.

Pi¢u 3. Phwong thirc thanh toan

1. Phuong thirc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam, bang tién mit hodc théng qua ngan
hang theo quy dinh phéap luat.

2. Thoi han thanh toan: (Cac bén thoa thuan cu thé tién dé thanh todn tién thué quyén suw dung)

3. Cac ndi dung thoa thuan khac (néu co): (Cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va khéng tréi
dao dirc Xa hoi)..........cccooovveviiiinnnnnnn.

Piéu 4. Muc dich thué dit
(Cdc bén ghi ré6 muc dich sir dung ddt ciia bén thué dat) .......................
Piéu 5. Thoi han thué dit, thoi diém ban giao

1. Thoi han thué dat 13: .o.e..cvecececeeeeeeeeeeeeeeees thang (hodc ndm)



2. Thoi han thué bat dau tlr NGAY: ...cveeveceeeeeeeeeeeeeesee e,
3.Giahanthoi han thué: ............ccooeiiiii e,

4. Giai quyét khi hop dong thué dat hét han: .........c.cccceveeevvvieseeeeeseeeees
5. Thoi diém ban giao dat: ......covveeeeeeeieeeeeeee e,

6. Gidy t0 PhAP 1Y V& GAL: oo,

(Cdc bén tw théa thudn vé diéu kién, thi tuc ban giao dat, gidy to kém theo ciia quyén sir dung

dat thué).

7. Céac thoa thuan khac do cac bén thoa thuan (néu c0): (cdc thoa thudn nay phai khong trai ludt
va khong trai dao diec Xa hoi) ........ocovevvceiiiiiiiiiiiiinn,

Pi¢u 6. Quyén va nghia vu ciia bén cho thué
1. Quyén ciia bén cho thué (theo Diéu 42 ctia Luat Kinh doanh bat dong san)

a) Yéu cu bén thué khai théc, st dung dét theo ding muc dich, quy hoach, ké hoach sir dung
dat, du 4n dau tu va thoa thuan trong hop déng;

b) Yéu cau bén thué thanh toan tién thué theo thoi han va phuong thirc thoa thuan trong hop
dong;

¢) Yéu cAu bén thué chim dut ngay viéc su dung dat khong ding muc dich, huy hoai dét hodc
lam giam st gia tri str dung cua dat; néu bén thué khong chdm dut ngay hanh vi vi pham thi bén
cho thué c6 quyén don phuong cham dit thuc hién hop dong, yéu cau bén thué tra lai dit dang
thué va bdi thuong thiét hai;

d) Yéu cau bén thué giao lai dat khi hét thoi han thué theo hop dong;

@) Yéu cau bén thué bdi thuong thiét hai do 15i ciia bén thué gay ra;

e) Cac quyén khac do cac bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao dirc Xa hQi) ..........cocoveiiviiiiiiiiiiiiiieeein

Truwong hop cho thué lai thi xdc dinh quyén theo quy dinh tai Diéu 46 ciia Ludt Kinh doanh bdt
dong san.

2. Nghia vu ctia bén cho thué (theo Diéu 42 cta Luat Kinh doanh bat dong san)



a) Cung cap thong tin ddy du, trung thuc vé quyén st dung dat va chiu trach nhiém vé thong tin
do minh cung cép;

b) Chuyén giao dat cho bén thué du dién tich, dung vi tri va tinh trang dét theo thoéa thuan trong
hop dong;

¢) bang ky viéc cho thué quyén str dung dat;

d) Kiém tra, nhic nh& bén thué bao vé, gilr gin dat va str dung dat ding muc dich;
d) Thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nudc theo quy dinh cia phap luat;

e) Thong bao cho bén thué vé& quyén ctia ngudi thir ba ddi voi dét thug;

g) Boi thuong thiét hai do 161 cia minh gay ra;

h) Céc nghia vu khac do cac bén thoa thuan (néu co): (cdc thoa thudn ndy phai khéng trdi ludt va
khong trai dao dirc XA hoi) ......ooovvveiiiiiiiiiiee

Truwong hop cho thué lai thi xac dinh nghia vu theo quy dinh tai Piéu 46 cua Ludt Kinh doanh
bdt déng san.

Pi¢u 7. Quyén va nghia vu ciia bén thué
1. Quyén cua bén thué (theo Diéu 44 cta Luat Kinh doanh bat dong san)
a) Yéu cau bén cho thué cung cap thong tin day du, trung thuc vé quyén st dung dét cho thué;

b) Yéu cau bén cho thué chuyén giao dat dung dién tich, dung vi tri va tinh trang dét theo thoa
thuan trong hop dong;

¢) Puoc sir dung dat thué theo thoi han trong hop dong;

d) Khai thac, sit dung dét thué va huong thanh qua lao dong, két qua dau tu trén dat thué;
d) Yéu cau bén cho thué boi thuong thiét hai do 18i ctia bén cho thué gy ra;

e) Quyén cho thué lai (néu cb);

g) Cac quyén khac do cic bén thoa thuin (néu co): (cdc théa thudn ndy phdi khéng tréi ludt va
khong trai dao dirc Xa hQi) ........coooveeeiiiiiiiiiiie

2. Nghia vu ctia bén thué (theo Diéu 45 ciia Luat Kinh doanh bat dong san)



a) Str dung dat dung muc dich, ding ranh gidi, dung thoi han cho thug;
b) Khéng dugc hiy hoai dat;

¢) Thanh toan du tién thué quyén st dung dat theo thdi han va phuong thirc da thoa thuan trong
hop dong;

d) Tuén theo quy dinh vé bao vé moi truong; khong dugce lam ton hai dén quyén, loi ich hop
phap ctia ngudi sir dung dit xung quanh;

d) Tra lai dat dung thoi han va tinh trang dat theo thoa thuan trong hop dong;
e) Boi thuong thiét hai do 16i ciia minh gay ra;

g) Cac nghia vu khac do cac bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay phai khéng trdi ludt va
khong trai dao dirc xad hQi) ......ccvvvvvviiiiiiiiiiiiin,

Picu 8. Trach nhi¢m do vi pham hop dong
1. Trach nhiém ctia Bén cho thué khi vi pham hop dong: ........c..cc.cc.cc.eceveenen.
2. Trach nhiém ctia Bén thué khi vi pham hop dong: ..........cceevevvevveveenreneneee.

3. Céc thoa thuan khac do cac bén thoa thudn (néu co): (cdc théa thudn nay phdi khong trdi ludt
va khong trai dao dirc Xd hoi) ....cc.ocovevviviniiunnnnnn.

Piéu 9. Cam két cia cic bén
1. Bén cho thué cam két:

a) Quyén st dung dit néu tai Diéu 1 ctia hop déng nay khong thudc dién bi cAm cho thué theo
quy dinh cta phép luét;

b) Quyén st dung dat néu tai Piéu 1 cua hop dong nay dugc tao lap theo dlng quy hoach, ding
thiét ké va cac ban v& dugc duyét da cung cap cho Bén thugé;

¢) Cac cam két khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc cam két théa thudn nay phdi khéng trdi
ludt va khong trai dao dirc xa hQi) ...........cc..cccvevnnennnn.

2. Bén thué cam két:

a) P tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé quyén sir dung dat cho thug;



b) Pa duoc Bén cho thué cung cdp ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin can thiét lién quan
dén quyén st dung dat, Bén thué da doc can than va hiéu cac quy dinh cua hop dong nay ciing
nhu cac phu luc dinh kém. Bén thué da tim hiéu moi van d& ma Bén thué cho 1a cén thiét dé kiém
tra mirc do chinh xac cia cac giéy to, tai li¢u va thong tin do;

¢) S tién thué quyén sir dung dat theo hop ddng nay 1a hop phap, khong c6 tranh chép véi bén
thit ba. Bén cho thué s& khong phai chiu trach nhiém dbi v6i viéc tranh chap khoan tién ma Bén
thué da thanh toan cho Bén cho thué theo hop dong nay. Trong truong hop co tranh chap vé
khoan tién nay thi hop ddéng nay van c6 hiéu luc dbi véi hai bén;

d) Cac cam két khac do hai bén thoa thuan (néu c6): (cdc cam két théa thudn ndy phdi khong trdi
ludt va khong trdi dao dirc xa hQi) .......ccoooeeviiiniiiininnn,

3. Viéce ky két hop dong nay giira cac bén 1 hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc, lira déi.

4. Trong truong hop mot hodc nhiéu didu, khoan, diém trong hop dong nay bi co quan nha nuée
c6 thim quyén tuyén 1a v6 hiéu, khong c6 gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh
hién hanh cta phép luat thi cac diéu, khoan, diém khac cta hop dong nay van cé hiéu luc thi
hanh ddi véi hai bén. Hai bén s& thong nhat stra d6i cac diéu, khoan, diém bi tuyén vo hiéu hoic
khdng c6 gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh cua phap luat va phu hop véi v
chi cua hai bén.

5. Hai bén cam két thyc hién dung cac thoa thuan da quy dinh trong hop dong nay.

6. Céac thoa thuan khac do cac bén théa thuin (néu co): (cdc théa thudn nay phdi khéong trdi ludt
va khong trai dao dirc X@ hoi) ...........ocooeeiiiiiiiiiciiiiien,

Piéu 10. Céc truwong hop cham dirt hop dong
1. Céc truong hop cham dat hop dong:

a) Hai bén dong y chim dut hop dong. Trong truong hop nay, hai bén 1ap vin ban thoa thuan cu
thé cac diéu kién va thoi han cham dit hop dong;

b) Bén thué cham thanh toan tién thué quyén st dung dat theo thoa thuén tai Piéu 3 cua hop
dong nay;

¢) Bén cho thué chdm ban giao quyén st dung dat theo thoa thuan tai Dicu 6 cua hop dong nay;

d) Trong truong hop bén bi tic dong boi su kién bat kha khang khong thé khic phuc duoc dé tiép
tuc thuc hién nghia vu ctia minh trong thoi han ... ngdy, ké tir ngay xay ra su kién bat kha khang



va hai bén ciing khong c6 thoa thuin khac thi mot trong hai bén c6 quyén don phuong cham dut
hop ddng nay va viéc chim dit hop dong nay khong duoc coi 1a vi pham hop dong.

2. Viée xur Iy hau qua do cham dirt hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay nhu: hoan tra
lai tién thué quyén str dung dét, tinh 13i, cac khoan phat va boi thudng ................ do hai bén thoa
thuan cu thé.

3. Céc thoa thuan khac do cac bén thoa thudn (néu co): (cdc théa thudn nay phdi khong trdi ludt
va khong trai dao dirc xa hoi) ...

Piéu 11. Sw kién bat kha khang

1. Céc bén nhéat tri théa thuan mot trong cac truong hop sau day duogc coi la su kién bat kha
khang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay ddi chinh sach phap luat cua Nha nuéc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh ctia co quan nha nudc ¢d thim quyén hodc cac trudng hop khac
do phap luat quy dinh;

¢) Do tai nan, 0m dau thudc di€n phai di cap ctru tai co s6 y t&;

d) Cac thoa thuan khac do cac bén thoa thudn (néu co): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt
va khéng trai dao dirc Xa hQi) .............cocovvviiiinnnn.

2. Moi truong hop kho khin vé tai chinh don thuan s& khong duogc coi la truong hop bat kha
khéng.

3. Khi xut hién mot trong cac truong hop bat kha khang theo thoéa thudn tai khoan 1 Piéu nay
thi bén bi tic dong boi trudng hop bat kha khang phai thong bao bang vin ban hodc thong bao
tryc tiép cho bén con lai biét trong thoi han ............. ngay, ké tir ngay xay ra trudng hop bat kha
khéng (néu c6 gidy to chitng minh vé y do bat kha khang thi bén bi tac dong phdi xudt trinh gidy
16 ndy). Viée bén bi tac dong bai truong hop bat kha khang khong thuc hién dugc nghia vu cia
minh s& khong bi coi 12 vi pham nghia vu theo hop dong va ciing khong phai 14 co so dé bén con
lai c6 quyén cham dat hop dong nay.

4. Viéc thyc hién nghia vu theo hop dong cua cac bén s& dugc tam dimg trong thoi gian xay ra sy
kién bat kha khang. Cac bén sé€ tiép tuc thuc hién cac nghia vu ciia minh sau khi sy kién bét kha
khang chdm dut, trir truong hop quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 11 ciia hop dong nay.

5. Céc thoa thuan khac do cac bén thoa thuin (néu co): (cdc théa thudn nay phdi khéong trdi ludt
va khong trai dao dirc X@ hoi) .........cccoovveveincnnnne.



Piéu 12. Thong bio

1. Pia chi dé cac bén nhan thong bao ciia bén kia (ghi 16 doi véi Bén cho thué, déi voi Bén thué):

3. Bén nhan thong bao (néu Bén thué cé nhiéu nguoi thi Bén thué théa thudn civ 01 nguoi dai
dién dé nhan thong bao) 18: .........cccovveveeevevoeereeeeersenen,

4. Bat ky thong béo, yéu ciu, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén hop dong nay phai
duogc 1ap thanh van ban. Hai bén théng nhit rang, cac thong bao, yéu cau, khiéu nai dugc coi la
d3 nhan néu giri dén dung dia chi, ding tén ngudi nhan thong bao, dung hinh thic théng bao
theo thoa thuén tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Diéu nay va trong thdi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va c¢6 chir ky cia ngudi nhan thong bao;

b) Vao ngay bén giri nhan dugc théng bao chuyén fax thanh cong trong truong hop giri thong
béo bang fax;

) Vao ngay .............. , ké tir ngay dong dau buu dién trong trudng hop giri thong bao bang thu
chuyén phat nhanh;

d) Cac thoa thuan khac do céc bén thoa thuan (néu co): (cde théa thudn nay phai khéng trdi ludt
va khong trdi dao dvrc Xa hQi) ..............cocveveviiiinins

5. Cac bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay ddi vé dia chi, hinh
thirc va tén ngudi nhan thong bao; néu khi da c6 thay d6i vé (dia chi, hinh thirc, tén nguoi nhdn
thong bao do cac bén thoa thudn ................ ) ma bén c6 thay doi khong thong bao lai cho bén kia
biét thi bén giri thong bao khong chiu trach nhiém vé viéc bén c6 thay d6i khong nhan duoc cac
van ban thong béo.

Piéu 13. Cac théa thuin khac

Ngodi cdc théa thudgn da néu tai cac diéu, khodn, diém trong hop dong ndy thi hai bén cé thé
thoa thudn thém cac noi dung khac, nhung cac ngi dung do hai bén ty thoa thuan thém tai Piéu
nay ciing nhw tai cac diéu, khoan, diém khdc trong toan bg hop dong ndy phdi khéng trdi véi cdc
néi dung da dwoe quy dinh tai hop dong nay va phdi phit hop véi quy dinh ciia phdp ludt, khéng
dvoc trai dao dirc xd hoi.

Piéu 14. Giai quyét tranh chip



Céc bén c6 trach nhiém thoa thuan cu thé cach thirc, hinh thirc giai quyét tranh chap vé cac noi
dung cua hop ddng khi co tranh chip phat sinh va lya chon ................. (co quan Toa an) dé giai
quyét theo quy dinh phap luat khi hai bén khong tu thoa thuan giai quyét duoc.

Piéu 15. Thoi diém c6 hiéu lrc ciia hop dong

1. Hop d6ng nay co6 hidu Iuwc k& tlr DAY c..vvvevveeeeeeeeeeeee e,

2. Hop d6ng nay co .......c......... Didu, VOi covovvrrreans trang, dugc lap thanh................... ban va co
gié tri phap ly nhu nhau, Bén thué giir ................. ban, Bén cho thué gitr ............. ban dé luu trix,
lam thu tuc ndp thué, phi, 1 phi theo quy dinh ctia phap luat.

3. Kém theo hop dong nay 1a cac gidy to lién quan vé& dat nhur ..........covveeveieene.

Céc phu lyc dinh kém hop dong nay va cac sira doi, bd sung theo théa thuan ciia hai bén 13 noi
dung khong tach roi hop dong nay va cé hiéu lyc thi hanh dbi véi hai bén.

4. Trong trudng hop cac bén thoa thuan thay doi ndi dung cia hop dong nay thi phai lap bang
van ban c6 chit ky cua cé hai bén.

BEN THUE BEN CHO THUE
(K¥ va ghi ré ho tén, neu la to chiic thi (KY, ghi 10 ho tén, chirc vu nguoi ky va
dong dau va ghi chirc vu nguoi ky) dong dau)

! Ghi cac can ctr lién quan dén viée cho thué quyén sir dung dat. Truong hop Nha nude c6 sira
doi, thay thé cac van ban phap luat ghi tai phan can ctr ciia hop dong nay thi bén cho thué phai
ghi lai theo 6, tén van ban mai da thay doi.

Néu 1a t6 chirc thi ghi cac thong tin vé t6 chirc; néu 1a ca nhén thi ghi cic thong tin vé ca nhan,
néu co nhleu nguoi thué 1a ca nhan cung ding tén trong hop dong thi tai myc nay phai ghi day du
thong tin vé nhimng ngudi cuing nhan cho thué quyén st dung dat; khong can c6 cac ndi dung vé
Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan dang ky dau tu, nguoi dai dién phéap
luét cua doanh nghiép.

% Néu 1a t6 chirc thi ghi s6 Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép hodc Gidy ching nhan ding
ky dau tu.



Mau s6 08
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

wewy NGAY... thang... nam ....

HQP PONG CHUYEN NHUQNG TOAN BQ (HOAC MQT PHAN) DU’ AN BAT PQNG
SAN

S6.....).......
Can ct B luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;
Can ctr Luat Dt dai ngay 29 thang 11 nam 2013;
Can ctr Luét Kinh doanh bat dong san ngay 25 thang 11 ndm 2014;
Can ctr Luat Nha ¢ ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can ct Luat Pau tu ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can ctr Nghi dinh 5O oowen] e /ND-CP NQQY....... thang......nam......... cua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 di€u cua Luat Kinh doanh bat dong san;

Cén ctr Nghi dinh 5O oo e /ND-CP NQRY ... thang.....nam.......... ctua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mdt s6 di€u cua Luat Pat dai;

Can cur Quyét dinh cho phép chuyén nhuong toan bd (hodc mot phan) dir an bit dong san..........
Yo JRURR ngay......... thang....... nam.......... ditmra. ...

CAC CAN CU KRAC: ...ttt ettt ettt e e et e e nn e e nneeennas

Hai bén chung t6i gom:.

I. BEN CHUYEN NHUQNG

- Tén doanh NhigP: «.ovviiiiiiiiiei s

e 5 1T e 4| SRR

- Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh sé: ........

- Nguoi dai dién theo phap luat: ..........ccccceeneee. Chlic VUi .o,



- Dién thoai: .......ccoeeevvveies () G Emaili......ccooviiiien.
- Tai khodn: ... Tai Ngan hang: .......cccooeviiiiiiiiiiiice
=M SO HHUE: .o

I1. BEN NHAN CHUYEN NHUONG

- Tén doanh Nhigp: ...vvviiiiiiii

=PI ChI: e

- Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh: .............

- Nguoi dai dién theo phap ludt................. Chlrc VUi

- Dién thoai: .........coeevvieeennn. Faxi..ooooiieeenns Emaili.....ccoooeeii.

- Tai khodn: ........ccooevveiiiiien, Tai Ngan hang: .......cccoeiviiiiiiiiieeeen,

= ME SO HHUE: <ottt

Hai bén thong nhat ky két hop dong chuyén nhuong toan b (hodc mot phan) du 4n ...................

............................................................. voi cae ndi dung sau:

Piéu 1. Thong tin co bin vé du an, phin dw an chuyén nhwong

1. Noi dung chinh ctia dw 4n chuyén nhuong:

TN AU AN: oo

=PI Chi: o

= DB HICR GAL: +.vvivreeeeeiieeee e ettt et et et ee e s eteee et en et enser et e aeereeees

- Thong tin v& quy hoach st dung GAt: .........ccoveeeirerereneeressieeeeeeseesesss s ess s eeseeseenens

- Thong tin v& quy hoach XAY dUNE .........ccevieireeeeisieieetesieeee st

- Thong tin vé cong trinh xay dung (tong dién tich san xay dung, dién tich sannha 6: ...............
....... (‘Do”i voi dy an dau tu xdy dung két cau ha tang dé kinh doanh
quyén sur dung dat thi khong can mo ta thong tin nay)

= TONG MUC QAU U ...oveeeveereseeeeeeeeeeeeeeeeese e ess s seess s,

- SO lugng va co cau san pham bat dong San: ........ccceevevviviieeninens



(D6i voi dir én dau tw xdy dung két cau ha tang dé kinh doanh quyén sir dung dat thi khéng can
mo ta thong tin nay)

= THEN A0 AU AL oottt ettt

- CAc N1 dUuNg KhaC: ...vviiiiiii

2. N6i dung chinh cua phén dy 4n chuyén nhuong™:

= DB HICR GAL: .ottt ettt ettt en e

- Noi dung vé quy hoach st dung GAt: ........co.eveeeveevereeeceecieese e

- Noi dung v& quy hoach XAY UNE ........c.vvevreiieieeerseessese s sssss st eneenens

- Noi dung vé cong trinh xay dung (tong dién tich san xay dung, dién tich san nha ¢: .................
e (Doz v6i dw dn dau tw xdy dung két cau ha tang dé kinh doanh quyén sir
dung dat thi khong can mo ta thong tin nay).

= TONG VON QAU T oovoeoeeeeeseese et ees st es s stsni e eesssnsss s

- SO lugng va co cau san pham bat AONG SAN: ...cccveeiiiiiiiriiiiieie e

(Poi vé6i dw an dau tw xdy dung két cau ha tang dé kinh doanh quyén sir dung ddt thi khéng can
mo ta thong tin nay)

= TH80 @0 thUC MBI oot s et st en s e s en e
- CAc N01 dUNG KNAC: 1. e

Piéu 2. Thong tin chi tiét vé két qua thwc hién dén thoi diém chuyén nhwong toan bd (hoic
mot phan) du 4n

1. V& giai phONG MEt DANG: .....voveeereerrececesieeeeeeeseeseesissessesssssesesssessessssessesessensenenes
2. V& xay dung ha tAng K§ thUAL: ........co..evveceiceecieeeseseesee s teseeseesees s,
3. V& XAy dung cONG triNN: ...c..cveveeeeeeceeseetecies e seesiesses e sessees s

4. Viéc nQp tién stir dung dat, tién thué dat doi véi Nha nudce cua du an, phan du an chuyén
NRUWONE: ©oeiiiiie e

5. Viéc cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi v6i du an, phan du an chuyén nhugng:

6. ThONG tIN KNAC: ..cveeivieie e



7. Cam két cua bén chuyén nhuong vé thong tin két qua thuc hién dén thoi diém chuyén nhuong
toan bd (hoac mot phﬁn) AU AN e

Pi¢u 3. Chuyén quyén sir dung dat

1. Bén chuyén nhugng c6 nghia vu thyc hién cac thi tuc theo quy dinh phap luat dé dang ky
quyén st dung dat cho Bén nhan chuyén nhuong tai co quan cé thim quyén theo quy dinh cta
phap luat trir trudng hop bén nhan chuyén nhuong tw nguyén lam tha tuc ding ky quyén st dung
dat.

Trong thoi han ................ ngay ké tir ngay hop ddng nay duoc ky két, Bén chuyén nhuong c6
trach nhiém thyc hién ding ky quyén sir dung dat cho bén nhan chuyén nhuong tai co quan c6

tham quyén theo quy dinh cua phéap luat.

Bén nhan chuyén nhuong cé trach nhiém phdi hop véi Bén chuyén nhuong thyc hién dang ky
quyén sir dung dét tai co quan c6 thim quyén theo quy dinh ctia phap luat.

(Céc bén cé thé théa thudn dé Bén nhdn chuyén nhwong tw thuc hién thi tuc dang ky quyén sir
dung ddt, trong truong hop ndy, Bén chuyén nhuwong phdi ban giao cho Bén nhdn chuyén
nhiwong cdc gidy to can thiét dé lam thi tuc dang ky quyén sir dung dat).

2. Trudng hop du 4n dang st dung dét thué theo hinh thtrc thué dat tra tién thué dat hang nam thi
cac bén 1am thu tuc thay doi nguoi str dung dat tir bén chuyén nhugng sang bén nhan chuyén
nhuong du 4n theo quy dinh ctia phap lut vé dat dai

Piéu 4. Gia chuyén nhuong

Cdc bén théa thudn quy dinh cu thé vé gid chuyén nhirong va cdc thanh phan cdu thanh gia
CRUYEN MRWONZ: oo sn i

Piéu 5. Phuong thirc va thoi han thanh toan

1. Phuong thirc thanh toan: thanh todn bang tién Viét Nam thong qua tai khodn qua ngan
RoliL.. BenYN .......... A (Ghi 1o thong tin tai khoan ngan hang)

2. Thot han thanh toan:
Thoi han, tién do, diéu kién thanh tOGR: ...........coeveeeeeeeeeeeeeeeeerennn, do cdc bén thoa thuan.

3. Cac ndi dung khéc do cic bén thoa thuan (néu cb): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi lugt va
khong trai dao dirc Xa hQi) ........c.oocvviciiiiiiiii



Piéu 6. Trach nhiém ndp thué, phi, 1¢ phi
1. V@& trach nhiém nop thué theo quy Ginh: .......co.ovvvvevevrieeeeeieeeeeeeesesessee s,
2. V& trach nhiém ndp phi, 18 phi theo quy dinh: ........cc.ovvevveeeeceeeeeereeeeeee e,

3. Céc thoa thuan khac (néu co): (Cac théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va khéng trdi dao dire

Piéu 7. Thoi han ban giao va nhin dy 4n (hodc phan dy 4n)

1. Céch thirc ban 1a0: .....ccccooviiiiiieiie e Ban giao trén hd so va ban giao
trén thuc dia (do cac bén thoa thuan).

2. Cac ndi dung vé ban giao dy an, phan dy 4n chuy@n NhUONE: .....ccoveeveerieeeeeeeeeeesiseseeeeenesnees
do cac bén thoa thuan.

3. ThOi diém BAN ZIA0: ...vvveveeveeeievceeeeeeee s enese s

4. Céc thoa thuan khac (néu co): (cdc théa thudn nay phai khéng trdi ludt va khéng trédi dao dire

Pi¢u 8. Quyén va nghia vu ciia bén chuyén nhwong

1. Quyén cua Bén chuyén nhuong:

a) Bén chuyén nhuong ¢ cac quyén theo Diéu 52 Luat Kinh doanh bt dong san;

b) Yéu cdu bén nhan chuyén nhugng tra du tién dung thoi han thoa thuan trong hop dong;

¢) Yéu ciu Bén nhén chuyén nhuong nhén ban giao toan by duy an hoac phén du an ding thoi
han thoa thuan trong hop dong;

d) Cac quyén khac do hai bén théa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao durc Xa ROI) ........coococveiieiiiiiiiiiii

2. Nghia vu ctia Bén chuyén nhugng:
a) Bén chuyén nhugng c¢6 nghia vu theo Piéu 52 Luat Kinh doanh bat dong san;

b) Ban giao toan bd (hodc mdt ph?m) dy 4n trén thuc dja va toan bo hd so du an cho bén nhan
chuyén nhuong, trudng hop khong ban giao hodc chdm ban giao thi phai boi thuong thiét hai;



¢) Quan 1y toan b dy an trong thoi gian chua ban giao xong toan bd du an hodc phan dy an
chuyén nhuong ca vé hd so va trén thuc dia;

d) Thong bao cho khach hang va cac bén ¢ lién quan vé viéc chuyén nhuong toan b (hodc mot
phﬁn) du an;

d) Cac nghia vu khac do hai bén thoa thuan (néu cb): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao dirc Xa hoi) .......cocoveeviiiiiniiee,

Piéu 9. Quyén va nghia vu ciia Bén nhan chuyén nhwong
1. Quyén cua Bén nhan chuyén nhuong:
a) Bén nhan chuyén nhuong c¢é cic quyén theo Pidu 52 Luat Kinh doanh bat dong san;

b) Nhan ban giao toan bd (hoic mot phan) du 4n trén thuc dia va toan bo ho so du an hodc phan
dur 4n néu tai Hop dong nay theo dung thoi gian quy dinh tai Hop dong;

¢) Yéu cau bén chuyén nhugng tao diéu ki¢n va cung cap cac giay to cé lién quan dén viéc thyc
hién tiép dy an;

d) Céac quyén loi khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt
va khong trai dao drc XA NOT) ....cocuovveiiiiiiiiiiiiiicie it

2. Nghia vu ctia Bén nhan chuyén nhuong:
a) Bén nhan chuyén nhuong co6 cac nghia vu theo Piéu 52 Luét Kinh doanh bat dong san;

b) Thanh toan tién day du dung thoi han cho bén chuyén nhuong theo thoa thuan trong Hop
dong;

¢) Thuc hién va dép tng diy du quyén loi ciia bén chuyén nhuong va ctia khach hang ma cac bén
da thong nhat;

d) Tiép nhan toan bd (hodc mat phé‘m) du 4n tai thuc dia va hd so dy an, phén du 4n dang thoi
han da thoa thuan;

@) Thyc hién tiép du an theo diing ndi dung du an da duoc cap co tham quyén phé duyét (ding
tién do, dam bao chat lugng, );

e) Céc nghia vu khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao dirc Xa@ ROT) ...........cccvveiiiiiiiiiiii e



3. Céc thoa thuan khac (néu cd): (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va khéng trdi dao dire

Pic¢u 10. Trach nhiém do vi pham hop dong

1. Hinh thirc, cach thirc xtr Iy vi pham khi Bén nhan chuyén nhuong cham tré thanh toan tién cho
D8N ChUYEN NRUONE: ..voveveeeeeeee e

2. Hinh thure, cach thure xtr Iy vi pham khi Bén chuyén nhuong cham tré ban giao du an, ph?ln du
an chuyén nhugng cho Bén nhan chuyén nhuong: ..........ccc.eveeeeenn.s

3. Céc thoa thuan khac (néu co): (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va khéng trdi dao dire

Piéu 11. Cam két ciia cic bén
1. Bén chuyén nhuong cam két:

a) Du 4n, phan du 4n chuyén nhuong néu tai Piéu 1 cua hop dong nay khéng thudc dién da
chuyén nhuong cho t6 chirc, ca nhan khac, khong thudc dién bi cdm chuyén nhuong theo quy
dinh cua phap luat;

b) Du an, phén du an chuyén nhuong néu tai Piéu 1 cua hop déng nay duoc lap, tham dinh, phé
duyét theo dung quy hoach, quy dinh phap ludt va cac gidy to, ho so phap 1y da cung cap cho
Bén nhan chuyén nhuong;

¢) Cac cam két khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc cam két théa thudn nay phdi khéng trdi
ludt va khong trdi dao dirc xa hQi) ..........cccoceviieeiinnnns

2. Bén nhan chuyén nhuong cam két:
a) Pa tim hicu, xem xét k¥ thong tin vé Dy an, phan du an chuyén nhuong;

b) Pa duoc Bén chuyén nhugng cung cép ban sao cic gidy to, tai liéu va thong tin can thiét lién
quan dén Du én, phan du an chuyén nhuong; Bén nhan chuyén nhugng da doc can than va hiéu
cac quy dinh cua hop dong nay ciing nhu cac phu luc dinh kém. Bén nhan chuyén nhugng di tim
hiéu moi van dé ma Bén nhin chuyén nhuong cho 1a can thiét dé kiém tra mtrc d chinh xac cua
cac gidy t0, tai liéu va thong tin do;

¢) S6 tién Bén nhan chuyén nhuong tra cho Bén chuyén nhuong theo hgp dong nay 1a hop phép,
khong c6 tranh chap voi bén thir ba. Bén chuyén nhugng s& khong phai chiu trach nhiém ddi véi
viéc tranh chép sb tién ma Bén nhan chuyén nhuong da thanh toan cho Bén chuyén nhuong theo



hop dong nay. Trong truong hop c6 tranh chip vé sd tién nay thi hop dong nay van co hiéu luc
doi véi hai bén;

d) Cung cip cac gidy to can thiét khi Bén chuyén nhuong yéu cau theo quy dinh ciia phap luat dé
lam thu tuc cép Giéy chung nhéan ddi voi Dy an, phén du an chuyén nhuong cho Bén nhan
chuyén nhuong;

d) Cac cam két khac do hai bén thoa thuén (néu c6): (cdc cam két théa thudn ndy phdi khéng trdi
ludt va khong trai dao dirc Xa hQi) .......cccoceceeiiiiiiiiiiiiiccce,

3. Viéc ky két hop d@)ng nay gitra cac bén 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc, ltra dbi.

4. Trong trudng hop mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong hop dong nay bi co quan nha nudc
c¢6 tham quyén tuyén 13 vo hiéu, khong cé gia tri phap ly hodc khong thé thi hanh theo quy dinh
hién hanh cta phdp luat thi cac diéu, khoan, diém khac cua hop déng nay van c¢6 hiéu luc thi
hanh dbi voi hai bén. Hai bén sé théng nhét stra ddi cac diéu, khoan, diém bi tuyén v6 hi€u hoac
khong cé gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh ciia phép lut va phu hop véi y
chi cua hai bén.

5. Hai bén cam két thuc hién dung cac thoa thuan da quy dinh trong hop dong nay.

6. Cac thoa thuan khac (néu co): (cdc thoa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va khéng trdi dao dirc

Piéu 12. Cac trwong hop chim dirt hop dong
1. Cac truong hop chim dut hop dong:

a) Hai bén dong ¥ chAm dut hop. Trong truong hop nay, hai bén 1ap van ban thoa thuan cu thé
cac diéu kién va thoi han cham dat hop déng;

b) Bén nhan chuyén nhuong cham thanh toan tién nhan chuyén nhugng theo thda thudn tai Diéu
5 ctia hop dong nay;

c) Bén chuyén nhugng cham ban du én, phﬁn du an chuyén nhugng theo thoa thuén tai Diéu 7
ctia hop dong nay;

d) Trong truong hop bén bi tac dong boi su kién bat kha khang khong thé khic phuc dugc dé tiép
tuc thuc hién nghia vy cua minh trong thoi han ............. ngay, ké tir ngay xay ra su kién bat kha
khang va hai bén ciing khong ¢ thoa thuan khac thi mot trong hai bén c6 quyén don phuong
cham dut hop dong nay va viéc chdm dut hop dong nay khéng duoc coi 13 vi pham hop dong.



2. Viée xtr 1y hau qua do chdm dit hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay nhu: hoan tra
lai tién nhan chuyén nhuong du an, phan du 4n, tinh 13, cic khoan phat va bdi thuong
................... do hai bén théa thuan cu thé.

3. Cac thoa thuan khac (néu co): (cdc thoa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va khéng trdi dao dirc

Piéu 13. Sy ki¢n bit kha khang

1. Cac bén nhét tri thoa thudn mot trong céc truong hop sau day duoc coi la sy kién bat kha
khang:

a) Do chién tranh hoic do thién tai hodc do thay ddi chinh sach phap ludt cia Nha nuéc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 thim quyén hodc cic truong hop khac
do phép luat quy dinh;

¢) Do tai nan, 0m dau thudc dién phai di cap ctru tai co s¢ y té;

d) Cac thoa thuin khac (néu cb): (cdc théa thudn nay phdi khong trdi ludt va khéng trdi dao dirc

2. Moi truong hop kho khin vé tai chinh don thuan s& khong dugc coi la truong hop bat kha
khang.

3. Khi xuat hién mot trong cac truong hop bat kha khang theo thoa thuan tai khoan 1 Diéu nay
thi bén bi tac dong boi truong hop bt kha khang phai théng bao bang van ban hoic thong bao
tryc tiép cho bén con lai biét trong thoi han .............. ngay, ké tir ngdy xay ra truong hop bat kha
khang (néu cé gidy to chitng minh vé Iy do bdt kha khang thi bén bi tic déng phdi xudt trinh gidy
10 nay). Viéc bén bi tac dong bai truong hop bat kha khang khong thyc hién dugc nghia vy cua
minh s& khong bi coi 1a vi pham nghia vu theo hop dong va ciing khong phai 14 co sé dé bén con
lai ¢6 quyén cham dit hop dong nay.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo hop dong cua cc bén s& dugc tam dimg trong thoi gian xay ra su
kién bat kha khang. Céac bén s€ tiép tuc thuc hién cac nghia vu cua minh sau khi sy ki¢n bat kha

khang cham dut, trir trudng hop quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 cua hop dong nay.

5. Cac thoa thuan khac (néu co): (cdc thoa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va khéng trdi dao dirc

Piéu 14. Thong bso



1. Pia chi dé cac bén nhan théng bao cua bén kia (ghi 76 doi véi Bén chuyén nhwong, doi véi Bén
NhGn chuyén NREONG): ........cccovveeveeererreresrninn,

2. Hinh thtrc thong béo giita cic bén (théng qua Fax, thw, dién tin, giao triec tiép): .ouveveeveevervenen.

3. Bén nhén thong bio (néu Bén nhdn chuyén nhwong c¢é nhiéu nguoi thi Bén nhdn chuyén
nhirong théa thudn civ 01 nguwoi dai dién dé nhdn thong bao) 1A ..........ccoeeeeevceeerevereercereenn,

4. Bit ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén hop dong nay phai
duogc 1ap thanh van ban. Hai bén théng nhat réng, cac thong béo, yéu cau, khiéu nai dugc coi 1a
dd nhan néu giri &én dung dia chi, dang tén nguoi nhan thong bao, dang hinh thic thong bao
theo thoa thuan tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Diéu nay va trong thdi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tin tay va co6 chir ky ciia nguoi nhan thong bao;

b) Vao ngay bén giri nhan duoc théng bao chuyén fax thanh cong trong truong hop giri thong
bao bang fax;

C) Vao ngay .......c.ceeuenee. , ké tir ngay dong dau buu dién trong truong hop giri thong bao bang thu
chuyén phét nhanh;

d) Cac thoa thuan khac do cac bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt
va khong trai dao dirc Xa hoi) .........coevcveiiiiiciiiien,

5. Céac bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay d6i vé dia chi, hinh
thirc va tén ngudi nhan thong bao; néu khi di c¢é thay doi vé (dia chi, hinh thire, tén nguoi nhén
thong bado do cdc bén thoa thudn............. ) ma bén c6 thay doi khong théng béo lai cho bén kia
biét thi bén giri thong bao khong chiu trach nhiém vé viéc bén c6 thay doi khéng nhan duoc cac
van ban thong béo.

Piéu 15. Cac théa thuin khac

Ngodi cdc théa thudn di néu tai cde diéu, khodn, diém trong hop dong nay thi hai bén cé thé
thoa thudn thém cdc ngi dung khac, nhung cac noi dung do hai bén ty thoa thudn thém tai Piéu
nay ciing nhuw tai cde diéu, khoan, diém khdc trong toan bé hop dong nay phai khong tréi véi cdc
néi dung da dwoe quy dinh tai hop dong nay va phai phit hop véi quy dinh ciia phdp ludt, khong
dwoc trai dao dvwe xa hoi.

Piéu 16. Giai quyét tranh chap



Céc bén c6 trach nhiém thoa thuan cu thé cach thirc, hinh thirc giai quyét tranh chap vé cac noi
dung ciia hop dong khi c6 tranh chip phat sinh va lya chon .................. (co quan Toa an) dé giai
quyét theo quy dinh phap luat khi hai bén khong tu thoa thuan giai quyét duoc.

Piéu 17. Thoi diém c6 hiéu lrc ciia hop dong
1. Hop dong nay c6 hiu Iwc K& tlr DAY ...cvveveeeeeeeee e

2. Hop dong nay ¢o .....cccoveeee. Diéu, VOi ..o, trang, dugc 1ap thanh ................ ban va co gia
tri phap 1y nhu nhau, Bén nhan chuyén nhuong giir ............ ban, Bén chuyén nhuong gii .........
ban dé luu trit, 1am thi tuc ndp thué, phi, 1& phi va thu tuc dang ky déat dai theo quy dinh ciia
phap luat vé dat dai cho Bén nhan chuyén nhuong.

3. Kém theo hop dong nay 1a cac gidy to lién quan vé dat nhu ................

Céc phu lyc dinh kém hop dong nay va cac sira doi, bd sung theo thoa thuin cia hai bén 13 néi
dung khong tach roi hop dong nay va c¢é hiéu luc thi hanh d6i véi hai bén.

4. Trong truong hop cac bén thoa thuan thay doi ndi dung cua hop dong nay thi phai 1ap bang
van ban c6 chit ky cua cé hai bén.

BEN CHUYEN NHUQNG BEN NHAN CHUYEN NHUQNG
(Ky, ghi rd ho tén, chitc vu va dong dau) (Ky, ghi ro ho tén, chirc vu va dong dau)

! Chi ghi ndi dung nay déi voi truong hop chuyén nhuong mot phan du an bat dong san.



M2u s6 09

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

.., NEAY....thdang....nam...

VAN BAN CHUYEN NHUQNG HQP PONG THUE MUA NHA O HINH THANH
TRONG TUONG LAI/NHA, CONG TRINH XAY DUNG CO SAN

SO: ....l.......
Can ct B luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;
Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 25 thang 11 nim 2014;
Can ctr Luat Nha ¢ ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can cur Nghi dinh §6: O e /NDb-CP ngé){ ......... thang....ndm....cta Chinh phu quy dinh chi
tiét thi hanh mdt so diéu Luat Kinh doanh bat dong san;

Cén ctr Nghi dinh s6: el /ND-CP ngay ....... thang......... nam ........... cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét so dieu Ludt Nha ¢o;

Céac can ctr phap ludt Khac ...,
Hai bén chiing tbi gdm:
I. BEN CHUYEN NHUQNG HOQP PONG (goi tit 1a Bén A)

1. Trudng hop bén chuyén nhwong la ¢4 nhan:

= ONQ (BA): tttttrerratineeeesitinerersssesssdinsssssssesaesssensssssassessistassssassnsssssssessassassoseas

- Thé cin cude cong dan (ho chiéu) sb: ........... cap ngay:..../.............. stal v

- Dia chi n01 dang Ky cu trl: oo

- Pia Chi HEN NE: (i

- PIEn thoaii...cei i Fax (€U €O): covvveeeeveeeerenn,
- S6 tai khodn (N8U CO): wvvvvveveeeeeeeeeeeeeereis Tai Ngan hang: ........ccccvvvvvviiiniiinnnn,

= M3 SO thUE (DU COY: cvvrvvrrereerecieeeieeeeeee e,



ﬂVeu bén chuyén nhirong la cd nhan thi chi ghi thong tin vé cd nhdn. Néu bén chuyén nhwong la
nhiéu nguoi thi ghi thong tin cu thé ciia tirng cd nhdn chuyén nhirong. Néu bén chuyén nhirong
la vo va chong hodc hop dong mua ban/thué mua nha 6, cong trinh xdy dung la tai san thudc s¢
hitu chung vo chong theo quy dinh phap ludt thi ghi thong tin cua ca vo va chong).

2. Truwong hop bén chuyén nhwong 1a té chire:

= TBI 0 CHUCT 1ottt ettt nes

- M s6 doanh nghiép/sé quyét dinh thanh 1AD: .......cc.cceevveveeeeererereereeeeieeeseeeeeeees

5 T I o] 11 LSO RPN

- Nguoi dai dién php [uat ... Chic VU: .ooeeviiececeeeee

= SO GHBI TNORL: vttt ettt et et e et e e et et et et et e eeee et et ee e ee et et e e et et eeeneenes

SEMAILL

I1. BEN NHAN CHUYEN NHUQNG HOP PONG (goi tit 1a Bén B)

1. Trwong hop bén nhin chuyén nhwong la ¢4 nhén:

N 0]1 10 [ (=F:) AR g N o

- Thé can cude cong dan/Ho chiéu sb: ........... Cép ngay:... ook veuere... dai . DAY

-Pia chi HEN RE: .

= SO GBI NOAL: vttt sttt ee et stee et et et en et ee e e eae s e

=Email: ..o

ﬂVé’%l bén chuyén nhirong la cd nhdn thi chi ghi théng tin vé ca nhan. Néu bén chuyén nhwong la
nhiéu nguoi thi ghi thong tin cy thé cua ting cd nhan chuyén nhuwong. Néu bén chuyén nhuwong
la vo va chéng hodc Hop dong mua ban/thué mua nha 6, cong trinh xdy dung la tai san thugc so
hitu chung vo chong theo quy dinh phdp ludt thi ghi théng tin cia cd vo va chong).

2. Truwomg hop bén nhin chuyén nhwong la to chirc:

= TN 10 CHTIC, 1eveviveeeseeeeeiees st ssie st st ene et st s s en et st es st n e st s et enentnes

- M s6 doanh nghiép/S6 quyét dinh thanh 14p: ........cc.ceveveeecereeeeeeeeeeeeee e,

5 T I e] 11 LSRR OPRPRRROOPPR



- Nguoi dai dién php [uat ... ChUC VU v

= S8 GIBI thOBT: ..ottt ettt ettt ettt ettt ettt ee et et e et et en e

SEMAIL o

Sau khi thoa thuan, hai bén nhét‘ tri ky két van ban chuyén nhuong hop df”)pg thué mua nha ¢
hinh thanh trong tuong lai/hgp dong thué mua nha, cong trinh xay dung c0 san véi cac ndi dung

sau day:

Pi¢u 1. Bén A chuyén nhuwong cho Bén B hgp dong thué mua nha é/hgp déng thué mua
nha, céng trinh xay dung co6 san véi cac ndi dung nhw sau:

1. Thong tin vé hop ddng thué mua nha ¢/nha, cong trinh xay dung cé san:
a) Tén, sO hop AONE, NEAY KY: wv.vvevveeeeieeeeeiessie st ssss s

b) Thong tin vé Bén cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai/nha, cong trinh xay dung c6
san:

(Ghi thong tin cua Bén cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai/nhd, cong trinh xdy dung
c6 san theo thong tin trong Hop dong thué mua nha o hinh thanh trong twong lai/hop dong thué
mua nha, cong trinh xdy dung co san)

¢) Thong tin vé Bén thué mua nha & hinh thanh trong twong lai/nha, cong trinh xay dung c6 san:
011107 U (hodc CONG ty: c.vovvevveriiriisiieieiieieeiene )

(Ghl thong tin cua Bén thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai/nha, cong trinh xdy dung co
san theo thong tin trong Hop dong thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai/hop dong thué
mua nha, céng trinh xdy dung c6 san)

2. Thong tin vé nha ¢ hinh thanh trong twong lai/nha, cong trinh xay dung c6 san cho thué mua
(ghi dung theo Hop dong thué mua nha o hinh thanh trong twong lai/hop dong thué mua nha,
cong trinh xdy dung c0 san)

a) Loai nha ¢/nha, cong trinh Xay dung: ........cccoooeiiiiiiii e

b) M6 ta cac dic diém khac cia nha &/nha, cong trinh xay dung: ........cccceveeeee.

C) Di€n tich: oo m? (ghi theo hop dong thué mua)

d) Pia chi nha ¢/nha, cong trinh Xay dung: ........ccccoviiiiiiiiic e



d) Hién trang nha ¢/nha, cong trinh Xay dung: .........cccooveiiiieniieiiiceeeee e

e) Giathué mua ........cocevvvinieieeee, @ (BANg Chift....cveveveeeeerreeae, )

(Ghi diing theo Hop dong thué mua)

g) S6 tién thué mua di nop cho Bén cho thué mua .......c..ccceeevrvrvernnnne. d

(BANE CHT oottt )

h) Sé tién thué mua con phai ndp cho Bén cho thué mua ..........co.cevvvereervrerneiains d
(BANG CHI oot )

i) Hién trang phap 1y ctia nha & hinh thanh trong tuong lai/nha, cong trinh xay dung c6 san:
- Thudc quyén 6 hitt ROP PhAP CUAT .....vveeeerveereeeeeeeeie et
- Gidy to phap 1y ctia nha ¢/nha, cong trinh Xay dung: ............cc.ceooveererenen.

- Thot han giao nhan nha ¢&/nha, cong trinh Xay dung: ........cccceeveiiiieiinnns

k) Thoi han thué mua nha & hinh thanh trong twong lai/nha, cong trinh xay dung c6 san (ghi theo
dung hop dong thué mua)

- Thoi han thué mua: .....coovvevviiiiiiiieeen,

- Thot han nhan ban giao nha ¢/nha, cong trinh xay dung: ..........cccvvviiiiieennne

Pidu 2. Cic ho so, gidy to kém theo

1. Bén A ban giao cho Bén B ban gdc va ban sao céc tai liéu, gidy to sau day:

a) Ban chinh Hop ddng thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai/nha, céng trinh x4y dung c6
SAN SO +vvervenenne , ky ngay ....... [ ... va cac Phu luc, van ban, tai li¢u kém theo ctia Hop

dong thué mua.

b) Ban chinh cac chimg tir tai chinh vé ndp tién thué mua nha o/nha, cong trinh xay dung cho
ERNOURD.......... A ... .

¢) Ban chinh cac van ban chuyén nhuong hop dong kém theo ban chinh hd so chuyén nhuong
hop ddng va ban chinh chung tir ndp thué cua cac 1an chuyén nhuong hop dong trudc.

d) Ban sao c6 cong ching, chimg thuc the can cudc cong dan hodc ho chiéu, gidy dang ky cu tra,
gidy to ching minh tinh trang hon nhan va cac gidy to lién quan khac ............. (cua cad nhan



chuyén nhuong); gidy chimg nhén doanh nghiép hodc quyét dinh thanh 1ap va cac gidy to lién
quan Khac ............cc....... (461 voi to chic).

d) Cac gidy to lién quan khac: (do cdc bén théa thudn) ..............cccecevveevveenee.
2. Thoi han ban giao hd so, gidy to quy dinh tai Diéu nay:

a) Bén A c6 trach nhiém ban giao cho Bén B cac hd so, gidy to quy dinh tai khoan 1 Diéu 2 nay
trong thoi han (hodc tai thoi di€m): ....ooceeviiiiiii

b) Céac bén 1ap bién ban vé vi¢c ban giao cac giay to, tai li€u néu trén. Bién ban ban giao 1a bo
phan gan lién ctia Van ban chuyén nhugng nay.

3. Bén A chiu trach nhiém vé tinh hop phap, co6 that, khong bi gid mao ddi v&i cac van ban, tai
liéu ban giao cho Bén B.

Piéu 3. Gia cl}uyén nhwong hop ddng, thoi han va phwong thire thanh toan tién chuyén
nhugng hop dong

1. Gia chuyén nhuong hop dong 14: .......c.eveveevieiieeeeeeeee s d

(BANG CRIE: oo, )

Gia chuyén nhuong nay di bao gom:

a) Khoan tién da tra cho Bén cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai/nha, cong trinh xay
dung c6 SAN (CONG tY..rvvrirerrrrrerrineerenes ) theo hop dong thué mua cho deén thoi di€m ky van ban
chuyen nhuong nay (co6 hoa don, phiéu thu kém theo) 13: ........ccoocvvveee. d (bang chir ... )

bang ....... ....% gia tri hop dong thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai/nha, cong trinh xay
dung c6 san da ky;

2. Phuong thure thanh toén:
a) Tién thanh toan: 14 tién Viét Nam déng;

b) Hinh thirc thanh toan: bang chuyén khoan hoic tién mit; hinh thirc thanh toan do cac bén tir
thoa thuan lya chon va tu chiu trach nhi€ém veé viéc thuc hién.

3. Thoi han thanh toan: ............cccccoeeeeiiiei e, (do cac bén tu thoa thuan)

4. Cac thoa thuan khac (néu c6): (cac thoa thuan nay phai khong trai luat va khong trai dao dirc
XA NO1) vvvvviiiiiiiir e



Piéu 4. Trach nhiém ndp thué, phi, 1¢ phi

Thué, phi, 1& phi lién quan dén viéc chuyén nhuong hop d6ng thué mua nha & hinh thanh trong
tuong lai/nha, cong trinh xay dung theo van ban chuyén nhugng nay do Bén ........c.ccceevieiiinnne
chiu trach nhi€ém ndp.

Céc thoa thuan khac (néu c6): (cac théa thuan nay phai khong trai luat va khong trai dao dirc xa
BOT) oo

Piéu 5. Viéc xac nhin vin ban chuyén nhwong hop dong thué mua nha & hinh thanh trong
twong lai/nha, cong trinh xay dung cé san va ban giao nha é/nha, céng trinh xiay dung

1. Viéc xac nhéan van ban chuyé~n nhuong hop dong thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong
lai/nha, cong trinh xay dung c6 san va ban giao nha ¢, cong trinh xay dung dugc thuc hién theo
quy dinh cta phap luat ve kinh doanh bat dong san.

2. Van ban xac nhan viéc chuyén nhuong hop dong thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai/nha, cong trinh x4y dung c6 san ctia Bén cho thué mua (CONG ty ....cooevevvvvevernaes ) la co s xac
dinh cac Bén dd hoan thanh viéc chuyén nhuong hop dong thué mua va 1a b phan khong tach
101 ctia hop dong thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai/hop ddng thué mua nha, cong trinh
xdy dung c6 sin. Bén chuyén nhuong gitt 01 ban chinh, bén nhan chuyén nhuong gitr 01 ban
chinh van ban chuyén nhugng hop ddng thué mua cé xac nhan cia Bén cho thué mua (cong ty

.................................... ).

3. Ké tir thoi diém van ban chuyén nhuong hop dong thué mua c6 xac nhan cua Bén cho thué
mua (CONG LY coovveveeireeceeciie e, ) thi:

- Bén A cham dut toan bd giao dich voi Bén cho thué mua (cong ty ......cocevveeverrennee. ) vaBénB
s truc tiép giao dich véi Bén cho thué mua (cong ty ......ccoeevvenee. ) dé tiép tuc thuc hién Hop
dong thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai/nha, cong trinh xay dung c6 san.

- Toan bd quyén va nghia vu cua Bén A trong Hop dong thué mua nha & hinh thanh trong tuong
lai/nha, cong trinh xay dung co san va cac ket qua thue hién hop ddng duoc chuyén giao cho Bén
B: Bén B c6 trach nhiém ké thira toan bo quyen va nghia vu ciia Bén A trong Hop dong thué mua
nha ¢ hinh thanh trong tuong lai/nha, cong trinh xdy dung c6 sin va cac két qua thuc hién hop
ddng cua Bén A.

- Bén A cham dirt toan bo quyén va nghia vu trong Hop dong thué mua nha & hinh thanh trong
twong lai/nha, cong trinh xay dung c6 san; Bén B phat sinh toan by quyén va nghia vu cia bén
thué mua trong Hop dong thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai/nha, cong trinh xay dung c6
san.

- Bén B tr& thanh bén thué mua trong Hop dong thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai/nha,
cong trinh xay dung cod san.



- Bén A va Bén B tu chiu trich nhiém vé viéc thyc hién cic cam két trong vin ban chuyén
nhuong hop dong nay; Bén cho thué mua (cong ty................ ) khdng c6 trach nhiém phap 1y doi
v6i viée thuc hién cac cam két trong van ban chuyén nhuong hop dong nay giira Bén A va Bén
B.

4. Ban giao nha ¢ hinh thanh trong twong lai/nha, cong trinh x4y dung c6 san

a) Bén A c6 trach nhiém ban giao cho Bén B trong thoi han ..................... ngay, ké tir ngdy vin
ban chuyén nhugng hop dong thué mua dugc Bén cho thué mua (cong ty .................. ) xac nhan.

b) Viéc ban giao nha & hinh thanh trong twong lai/nha, cong trinh xay dung co san phai duogc cac
bén lap thanh bién ban.

c¢) Céc bén tu thuc hién va tu chiu trach nhiém vé viéc ban giao va nhan ban giao nha ¢ hinh
thanh trong tuong lai/nha, cong trinh xay dung c6 san theo thda thuan.

d) Cac thoa thuin khac (néu cb): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va khéng trdi dao dirc
XA NOT) oo,

Picu 6. Quyén va nghia vu cta hai bén
1. Quyén va nghia vu cua Bén A:

a) Yéu cau Bén B thanh toan day du, dung han sd tién nhan chuyén nhuong hop dong quy dinh
tai Di€u 3 cla van ban nay;

b) Cam két chiu trach nhiém vé Hop dbng thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai/nha, cong
trinh xay dung c6 san quy dinh tai Diéu 1 ciia van ban nay la: Khéng c6 tranh chap, khong duoc
sir dung dé cam cd hodc thé chap va chua chuyén nhugng cho t6 chirc, ca nhan khac;

¢) Giao cho Bén B cic tai liéu, gidy to quy dinh tai Diéu 2 ctia van ban nay va cac gidy to lién
quan khac theo thoa thuén;

d) Cung voi Bén B lam tha tuc chuyén nhuong hop dong tai t6 chirc hanh nghé cong chimg (néu
cd) va thu tuc xac nhan van ban chuyén nhuong hop dong tai Bén cho thué mua (Cong ty
d) Cung cap cho Bén B bién lai da thuc hién nghia vu tai chinh lién quan dén viéc chuyén

nhuong theo quy dinh;

e) Cung cip cac gidy to, tai liéu can thiét cho Bén cho thué mua (Cong ty............ ) dé Bén cho
thué mua thuc hi¢n viéc xac nhan van ban chuyén nhuong hop dong;

g) Cham diit cac quyén va nghia vu lién quan dén Hop ddong thué mua nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai/nha, cong trinh xay dung c6 san theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 5 cta van ban nay;



h) Nop phat vi pham theo thoa thudn; bdi thuong thiét hai cho Bén B néu gay thiét hai;

i) Khong dugc don phuong cham dut hop dong néu cac bén khong cé thoa thuan vé cac truong
hop dugc don phuong cham dat hop dong;

k) Thuc hién cac quyén va nghia vu khac quy dinh trong hop dong thué mua va theo quy dinh
cua phap luat.

2. Quyén va nghia vu ctia Bén B:
a) Thanh toan tién nhan chuyén~nhuqng hop dong thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai/nha, cong trinh xdy dung c6 san cho Bén A theo ding thoa thudn (c6 gidy bién nhén do 02

bén ky x4c nhan hodc chiig tur tai chinh theo quy dinh cta phép luat);

b) Tiép nhéan tir Bén A cac tai lidu, gidy to quy dinh tai Diéu 2 ciia van ban nay va cac gidy to
lién quan khéc theo thoa thuén;

¢) Thuc hién cic quyén va nghia vu lién quan dén Hop ddng thué mua nha & hinh thanh trong
tuong lai/nha, cong trinh xay dung c6 san theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 5 cta van ban nay;

d) Cung véi Bén A 1am thu tuc chuyén nhugng hop dong tai to chirc hanh nghé cong ching (néu

c6) va thii tuc x4c nhan vian ban chuyén nhuong hop dong tai Bén cho thué mua (Cong ty...........

.................................................... );

d) Cung cép cac gidy to, tai liéu can thiét cho Bén cho thué mua (Cong ty ............. ) dé Bén cho
thué mua thuc hi€n viéc xac nhan van ban chuyén nhuong hop dong;

e) Nop phat vi pham theo thoa thuan; bdi thudng thiét hai cho Bén A néu gay thiét hai;

g) Khéng dugc don phuong cham dut hop d6ng néu cac bén khong co thoa thuan vé cac truong
hop dugc don phuong cham dat hop dong;

h) Thyc hién cac quyén va nghia vu khac quy dinh trong hgp dong va theo quy dinh ciia phap
luat.

Piéu 7. Cac thoéa thuin khac do hai bén théa thuin (néu co)

(Cdc thoa thuan khac phai dam bao khong trai ludt, khong trai dao dirc xa hoi va khong trai cac
quy dinh da co trong van ban nay).

Piéu 8. Giii quyét tranh chip



Trong truong hop c6 tranh chap vé cic ndi dung cua van ban nay thi cac bén ban bac, thuong
luong giai quyét. Néu khong thuong luong giai quyét duoc thi cac bén c6 quyén yéu ciu co quan
Tda 4n ma cac bén lya chon giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

(Cac noi dung khac do cac bén thoa thudn phai dam bao khong trdi ludt, khong trdi dao dirc xa
hgi va khong trai cdac quy dinh da cé trong van ban nay).

Pidu 9. Hiéu lyc va thoi han thyce hién hop dong

Vin ban chuyén nhuong hop dong nay c6 hiéu luc ké tir thoi diém dap ung day du cac diéu kién
sau day: Puoc ky ddy du boi cac bén, dugc cong chimg (néu c6) va duoc chi dau tu du an (Cong
Y o ) xac nhan vin ban chuyén nhuong hop dong thué mua nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai/hop dong thué mua nha, cong trinh xay dung co sin.

Van ban nay dugc 1ap thanh 06 ban (Bén A gilr 01 ban, Bén B giir 01 ban, 01 ban ndp cho co
quan thué, 01 ndp cho co quan nhan ho so cap Gidy chirng nhan va 02 ban luu tai chu dau tu

[(ol0] g0 [N VR ) va ¢6 gia tri phap 1y nhu nhau./.
BENB , BENA
(Ky va ghi ro ho tén; néu la to chirc thi dong dau) (Ky va ghi r6 ho tén; néu la to chirc thi

dong dau)

Chirng nhan ciia cong chirng vién
Thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé cong chiing.

Sau khi c6 ching nhan nay, hai Bén c6 ‘u‘"éch nhi¢ém thuc hién nghia vu ndp thué, phi, 1¢ phi thg:o
quy dinh cua phap luat va dé nghi chu dau tu (cong ty ................ ) xac nhan vao van ban chuyén
nhuong hop dong nay.

ey NGAY... thang... nam ...
CONG CHUNG VIEN
(Ky va ghi ré ho tén, dong dau)

Xac nhan cia Bén cho thué mua ................... (ghi tén cong ty cho thué mua nha & hinh
thanh trong twong lai/nha, cong trinh xay dung cé san ...................... )

(Chii dau tw chi xdc nhdn vao van ban chuyén nhwong hop dong nay sau khi Bén B dd cé bién lai
nop thué hodc giay to xdac nhdn viéc mién thué theo quy dinh cua phap ludt)



CONG LY oo xac nhan ong (bd) ....ccccoevvveviirinnenn. hodic 16 ChUEC: oo,
1a nguoi/td chirc da thué mua nha ¢/nha, cong trinh xay dung theo hop dong thué mua nha ¢ hinh
thanh trong twong lai/hop dong thué mua nha, céng trinh xdy dung €6 san 6 .......... ngay... thang
.. nam .....(hodc la Bén da nhén chuyén nhwong hop dong thué mua nha o hinh thanh trong
twong laz/hop dong thué mua nha, céng trinh xdy dung cO san theo van ban chuyen nhuong hop

dong ky ngay............. cua ong (ba) .............. hodc t6 chirc ......o.vua.... néu la chuyen
nhwong hop dong thué mua tir lan thir 02 tré di), NQY CONG LY .ooevvevveveevrrerrenns xac nhan vi¢c
chuyén nhuong hop dong thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai/hop dong thué mua nha,
cong trinh xdy dung c6 sin giita Ong (bA) .cccveeverreeercreiereennn, hodc 16 ChiFC .....o.eveeeean.,
..................... VA ONG (DA) w.oocveeeeeeeeeeeeeeeevensnens BOGC 10 CRIEC oo

Ké tir ngy ky xac nhan ndy, coNG ty ....coveveeveerrrrrrereeenenen. s& cham dirt giao dich voi ong (ba)..
............................................ hodc 6 CRIEC ..o.ovvvevesvsvenennnn. VA S8 truc tiép giao dich véi Bén
nhan chuyén nhugng hop dong la ong (bd) ..ocovvvvrernne. hodic t6 CHIEC o.vveeereeeererieiae. theo dia

chi ghi trong van ban chuyen nhuong ndy. Bén nhan chuyén nhugng hop ddng duoc quyén tiép
tuc thuc hién cac quyén va nghia vu theo hop dong thué mua nha & hinh thanh trong tuong
lai/hop ddng thué mua nha, cong trinh xdy dung c6 san sd .... ngdy ... thang ... nam ... di ky véi
cong ty chung toi.

., ngay... thang... nam...
DAI DIEN CONG TY
(Ky ghi ro ho tén, dong ddu)



Mau s6 10
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

DON BE NGHI CHO PHEP CHUYEN NHUONG TOAN BQ (HOAC MOT PHAN) DU AN
BAT PONG SAN

Kinh gti: Uy ban nhan dan tinh/thanh pho..........
1. Théng tin chii ddu tw chuyén nhwong du 4n
- Tén doanh NEHIEP: .....eoiviiiiiiiii e
=PI CHI o
- Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh sé: .........
- Nguoi dai dién theo phap luat: .........ccocveennnne Chlrc VUi ..o
- Dién thoai: .....cocovvvveeieee, Fax: oo, Emaili.....ccccooieiiiiieiee,
Hién dang la chu QAU EI AU AT oot ee e eee st ee et e et st s et et ee et ees et eneeiae s e es e enanees
Thudc dia ban phuong/xa .............. quan/huyén/thi xa ............... tinh/thanh phd ................

pé nghi dugc chuyén nhuong toan bd (hodac mot phﬁn) duan................. vo1 cac ndi dung chinh
nhu sau:

2. Nhirng n¢i dung co ban cia du an

a) Noi dung chinh cua du 4n (du 4n chuyén nhuong) da duoc phé duyét (ghi ré néi dung nay doi
Voi tat ca truong hop chuyén nhwong toan bo hoac mot phan dy an bat dong san):

STEN AW AN: coe e

B Rl . ..Y. ... A .. Y. .................................

= DHEN R GAL: ettt ettt ettt ettt n et en e

- Thong tin v& quy hoach st dung GAt: ...........coeevevevsverersieeeeeeseess oo
- Thong tin V& quy hoach XAY AUNE ........c.cvvevieiieeiiseeeee ettt

- Thong tin V& cONg trinh XAY dUNE: .....c.uvveveevcececeeeeeceese et eesesses s



(P6i véi dir dn dau tw xdy dung két cau ha tang dé kinh doanh quyén sir dung dat thi khdng can
mo ta thong tin nay)

- TONG MUC QAU U oot e
- SO lugng va co cau san pham bat AONg SAN: .....ccevvvvvevviieiiieee e

(P6i véi dir dn dau tw xdy dung két cau ha tang dé kinh doanh quyén sir dung ddt thi khéng cdn
mo ta thong tin nay)

= THEN A0 AU AN oottt ettt ettt ettt

- CAc N1 dUNG KNAC: ..vviiiii i

b) Noi dung chinh ctia phan du 4n chuyén nhugng da duoc phé duyét gom:

(Chi ghi néi dung nay doi véi truong hop chuyén nhwong mét phan dw an bat déng san)

= DHEN R GAL: ettt ettt ettt ettt e ettt en et ettt er et e ee et et enenes

- Noi dung vé& quy hoach ST dung GAt: ..........ccovimeeieseerseississieses e essss s ssessssssentenesees
- NOi dung v& quy D0ach XAY AUNE: ..oveviviiieeeiesiisseseessteses st esessesssssssese s stene s ssssesens
- Noi dung v& cOng trinh XAY dUNE: ........o..evevereriieieeeeseeseeseseeseesessessssssnsssssssesesssesssssnsssnean.

(P6i véi dir dn dau tw xdy dung két cau ha tang dé kinh doanh quyén svr dung dat thi khéng cdn
mo ta thong tin nay)

= TONG VON QAU T 1eeeiviieiiie ittt e e s
- SO lugng va co cau san pham bat dOng SAN: .......ccccevviieiiiiniiiiiiieiieeeee

(P6i véi die én dau tw xdy dung két cau ha tang dé kinh doanh quyén sir dung ddt thi khéng cdn
mo ta thong tin nay)

= THEN A0 tAUC MIBI: vt eeeeee et eeeeee et es et et et ee et et et s e e et esen et e e eneens
- Cac N01 dUNG KNAC: .
3. Ly do dé nghi chuyén nhwong:



4. Pé xuit bén nhan chuyén nhwong:

(Tén bén nhdn Chuyén nhuwong; dia chi; ngwoi dai dién; nang lyc tai chinh; kinh

quan:

(Kem theo Bdo cao tinh hinh thuc hién dw an, phdn du dn chuyén nhuong).

<oy NGAY... thang... nam ...
Noi nhén: CHU DAU TU

¥ @ (Ky, ghi r6 ho tén, chirc vu va déng dau)
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

PON DPE NGHI PUQC NHAN CHUYEN NHUQNG TOAN BQ HOAC MQT PHAN DU’
AN BAT PONG SAN

Kinh gui: Uy ban nhan dan tinh/thanh phd...

1. Thong tin bén nhan chuyén nhwong di 4n

- Tén doanh NEhIEP: ...cviiiiiiiii i

=PI CHI: o

- Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh sé: .........
- Nguoi dai dién theo phap [uat: ........coevviiiiiiiiiiinn Chirc vu:

- Dién thoai: .....ccoovvvveiee e, FaX:umie e Email: .....oovveeiieen

2. Niing hre vé tai chinh
(Vé von chii s¢ hitu, kha nang huy dong von,...................... kém theo gidy to, tai liéu chirng minh)

3. Niing lye kinh nghi¢m (néu c6)

(Cédc di dn twong tw dd va dang trién khai vé quy mé, von dau tie, ................... , 86 nam kinh
nghiém trong linh vuc dau tw bat dong san .............. kem theo giay to, tai licu chitng minh): .......
pé nghi dugc nhan chuyén nhugng toan bd (hoac mot phﬁn) duan.......ccoceeeeeenns vO1 cac noi
dung chinh nhu sau:

4. Nhirng ngi dung co ban cua du an

a) No1i dung chinh cua du an (du an chuyén nhuong) di dugc phé duy€t (ghi ro ngi dung nay doi
Véi tdt cd truong hop chuyén nhwong toan bo hodc mét phan di dn bat dong san):

I < TG A o PO
=PI CRI: oo

= DHEN HER GAL: .ottt ettt ettt ettt ettt



- Thong tin vé& quy hoach sir dung dat: ...........ccovurvreereeeceereseeseeseeseeieseeseeseenenes
- Thong tin v& quy hoach XAy dUng: ........cc.eveeeveveereereeerssesesesseeseeseesses s
- Thong tin vé cong trinh x4y dung:

(Poi voi dir an dau tw xdy dung két cau ha tang dé kinh doanh quyén sir dung ddt thi khéng can
mo td thong tin nay)

- TONE MUC AAU T .o

- S6 luong va co cAu san pham bat dOng san: ........cccevvvrevrvrrrenene, (Poi vé6i dw an dau tie xdy dung
ket cau ha tang dé kinh doanh quyén su dung dat thi khéng can mé ta thong tin nay)

= THEN GO AU AL oottt

- Cac 101 dung KRAC: ....ooviiiiiii

b) N6i dung chinh cta phan dy an chuyén nhuong da duoc phé duyét gom:

(Chi ghi ngi dung nay doi véi truong hop chuyén nhiong mét phan dw én bat dong sin)
= DHEN HICR GAL: ettt ettt en et ettt ettt n et et et et e st n et en e eerees
- Noi dung vé quy hoach ST dung @At: .........coceveevieierereieieieeeesseesssesesesssee s sesissesnesnes
- Noi dung v& quy hoach XAY dUNG ........c..eevvereerieeeeeeeseeesessessesseneesesseeseesesessessensensenserenns
- NOi dung vé cONg trinh XAY AUNE: ...coovvevereeereiiessseeseeseessesseessesiesseesesssssssssssseeseeseensessens

(Poi voi dir an dau tw xdy dung két cau ha tang dé kinh doanh quyén sir dung ddt thi khong can
mo td thong tin nay)

- TONZ VON QAT T ..ot

- S6 luong va co cdu san pham bat dONg SAN: ...ovevevveverveeverennnan, (Poi v6i dw an dau tw xdy
dung ket cau ha tang dé kinh doanh quyén sur dung dat thi khong can mo ta thong tin nay)

= TH0 @0 tAUC MBI oot
- Cac 01 dung KRAC: ....ooiiiiiiiiiicie e
5. Cam két:

Néu dugc cép c6 tham quyén cho phép nhan chuyén nhuong toan bd (hoic mot phan) du an
.......................................................................... , Cong ty chiing t6i xin cam ket thyc hi¢n nhu sau:



- V& ké hoach trién khai tiép du &4n ........coceoevrerernnnes
= V& tién d0 thurc RIEN ...

- Tiép tuc thuc hién cac nghia vu cua chu dau tu doi véi khach hang va cac bén cé lién quan

<, NGAY... thang .... nam...
Noi nhdn: BEN NHAN CHUYEN NHUONG

i tren; (Ky, ghi ré ho tén, chirc vu va dong dau)
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TEN CHU PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
------- Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc
so:.l.... L. , Ngay ..... thang .... nam .......
BAO CAO ' ] )
QUA TRINH THU'C HIEN TOAN BO/MOT PHAN DU AN BAT PONG SAN CHUYEN
NHUQNG

Kinh giri: - Uy ban nhan dan tinh/thanh ph6 ...

1. Tén chit dAu tw: .....ooooveveeean,

- Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan dau tw: ..........cccevecveerrirnnn.
5 1 ¢ 4| U SURRSPRR

= NUOT AA1 Q1N .ttt sb et sib e e be e snne e

= S8 QBN thORI «..vvvvvrvreareseessstiese et

= ThONG tIN KNAC: ...t

2. Thong tin chung vé dy an

a) NOi dung chinh cua dy an (dw an chuyén nhuong) da dugc phé duyét (ghi ré ndi dung nay doi
VOi tat ca truong hop chuyén nhuwong toan bo (hodac mot phan) dy an bat dong san:

Bl K= TG 0 o

B D 1T W] 1 SO

= DHEN R GAL: ettt ettt ettt ettt ettt en e

- Thong tin vé& quy hoach S dung GAt: ...........cc.veeeeeveereerereseeeeeieeeeeeeeeesee s
- Thong tin V& quy hoach XAy dUNE: ..........cceveeeeveeieeeeeieiee e

- Thong tin v& cOng trinh XAy dUNE: .......ccovveeveeieceeeeeeeeecee et



(P6i véi dir dn dau tw xdy dung két cau ha tang dé kinh doanh quyén sir dung ddt thi khéng cdn
mo ta thong tin nay)

- Tong muirc dau tu:

- S lugng va co cdu san pham bat dONg SAN: ......occvvvvevrvrenene, (D6i v6i dw dn dau tie xdy dung
ket cau ha tang dé kinh doanh quyén su dung dat thi khong can mo ta thong tin nay)

= THEN A0 AU AN ettt ettt

- Cac N1 dung Khac: .....ooviiiiiiii

b) Noi dung chinh ctia phan du 4n chuyén nhuong da duoc phé duyét gom:

(Chi ghi néi dung ndy doi véi truong hop chuyén nhwong mét phan dw dn bat déng san)
= DEBI HICR QAL vttt ettt ettt ettt n et eea et en et st er et e enens

- Noi dung vé quy hoach ST dung dat: ..........occeveevvverreieeieeeeeeeeeesssesssss s

- Noi dung vé& quy hoach XAY dUNE: ......ceveeveevereerisiieseeeeessssssssssessssessessinssnseneees

- Noi dung v& cong trinh XAY dUNE: ....oveeiveieeeiieiieeeesseessieeses st snssssssssssseneeseas

(P6i véi dir dn dau tw xdy dung két cau ha tang dé kinh doanh quyén sir dung dat thi khéng cdn
mo ta thong tin nay)

- TONG VON QAU UL ..ottt

- S6 luong va co cau san pham bat dONg SAn: .....ccvvveeveevieennnn, (Poi voi dir én dau tw xdy dung két
cau hg tang dé kinh doanh quyén sw dung dat thi khong can mo ta thong tin nay)

= THEN A0 thUC HIEN: ..ot
- CAC N0 dUNG KNAC: ..ot
3. Céc vin ban hd so phap 1y clia dur 40 GOM: ............oocvvvveeeeeeeeeeeeeee e

= HO SO PhAP 1Y V8 GAU U7 ovvcveeeeceeeeeie et
- Ho so phap 1y vé quy hoach, XAy dUNg: ..........c.coeevevrvriieeeeeeceeeeeseseseesessesses s ses s
- HO SO Phap 1§ V8 GAt QA1: ovvvvveceeceececeeeeeeeeeee et

- Cac ho 50, gidy td, thONG tin KNAC: ....v.vvveeeeeveeeeeeiseeeeeeeet st



4. Qua trinh thyc hién du an:

- Tinh hinh giai phONg MAt DANG .........cvveveveeeeceeeeeeeeseeeeeeseseeseesees e
- Tinh hinh dugc giao AAt, ChO thUG AL cv.eeveeeeeeeeee ettt
- Tinh hinh ndp tién st dung dét, tién thué dAt ........coocvveverreeieeeeeeeees s
- Tinh hinh x4y dung ha tAng K§ thUAt .........ccccoeeeiieeeiieeeeeee s
- Tinh hinh xay dung nha ¢, cong trinh Xay dung .........ccovceviiiiiiiiiei e
- Tién @0 @3 thurc NIEN CUA AU QI ..v.oveeeeeeeeeeeeeee et en e
- Tinh hinh RUy GONE VON: ....uevveceeceieeeeeeeis et nss st

S6 lugng von vay tir cac to chirc tin dung (ghi 16 thong tin to chirc tin dung): .......cocovvevvevveevererenne.

S6 lugng von da huy dong tir t& chlrc, €A NMAN: w..v.v.vecvceeeieeeeceese st

- Tinh hinh ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué mua nha &, nha, cong trinh xay dung (néu
co):

- Tinh hinh chuyén nhuong dat cho cic nha dau tu cAp 2 (NéU €O) wvvvvervevrererrerrane.

- "ljinh hinh chuyén nhuong quyén su dung dét cho ca nhan, ho gia dinh dé tu xay dung nha ¢
(MU CO): vttt ettt ettt et e et e e st e e et e st ee e sibe e e nnneeaas

- Cac N1 dung Khac .....oooveeiiiiiiiie e
5. Qua trinh thye hién ctia phan dy 4n chuyén nhuwong:

Ghi céc thong tin néu tai Muc 4 va cac théng tin khac ctia phan di 4n chuyén nhuong.

6. Cac quyén va loi ich ciia céc to chirc, ¢ nhan ¢6 lién quan (néu ¢6):.........cc.cvvvvvevvenennnn,
CHU PAU TU
Noi nhan: (Ky, ghi ro ho tén, chirc vu va dong dau)

- Nhur trén;
- Luu: ...
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH/THANH PHO... Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
sé:../.Qb-UBND . ,NQAy ..... thang ...... nam ........
QUYET PINH

V& viéc cho phép chuyén nhwong toan bd (hoic mot phan) du 4n...

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH/THANH PHO ...

(0071 T ;

(0071 T ;

THEO Aé NGMI CUG <. rsnesena s
QUYET PINH:

Piéu 1. Chip thuin cho phép chuyén nhuong toan bd (hoic mot phan) du 4n bat dong san nhu
sau.

1. Chu dau tu chuyén nhugng toan bd (hoac mot phén) du 4n bat dong san:

- Tén doanh NEhI€P: .eoovei e

- Gidy chung nhan ding ky doanh nghiép/Gidy ching nhan dang ky dau tu: ........ccccvevvverenrennne.

R 5 T I o] 11 L S USRS

La chu dau tu duan......... theo Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu dy an/Gidy ching
nhén dang ky dau tu/........coeviiiiiiiiii e (céc giay to co gid tri phap ly twong duong)

2. Bén nhan chuyén nhuong toan bo (hodc mot phan) dy an bat dong san:
- Tén doanh NEHIEP: .....viviiiiiieiiii e

- Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan ding ky dau ttr: ..oo.oovvveevveerreeeienee,

= DA ChIi oo s



3. Thong tin dy an, phan dy an chuyén nhuong:

a) Thong tin ddi vai truong hop chuyén nhuong toan b dy an bat dong san:

= TN AU AN QAU T 1ottt ettt s ettt e et et e et e et en e ee e eeenan,
- Dia diém thue hign dw 400 ..o
= IMUC HIEU AU A1 1rveiiiiei it e e e s s s rr e e e e e e e s s saabr b b rrrreeens

- Quy mo6 cua dy an chuyén nhuong (theo Quyét dinh 86 ........c..cveeee... ) gl ...................

(Ghi cu thé cdc thong tin tai muc nay doi véi tat ca truong hop chuyén nhuwong toan bo du an va
chuyén nhuwong mot phan dw an)

+ QUY MO ST AUNG FAL: 1oovvovicveeeveceeee ettt
 TONG VON QAU T 1.voereseeeeeseee sttt ns s n s s st nsnes
+ Quy md dau tu xdy dyung:

Tong dién tich SAN XAY dUNE........c.vviveeveereseesesseeeieeseeeeeenssnee e seeas (Poi véi dy dn dau tw xdy
dung ket cau ha tang dé kinh doanh quyén sw dung dat thi khong can mo ta thong tin nay)

QUY MO CONG tFINN: ..ot ettt (Doi véi dw an dau ti xdy
dung ket cau ha tang dé kinh doanh quyén sw dung dat thi khong can mo ta thong tin nay)

+ 86 luong va co cAu san pham bat dONG SAN: .....ccovveevveerrcriererecieerrrsseenenes (Poi véi du an dau ti
xdy dung ket cau ha tang de kinh doanh quyén sw dung dat thi khong can mo ta thong tin nay)

- Thoi han hoat dong cta dy an: ............... nam, ké tir ngay dugce cap Quyét dinh chu truong dau
tu/Giay chung nhan dang ky dau tu/........ccooveiiiennn, (céc giay to co gid tri phap ly twvong duong)
+ Tién dO thure RIEN QU AN: ...ttt

+ Tién 0 XAY AUNE CO DAN: cvvrvvvirieriesessieesesessssssssessssess s ses st es s sssssesssesnsessnsensneas

+ Tién d6 dua cong trinh vao hoat dONg (NEU CO): .....vvveiveeeeeeeseeeeeeeee e

+ Tién d6 thyc hién cac muc tiéu, hang muc chu yéu ctia du 4n .......ooeveeeeeee.

(ChU y: triwong hop du dn thwe hién theo timg giai doan, phdi quy dinh muc tiéu, thoi han, tién
do thuc hién, noi dung hoat dong cua tung giai doan)

- Két qQua thue hi€n AU AN ..o



b) Thong tin ddi vai truong hop chuyén nhuong mét phan du an bat dong san

- Vi tri, dia diém phan dy 4n chuyén nhuong (xdc dinh theo quy hoach chi tiét ciia dy dn dugc
phé duyét): ................ i Thudc du an ......coocvevene ; dia dieém tai: .............. ; do Cong ty
.......................... (ma s0 doanh nghiép ......................., dia chi tai: .......................) 1a chu dau tu.

- Chirc ning cta phan dy 4n chuyén nhuong (xdc dinh theo quy hoach chi tiét cia dy dn dirgc

PHE AUYEL) ..o

- Quy mb ciia phan dy 4n chuyén nhugng (theo Quyét dinh $6 ......): cooeveevereeeeeeeeeieeeeee e
+ QUY MO ST AUNG GAL: ..ottt ettt en e
F TONG VON QAU LU 1.voevoceceeeeeeeeee ettt seeseessess e st es s s s snsastansesnssesesensnes
+ QUY MO FAU U XAY QUNE: ovrcvoeeeeee ettt es s ns et
Tong dién tich San XAY dUNg ......ccocvveeverrvrvenrenieerereseesneneens (Poi véi dir dn dau tw xdy dung két

cdu ha tang dé kinh doanh quyén sir dung ddt thi khéng can mé ta thong tin nay)

Quy mA cong trinh: ..o, e S Poi véi dy dan dau tw xdy dung két cau ha
tang dé kinh doanh quyén s dung dat thi khong can mo ta thong tin nay)

+ S6 luong va co cau san pham bAt dONG SAN: ..vvuevvvveeeesiiieireeseeee e esestes s eesssesseeas (Doi véi du
an dau tw xay dung két cau hq tang dé kinh doanh quyén sw dung dat thi khong can mo ta thong
tin nay)

- Thoi han hoat dong du an: ................ nam, ké tir ngay duoc c;ép Quyét dinh chu truong dau
tu/Gidy chung nhin dang ky dau tu/...........cccceiiiiinnn (cac giay to c6 gia tri phap ly tuong
duong)

- Tién d6 thuc hién du 4n:

+ Tién d0 XAy dUNE CO DAN: .....eoverveereeescesiietieter e eseessesss e sen e

+ Tién d6 dua cong trinh vao hoat dong (néu CO): ....cvvvvvevececrerereeeeene,

+ Tién d6 thuc hién cic muc tiéu hoat dong, hang muc chu yéu cua du an: ...oceeeeeeeeiiiinne,

(Truong hop duw an thuc hién theo tung giai doan, phai quy dinh muc tiéu, thoi han, tién do thuc
hién, noi dung hoat dong cua tung giai dogn)

- Két qQua thure hi€n dur AN: ..ooceii

Diéu 2. Trach nhiém cua bén chuyén nhugng va bén nhan chuyén nhugng:



Picu 4. (Céc co quan, t6 chirc va ca nhan c6 lién quan gom.................... ) chiu trach nhi¢m thi
hanh Quy¢ét dinh nay.

CHU TICH

Noi nhin: (Ky, ghi ré ho tén, déng ddu)
- Nhu Diéu 4;



