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Sé: 27971/CTHN-TTHT Ha Néi, ngay 15 thang 6 nim 2022

Vv khai, ngp thué TNDN doi véi hoat dong chuyén nhirong BBS

Kinh giri: Cong ty c¢6 phan Kosy
(bia chi: B6-BT5, Khu d6 thi m('ri’ My DPinh 2, Phuong My Dinh 2, Quan Nam Tu Liém, Thanh
pho Ha Noi - MST: 0102681319)

Tra 101 van ban s6 128-2022/KOSY ‘ngay 17/5/2022 cua Cong ty co phan Kosy (sau day
goi tat 1a Cong ty) vé viéc ké khai nop thué TNDN ddi voi hoat dong chuyén nhuong bat dong
san, Cuc Thué TP Ha Néi c6 ¥ kién nhu sau:

- Can ctr Luat Quan 1y thué s6 38/2019/QH14 ngay 13/6/2019 cta Qudc hoi.

’ - Can ctr Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét mot so dieu ctia Luat Quan 1y thué ((c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 5/12/2020)

+ Tai Khoan 6 Piéu 8 quy dinh:

“Piéu 8. Cdc logi thué khai theo thang, khai theo quy, khai theo nam, khai theo tung lan
phat sinh nghia vu thué va khai quyét toan thué

6. Cdc logi thué, khodan thu khai quyét todn nam va quyét todn dén thoi diém gidi thé, phd
sdn, cham dirt hoat dong, cham dirt hop dong hoac 16 chirc lai doanh nghiép. Truong hop
chuyén déi loai hinh doanh ‘nghiép (khong bao gom doanh nghi¢p nha nwoc co phdn hoa) ma
doanh nghiép chuyén doi ke thira toan bo nghia vy vé thué cua doanh nghiép duwoc chuyen doi
thi khéng phdi khai quyét todn thué dén thoi diém c6 quyét dinh vé viéc chuyén doi doanh
nghiép, doanh nghiép khai quyét toan khi két thiic nam. Cu thé nhi sau:

b) Thué thu nhdp doanh nghiép (trir thué thu nhdp doanh nghiép tir chuyén nhwong von
ciia nha thau nuéce ngoai; thué thu nhdp doanh nghiép ké khai theo phwong phdp ty 1é trén
doanh thu theo tirng lan phdt sinh hodc theo thang theo quy dinh tai diém d khoan 4 Bleu nay).
Nguroi nop thué phdi tu xdc dinh s6 thué thu nhdp doanh nghiép tam nép quy (bao gom cd tam
phan bé sé thué thu nhdp doanh nghiép cho dia ban cdp tinh noi ¢6 don vi phu thuée, dia diém
kinh doanh, noi ¢é bat dong san chuyén nhwong khéc véi noi ngudi ndp thué dong tru sé chinh)
va duoc trir s6 thué di tam ndp vdi sé phai nép theo quvét todn thué nam.

Ngu“O’l nop thué thuéc dién lap bdo cdo tai chinh qQuy theo quy dinh cua phap luat ve ké
todn cdn cit vao bdo céo tai chinh quy va cac quy dinh cia phdp ludt vé thué dé xdc dinh sé thué
thu nhap doanh nghiép tam nop quy.



Ngu“ov nop thué khong thuoc dién lap bdo cdo tai chinh quy theo quy dinh cua phap luat
vé ké todn can cir vao két qua san xudt; kinh doanh quy Va cdc quy dinh ciia phdp ludt vé thué dé
xdc dinh s6 thué thu nhdp doanh nghiép tam nép quy.

Nguoi nop thué cé thuc hién duw an dau tw co sé ha tdng; nha dé chuyén nhuwong hodc
cho thué mua, c¢é thu tién img trude cia khdch hang theo tién do phit hop véi quy dinh ciia phdp
ludt thi thwc hién tam ndp thué thu nhap doanh nghiép theo quy theo ty /¢ 1% trén SO tién thu
dvoc. Truong hop chwa ban giao co so ha tang, nha va chua tinh vao doanh thu tinh thué thu
nhap doanh nghiép trong nam thi nguoi nop thué khéng tong hop vao ho so khai quyét todan thué
thu nhdp doanh nghiép ndm ma tong hop vao hé so khai quyét toan thué thu nhdp doanh nghiép
khi ban giao bdt ddng san doi véi tieng phan hodc toan bé dir dn.”

- Can ct Thong tu sd 80/2021/TT-BTC ngay 29/9/2021 cua B¢ Tai chinh huong dan thi
hanh mot s6 di€u cua Luat Quan ly thué va Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/ 2020 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Quan ly thué.

+ Tai Piéu 17 quy dinh khai thué, tinh thué quyét toan thué, phan bd va ndp thué thu
nhép doanh nghiép:

“1. Cdc truong hop dwoc phin bo:
a) Hoat dong kinh doanh xé sé dién todn;

b) Hoat dong chuyén nhwong bat déng sdn;

- 2. Phirong phdp phén bé:

b) Phan bé thué thu nhdp doanh nghiép phai ndp doi véi hoat dong chuyén nhirong bt
dong san:

S6 thué thu nhdp doanh nghlep phai ngp cho tirng tinh noi c6 hoat dong chuyén nhwong
bdt dong san tam ndp hang quy va quyet todn bang (=) doanh thu tinh thué thu nhdp doanh
nghiép cia hoat dong chuyén nhwong bat dong sdn tai tirng tinh nhan (x) véi 1%.

3. Khai thué, quyét todn thué, ngp thué:

b) Poi véi hoat ddng chuyén nhieong bat dong san:



b.1) Khai thué; tam nép thué hang quy:

Nguwoi nép thué khéng phai ngp ho so khai thuélquy nhung phai xdac dinh s0 thué tam ngp
hang quy theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu nay dé nop tién thué thu nhdp doanh nghiép vao
ngan sach nha nudrc cho tirng tinh noi coé hoat dong chuyén nhwong bat dong san.

b.2) Quyét todn thué:

Nguwoi nép thué khai quyét toan thue thu nhdp doanh nghiép doi véi toan bg hoat déng
chuyén nhwong bat dong san theo mau sé 03/TNDN, xdc dinh sé thué thu nhdp doanh nghiép
phdi nop cho tung tinh theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu nay tai phu luc bang phdn bé 56
thué thu nhdp doanh nghiép phai nop cho cdc dia phwong noi dwoc huwong nguon thu déi voi
hoat ddng chuyén nhwong bat dong theo mau 56 03- 8A/TNDN ban hanh kém theo phu luc II
Thong tir nay cho co quan thué quan ly truc tiép nép tién vao ngdn sdch nha nwée cho timg tinh
noi ¢é hoat dong chuyén nhwong bdt dong sdan theo quy dinh tai khodn 4 Piéu 12 Théng tw nay.

- Can ctr Biéu 16 Thong tu 151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 cua Bo Tai chinh sira di
bicu 12 Thong tu 156/2013/TT-BTC ngay 06/11/2013 hudéng dan vé khai thué thu nhap doanh
nghi¢p:

“Piéu 16. Sira doi Piéu 12, Thong tw s6 156/2013/TT-BTC nhw sau:
“Piéu 12. Khai thué thu nhdp doanh nghiép
1. Trdach nhiém ndp hé so khai thué thu nhdp doanh nghiép cho co quan thué

a) Nguoi ngp thué nop ho so khai thué thu nhdp doanh nghiép cho co quan thué quan 1y
truc tiép.

2. Khai thué thu nhdp doanh nghiép la khai theo tirng lan phdt sinh, khai quyét toan nim
hodc khai quyét toan thue den thoi diém cO quyet dinh ve viéc doanh nghié¢p thuc hién chia; hop
nhat; sap nhap, chuyén doi loai hinh doanh nghiép, giai the, cham dut hoat dong.

Cdc trieong hop ké khai thué thu nhdp doanh nghiép theo tirng lan phdt sinh:
- Khai thué thu nhdp doanh nghiép theo tirng lan phdt sinh doi véi hoat dong chuyén

nhwong bdt dong sdan dp dung déi véi doanh nghiép khdng cé chirc ning kinh doanh bat dong
san va doanh nghiép co chirc nang kinh doanh bat dong san néu co nhu cau.




4. Khai thué thu nhdp doanh nghiép d6i véi hoat dong chuyén nhwong bat dong sdn theo
quy dinh cua phap ludt vé thue thu nhdp doanh nghiép

a) Doanh nghiép c6 hoat déng chuyén nhirong bat dong san & cung dia ban tinh, thanh
pho truec thude T rung wong voi noi doanh nghiép dong tru so chinh thi ké khai thué tai co quan
thué quan Iy triee tlep (Cuc Thué hodc Chi cuc Thue) Truong hop doanh nghiép O tru so chinh
tai tinh thanh phé nay nhung 6 hoat dong chuyén nhwong bdt déng san tai tinh, thanh phé khéc
thi nép hé so khai thué tai Cuc Thué hodc Chi cuc Thué do Cuc truéng Cuc Thué noi phét sinh
hoat déng chuyén nhwong bat dong san quyét dinh.

b) Doanh nghiép khéng phat sinh thirong xuyén hoat dong chuyén nhieong bt dong san
thuwe hién khai thué thu nhdp doanh nghiép tam tinh theo tirng lan phdt sinh chuyén nhwong bat
dong san. Doanh nghiép khéng phat sinh thuong xuyén hoat dong chuyén nhwong bat dong san
la doanh nghiép khéng cé chirc nang kinh doanh bat déng san.

Hé so khai thué thu nhdp doanh nghiép theo tung IanChu),/é?n nhweong bat dong san la To
khai thué thu nhdp tir chuyén nhuong bat dong san theo mau so 02/TNDN ban hanh kem theo
Thong tu nay.

¢) Doi véi doanh nghiép phat sinh thwong xuyén hoat dong chuyén nhwong bat déng san
thuee hién nép thué thu nhdp doanh nghiép tam tinh hang quy theo quy dinh. Doanh nghiép phat
sinh thwong xuyén hoat dong chuyén nhwong bat dong san la doanh nghiép cé chire nang kinh
doanh bdt dong san.

Két thiic nam tinh thué:, doanh nghiép lam thu tuc quyét todn thué thu nhdp doanh nghiép
cho toan bo hoat dong chuyén nhwong bat dong san da tam nop thué thu nhdp doanh nghiép
theo quy hodc theo turng lan phat sinh.

d) Doanh nghiép thuc hién dy dn dau tw co' sO ha tang, nha dé chuyén nhwong hodc cho
thué, co thu tién itng trude ciia khdch hang theo tién dé duwdi moi hinh thirc, thi:

- Truong hop doanh nghiép c(') thu tién ciia khdch hang ma xdc dinh dwoc chi phi twong
itng véi doanh thu da ghi nhdn (bao gom cd chi phi trich trude ciia phan di todn hang muc cong
trinh chuwa hodn thanh twong vmg véi doanh thu da ghi nhdn) thi doanh nghiép nép thué thu
nhdp doanh nghiép theo doanh thu tru chi phi.

- Truong hop doanh nghiép cé thu tién cua khdach hang ma chwa xdc dinh dwoc chi phi
twong vmg voi doanh thu thi doanh nghiép tam ndp thué thu nhdp doanh nghiép theo ty 1é 1%
trén doanh thu thu dwoc tién va doanh thu nay chwa phdi tinh vao doanh thu tinh thué thu nhdp
doanh nghiép trong nam.

Khi ban giao bdt dong san, doanh nghiép phai quyét toan chinh thirc s6 thué thu nhdp
doanh nghiép doi véi hoat ddng chuyén nhwong bt déng san.”



Can cur cac quy dinh trén, truong hop Cong ty c¢b phan Kosy trong giai doan tir nam 2017
dén nam 2020 co phat sinh hoat dong chuyén nhuong bat dong san ngoai tinh thi thuc hién khai,
nop thué thu nhap doanh nghiép dbi véi hoat dong chuyén nhugng bat dong san theo quy dinh tai
Diéu 16 Thong tu 151/2014/TT-BTC néu trén,

Truong hop Cong ty thuc hién du an dau tu co s ha tang, nha dé chuyén nhuong hodc
cho thué mua, c6 thu tién tng trudc ciia khach hang theo tién do phi hop véi quy dinh cta phap
luat thi Cong ty thyuc hién ké khai, ndp thué thu nhap doanh nghiép nhu sau:

+ Trudng hop Cong ty c6 thu tién cua khach hang ma xac dinh dugc chi phi twong Gng
v6i doanh thu di ghi nhan (bao gdm ca chi phi trich trudc ctia phan du toan hang muc cong trinh
chwa hoan thanh tuong mg voi doanh thu da ghi nhan) thi Cong ty nop thué thu nhap doanh
nghiép theo doanh thu trtr chi phi.

+ Trudng hop Cong ty c6 thu tién cta khach hang ma chua x4c dinh duoc chi phi twong
{mg v&i doanh thu thi Cong ty tam ndp thué thu nhap doanh nghiép theo ty 1¢ 1% trén doanh thu
thu duoc tién va doanh thu ndy chua phai tinh vao doanh thu tinh thué thu nhap doanh nghiép
trong nam.

Khi ban giao bt dong san, Cong ty phai, quyét toan chinh thic s6 thué thu nhap doanh
nghiép ddi v6i hoat dong chuyén nhuong bt dong san.

i Tur nam 2Q21, cong ty thuc hién khai, nop thué thu nhap d’oaph nghiép ddi voi hoat dong
chuyén nhuong bat dong san theo quy dinh tai Luat quan ly thué s6 38/2019/QH14 va cac van
ban hudng dan thi hanh néu trén.

Pé nghi Cong ty can cir cac quy dinh phap luat néu trén, d6i chiéu véi tinh hinh thuc té
ctia don vi dé thue hién theo ding quy dinh. Trong qué trinh thyuc hién chinh sach thué, truong
hop con vudng mic, Cong ty co thé tham khao cac van ban hudng dan cia Cuc Thué TP Ha Noi
dugc dang tai trén website http://hanoi.gdt.gov.vn hodc lién hé véi Phong Thanh tra - Kiém Tra
s6 9 dé duoc hd tro giai quyét.

Cuc Thué TP Ha Noi thong bao dé Cong ty ¢ phan Kosy duoc biét./.
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