BO TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TONG CUC THUE Déc ldp - Tw do - Hanh phiic
Sb: 3824/TCT-CS Ha Noi, ngay 29 thang 8 nam 2023

Vv chinh sach thué

Kinh giri: Cuc Thué tinh Ba Ria Viing Tau.

Tong cuc Thué nhan dugc cong van s6 3822/CTBRV-TTKT2 ngay 8/6/2023
ctia Cuc Thué tinh Ba Ria Viing Tau vé chi phi trich truéc ddi véi bat dong san thué
lai dbi voi Cong ty TNHH The Forest City (goi tat 1a Cong ty). Vé van dé nay, Tong
cuc Thué c6 ¥ kién nhu sau:

1. Phap luit vé ké toan

- Can ctr quy dinh tai doan 08d Chuin muc ké toan Viét Nam s6 01 - Chuéan
muc chung (VAS 01);

- Can ctr quy dinh tai doan 44 VAS 01 quy dinh nguyén tic ghi nhan chi ph;

- Can ctr quy dinh tai Khoan 1 Diéu 54 Thong tu sé 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 vé chi phi trich trudc.

Nhu véy, theo quy dinh cua phap luat vé ké toan thi doanh thu chi dugc ghi
nhan khi c¢6 bang chimg chac chin vé kha nang thu dugce loi ich kinh té con chi phi
phai duoc ghi nhan ngay khi c6 bang ching vé kha niang phat sinh va xac dinh duoc
mot cach dang tin cay. Doanh nghi€p chi thuc hién trich trude ddi véi cac khoan chi
phi san xuat kinh doanh tai khoan 1 Diéu 54 Thong tu 200/2014/TT-BTC.

2. Vé phap lut thué

- Can cu quy dinh tai Khoan 1 Diéu 5 Thong tu s 78/2014/TT-BTC ngay
18/6/2014 cua Bo Tai chinh hudng dan vé Luat thué TNDN;

- Cain cir quy dinh tai Dicu 3 Thong tu 0 96/2015/TT-BTC ngay 22/6/2015 cua
B9 Tai chinh stra d6i, bo sung Khoan 2 Piéu 5 Thong tu s6 78/2014/TT-BTC huéng
dan vé Luat thué TNDN;

- Can ctr quy dinh tai Diéu 4 Théng tu sb 96/2015/TT-BTC néu trén stra d6i, bd
sung Diéu 6 Thong tu s6 78/2014/TT-BTC hudng dan vé Luat thué TNDN;

- Tai Pon kién nghi khan cap ngay 18/11/2022 cua Cong ty giri Kiém toan Nha
nuéec va Cuc Thué tinh Ba Ria Viing Tau c6 néu: “tai ngay Céng ty ban giaO
Shophouse cho khach hang thi Cong ty va khdch hang da ky tiép hop dong thué bdt
dong san nham thiee hién nghia vu ma Cong ty da cam két véi khdach hang tai hop
dong mua bdn tai san...; dong thoi da chi trd tién thué cé dinh cho khéch hang theo
Hop dong”.

Tuy nhién, tai thong béo s 89/TB-KV XIII ngay 15/2/2023 cta Kiém toén
Nha nuée vé viée thong bao két luan, kién nghi kiém toan qua dbi chiéu tai Cuc Thué
tinh Ba Ria Viing Tau (trang 2), Kiém toan nha nudc néu: “Céng ty chua thuc hién ky
hop dong thué lai 78 bat dong san, chwa phdt sinh hoat déng cho thué lai va chua trd



tién thué cho khdch hang trong 5 ndm nhuw dd cam két nén dong nghia véi viéc doanh

nghiép chira phdt sinh doanh thu tir cho thué bdt ddng sdan trén”.

Theo cac quy dinh néu trén, vé nguyén tic trudng hop doanh nghiép c6 hoat
dong san xuét kinh doanh di ghi nhan doanh thu tinh thué thu nhip doanh nghiép
nhung chwa phat sinh ddy du chi phi thi dugc trich trudc cac khoan chi phi theo quy
dinh vao chi phi dugc trr tuong trng véi doanh thu da ghi nhan khi xac dinh thu nhap
chiu thué thu nhap doanh nghiép, trong d6 cac khoan trich trudc bao gdm: cac khoan
trich trudc ddi voi hoat dong da tinh doanh thu nhung con tiép tuc phai thuc hién
nghia vu theo hop dong (ké ca trudng hop doanh nghiép c6 hoat dong cho thué tai san,
hoat dong kinh doanh dich vu trong nhiéu nim nhung cé thu tién trudc cua khach
hang va da tinh toan bd vao doanh thu ciia nim thu tién) va cac khoan trich trudc
khac.

Do d6, dé nghi Cuc Thué tinh Ba Ria Viing Tau kiém tra tinh hinh thyc té phat
sinh ctia don vi nhu thuc té Cong ty da ki hop ddng thué lai 78 bat dong san voi nguoi
mua hay chua, da phat sinh viéc tra tién nhu da cam két voi khach hang tai hop dong
mua ban chua; dong thoi, thue té hoat dong cho thué lai bat dong san Cong ty da hach
toan doanh thu cho thué tai san nhu thé nao....Tur do, Cuc Thué xac dinh khoan chi ph1
phai tra cho khach hang tuong tng véi tién thué lai BDS trong 5 nam (2023-2027) co
dugc xac dinh la khoan chi phi dugc trir hay khong dé dam bao phu hop quy dinh vé
chi phi trich trudc va nguyén tac doanh thu pht hop chi phi quy dinh tai Diéu 4 Thong
tu s6 96/2015/TT-BTC ngay 22/6/2015 ctia B6 Tai chinh.

Téng cuc Thué tra 101 dé Cuc Thué tinh Ba Ria Viing Tau biét./.
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