BOQ TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
------- Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Sé: 7306/BTC-TCT Ha Néi, ngay 30 thang 05 nim 2016

Vv gidi ddp vieéng mdc vé chinh sdch LPTB, thué TNCN.

Kinh giri: Uy ban nhan dan tinh Lam Ddng.

 Tra 1oi Cong van s6 7266/UBND-TC ngay 26/11/2015 cta Uy ban nhan dan tinh Lam
bong vé vi¢e chinh sach LPTB, thué TNCN, Bo Tai chinh ¢6 y kién nhu sau:

1. V@ quy dinh gia dit dé tinh 1¢ phi trwéc ba va thué thu nhip c4 nhan

- Tai Diéu 3 Thong tu s 34/2013/TT-BTC ngay 28/03/2013 ciia Bo Tai chinh sira doi, bo
sung mot s6 Dicu cua Thong tu s6 124/2011/TT-BTC ngay 31/08/2011 cua B6 Tai chinh huéng
dan veé I¢ phi trudc ba quy dinh:

“Biéu 3. Sira doi Piéu 5, Chirong II nhw sau:

“Piéu 5. Gid tinh 1¢ phi trudc ba.

Giéa tinh 1¢ phi trude ba la gid do Uy ban nhdn ddn tinh, thanh phé truc thuéc Trung
wong ban hanh.

So Tai phinh,phéi hop véi cdc s, ban nganh lién quan xdy dung trinh Uy ban nhan dan
tinh, thanh pho quyét dinh viéc xay dung Bang gid tinh [¢é phi trudc ba theo quy dinh nhu sau:

1. Nguyén tic ban hanh bang gid tinh 1é phi trude ba:
a) Boi véi dat:

Gia ‘dd't’tl'nh I¢ phi trudc ba la gia ddit do UBND cap tinh ban hanh theo quy dinh cia
phap ludt vé dat dai tai thoi diem ké khai nép 1é phi trudce ba.

- Tai Diéu 12 Thong tu s 111/2013/TT-BTC ngay 15/08/2013 cua Bo Tai chinh hudng
dan thue hién Luat Thué thu nhap ca nhéan, Luat sira dbi, bd sung mot s6 Piéu cua Luat thué thu
nhdp ca nhan va Nghi dinh s6 65/2013/ND-CP cia Chinh phu quy dinh chi Tiét mot sé Piéu cua
Luat Thué thu nhap c4 nhan va Luat stra doi, bd sung mot sé Piéu cua Luat thué thu nhap ca
nhan quy dinh:

“Biéu 12. Cén cir tinh thué doi voi thu nhdp tir chuyén nhwong bat dong san



Can cir tinh thué déi véi thu nhdp tir chuyén nhwong bat dong san la thu nhdp tinh thué
va thué suat.

1. Thu nhdp tinh thué

a) Thu nhdp tinh thué tir chuyen nhwong quyén sir dung ddt khéng c6 cong trinh xdy dung
trén ddt dwoc xdc dinh bang gid chuyén nhieong trir (-) gid von va cdc chi phi hop Iy lién quan.

a.1) Gid chuyén nhirong

Gid chuyen nhirong quyén sir dung dat la gid thue té ghi trén hop dong chuyén nhirong
tai thoi diém chuyén nhwong.

Truong hop khong xdc dinh dugc gid thye té chuyen nhwong hodc gia ghi trén hop dong
chuyén nhwong thap hon gid ddt do Uy ban nhdn ddn cdp tinh quy dinh tai thoi diém, chuyen
nhirong thi gid chuyén nhirong sé dwoc xdc dinh theo bang gid dat do Uy ban nhén dén cdp tinh
quy dinh.

2. Thué sudt
Thué sudt doi véi chuyén nhwong bat dong san & 25% trén thu nhdp tinh thué.

Trieong hop nguwoi ndp thué khong xdc dinh hodc khéng cé hé so dé xdc dinh gid von
hodc gid mua hodc gid thué va ching tir hop phap xdc dinh cdc chi phi lién quan lam co so xdc
dinh thu nhdp tinh thué thi ap dung thué suat 2% trén gia chuyén nhwong hodc gia ban hodc gia
cho thué lai.

3. Thoi Piém xdc dinh thu nhdp tinh thué

Thoi diém xdc dinh thu nhdp tinh thué doi véi chuyén nhwong bdt dong san la thoi diém
cd nhan lam thu tuc chuyén nhuwong bat dong san theo quy dinh cua phap ludt.”

Can ctr quy dinh néu trén thi:

V& gid tinh 1¢ phi truéc ba: Hién nay gid tinh 1¢ phi truéc ba doi voi dat la gia dat do
UBND cap tinh ban hanh theo quy dinh cua phép luat vé dat dai tai thoi diém ké khai ndp 1€ phi
trudc ba.

Vé gia tinh thué TNCN: Gia chuyén nhuong 13 gia dat thue té trén hop dong tai thoi
Diém chuyen nhuong. Truong hop khéng xac dinh dugc gia thuc té chuyen nhuong hodc gia ghi
trén hop dong chuyén nhuong thap hon gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh tai thoi
dlem chuyén nhuong thi gia chuyén nhuong s& duoc xac dinh theo gia dit do Uy ban nhan dan
cap tinh quy dinh.



2. Vé dé xuit cia UBND tinh Lam Pong di véi gia dit dé tinh 1¢ phi truéc ba va
gia chuyén nhuwong quyeéen sir dung dat dé tinh thue TNCN.

- Tai Khoan 1, Khoan 2, Khoan 3 Diéu 114 cua Luat Dat dai nam 2013 ngay 29/11/2013
cta Quoc hoi quy dinh:

“Piéu 114. Bang gia dat va gid dat cu thé

1. Can cir nguyén tdc, phwong phap dinh gza ddt va khung gia dat, Uy ban nhan dan cdp
tinh xdy dung va trinh Hoi dong nhdn dan ciing cdp thong qua bang gid ddt trude khi ban hanh.
Bang gié dat dwoc xdy dung dinh ky 05 nam mét lan va cdng bé cdng khai vao ngay 01 thang 01
ciia nam dau ky.

2. Bang gid dat dwoc sir dung dé lam cdin cit trong cdc trwong hop sau day:

a) Tinh tién sir dung dat khi Nha mede cong nhdn quyén sir dung dat & ciia hd gia dinh,
Cca nhdn doi véi phan dién tich trong han mirc; cho phép chuyen Muc dich sir dung dat tir ddt
néng nghiép, dat phi néng nghiép khéng phdi \a ddt ¢ sang dat & déi véi phan dién tich trong
han mirc giao ddt & cho hé gia dinh, cd nhén;

b) Tinh thué sir dung ddt;

¢) Tinh phi va 1é phi trong quan 1y, sir dung ddt dai;

d) Tinh tién xir phat vi pham hanh chinh trong linh viee ddt dai;

d) Tinh tién boi thieong cho Nha nwée khi gdy thiét hai trong quan 1y va sir dung ddt dai;

e) Tinh gid tri quyén sir dung dat dé tra cho ngueoi tw nguyén tra lai ddt cho Nha nude doi
VoI trueong hop dat trd lai la dat Nha nudce giao dat c0 thu tién sir dung dat, cong nhdn quyeén sue
dung dat co thu tién swr dung dat, dat thué tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué.

3. Uy ban nhén ddn cdp tinh quyét dinh gid dat cu thé. Co quan quan Iy dat dai cdp tinh
6 trach nhiém givip Uy ban nhdn dan cdp tinh t6 chirc viéc xdc dinh gid ddt cu thé. Trong qua
trinh thuc hién, _co'quan quan Iy ddt dai cap tinh dugc thué 16 chirc c6 chirc nang twe van xdc dinh
gid dat dé ti van xdc dinh gia dat cu thé.

Viéc xac dinh gia dat cu thé phai dua trén co so Diéu tra, thu thdp thong tin vé thira ddt,
gia dat thi truong va thong tin vé gid dat trong co s¢ dit liéu dat dai; dp dung phuong phap dinh
gid ddt phil hop. Can cur két qua tw van xdc dinh gla ddt, co quan quan Iy dat dai cap tinh trinh
Hoi dong tham dinh gia ddt xem xét truée khi trinh Uy ban nhédn dén cing cap quyét dinh.

Hoi dong tham dinh gia dat gom Chu tich Uy ban nhén dén cdp tinh lam Chii tich va dai
dién cua co quan, to chirc 0 lién quan, to chirc CO chirc nang tw van xdc dinh gia dat.”



- Tai Diéu 15, Nghj dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phii quy dinh vé
gia dat:

“]. Can cir nguyén tdc dinh gia ddt quy dinh tai Piéu 112 ciia Ludt Pdt dai, phwong
phdp dinh gia dat quy dinh tai cac Khoan 1, 2, 3 va 4 Piéu 4 ciia Nghi dinh nay va ket qud tong
hop, phan tich théng tin vé thira dat, gia dat thi truong, Uy ban nhdn dén cdp tinh quyét dinh gid
dat cu thé.

2. Gid dat cu thé dwoc sir dung dé lam cdin cit doi véi cdc truong hop quy dinh tai Khoan
4 Bleu 114, Khodn 2 Piéu 172 va Khodn 3 Piéu 189 cua Ludt Pat dai; gid khoi diém de ddu gla
quyén sir dung dat khi Nha nwée giao dat €O thu tién sir dung ddt, cho thué dat thu tién mét lan
cho ca thoi gian thué.”

- Tai Khoan 3, Diéu 1, Nghi dinh s 23/2013/ND-CP ngady 25/3/2013 ctia Chinh phi quy
dinh Stra d6i, bo sung mét so6 Dicu cua Nghi dinh s6 45/2011/ND-CP ngay 17 thang 6 ndm 2011
cta Chinh phu veé 1€ phi trudce ba quy dinh:

“3. Sira doi Piéu 6:
“Piéu 6. Gid tinh 1¢ phi truéc ba

Gid tinh 1¢ phi trwée ba la gid do Uy ban nhdn ddan tinh, thanh phé truc thuéc Trung
wong ban hanh.

B¢ Tai chinh quy dinh cu thé trinh tw, thi tuc, nguyén tic ban hanh gid tinh 1é phi trude
ba quy dinh tai Piéu nay ".

Cén cir quy dinh néu trén, viéc xdy dung gia dét dé tinh 1¢ phi trudc ba va thué thu nhap
ca nhan thudc tham quyén cua UBND cap tinh ban hanh. B¢ nghi UBND tinh Lam Dong can cu
theo quy dinh cua phap luat hién hanh dé hudng dan thuc hién viéc ap dung gia dat cu thé tai dia
phuong.

B Tai chinh tra 16i Uy ban nhan déan tinh Lam Pong duoc biét...

" TL. BQ TRUONG '
Noi nhgn: KT. TONG CUC TRUONG TONG CUC THUE
. PHO TONG CUC TRUONG

- Vu PC; Vy CST (BTC);

- Cuc QLCS; Cuc QL gia (BTC);
- Vu PC; Vu QLT TNCN (TCT);
- Luu: VT; TCT (VT, CS (5b)).
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