BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TONG CUC THUE Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Sb: 2589/TCT-CS Ha Ngi, ngay 26 thang 06 nam 2015
V/v héa don

Kinh giri: - Cong ty TNHH déu gi4 tai san Dong Duong;
- Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa S6ng Cau.

Tra 161 cong van s6 119/CCTHADS ngay 23/1/2015 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy thi x3
S6éng Cau vé viéc xudt hoa don d6i véi tai san ban dau gia va cong van s6 15/CV- bD ngay
6/1/2015 ctuia Cong ty TNHH PAu gia tai san Pong Duong dé nghi huong dan vuong mic phat
sinh trong qué tinh ban d4u gia tai san thi hanh an va tai san thé chap, Tong cuc Thué c6 y kién
nhu sau:

Tai Diéu 13, Thong tw s6 39/2014/TT-BTC huéng dan thi hanh Nghi dinh s6 51/2010/ND-
CP ngay 14/5/2010 va Nghi dinh s6 04/2014/ND-CP ngay 17/01/2014 cua Chinh phi quy dinh
ve hoa don ban hang hoa, cung tng dich vu quy dinh:

"Piéu 13. Cap hoa don do Cuc Thué dit in

1. Co quan thué cép hoa don cho cac t6 chic khong phai 1a doanh nghiép, ho va ca nhan
khong kinh doanh nhung c6 phat sinh hoat dong ban hang hoa, cung ng dich vu can ¢6 héa don
dé giao cho khéch hang.

Trudng hop t6 chirc khong phai 1a doanh nghiép, ho va ca nhan khong
kinh doanh ban hang hoa, dich vu thudc ddi tuong khong chiu thué gia tri gia tang hodc

thudc truong hop khong phai ké khai, nop thué gia tri gia tang thi co quan thué khong cap hoa
don.

Riéng d6i véi to chirc, co quan nha nudc khong thude dbi tuong nop thué gia tri gia ting
theo phuong phap khiu trir c6 ban dau gia tai san, truong ‘hop gia trang dau gia 1a ~gia ban da co
thué gia tri gia tang duoc cong bd 16 trong hd so ban dau gia do co quan c6 tham quyén phé
duyét thi duoc cdp hoa don gia tri gia ting dé giao cho ngudi mua.'

Tai khoan 8a, Picu 4 Thong tu s6 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013 cua B¢ Tai chinh
huong dan thi hanh Luat thué GTGT va Nghi dinh s6 209/2013/ND-CP ngay 18/2/2013 cua
Chinh Phu quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh mét s6 diéu Luét thué GTGT quy dinh vé doi
tuong khong chiu thué GTGT nhu sau:

" ...Ban tai san dam bao tién vay do t6 chuc tin dung hodc do co quan thi hanh an thyc hién
theo quy dinh cua phép luat vé xu 1y tai san bao dam tién vay.”

- Didu 8 Thong tu s6 151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 sira doi, bo sung thém diém a
khoan 8 Bi¢u 4 Thong tu s6 219/2013/TT-BTC quy dinh :

"a) Dich vu c4p tin dung gdm céc hinh thirc:

- Chiét khau, téi chiét khau cong cu chuyén nhugng va céc giay to cé gia khac;



- Bao lanh ngan hang;
- Cho thué tai chinh;
- Phat hanh thé tin dung.

Truong hop t6 chirc tin dung thu cac loai phi lién quan dén phat hanh thé tin dung thi cac
khoan phi thu tir khach hang thugc quy trinh dich vu cap tin dung (phi phat hanh thé) theo quy
ché cho vay cua t6 chirc tin dung ddi v6i khach hang nhu phi tra ng trudce han, phat cham tra no,
co cau lai ng, quan ly khoan vay va cac khoan phi khac thu¢c quy trinh cép tin dung thudc dbi
tugng khong chiu thué gia tri gia ting (GTGT).

Cac khoan phi giao dich thé théng thuong khong thude quy trinh cép tin dung nhu phi cap
lai ma phi cho the tin dung, phi cung cap ban sao hoa don giao dich, phi doi bdi hoan khi str
dung thé, phi thong bao mét cip, thit lac thé tin dung, phi huy thé tin dung, phi chuyén doi loai
thé tin dung va cac khoan phi khac thuoc ddi tuong chiu thué GTGT.

- Bao thanh toan trong nudc; bao thanh toan qudc té ddi véi cac ngan hang duoc phép thuc
hién thanh toan quoc t¢;

- Bén tai san bao dam tién vay do t6 chuc tin dung hodc do co quan thi

hanh an hoac bén di vay von ty ban tai san bao dam theo uy quyén cua bén cho vay dé tra
no khoan vay c6 bao dam, cu thé:

+ Tai san dam bao tién vay dugc ban 1a tai san thugc giao dich bao dam da dugc dang ky
véi co quan ¢6 tham quyén theo quy dinh cua phap luat vé dang ky giao dich bao dam.

+ Viée xir Iy tai san dam bao tién vay thuc hién theo quy dinh cua phéap luat vé giao dich
bao dam.

Truong hop hét thoi gian tra no, ngudi c6 tai san bao dam khong cé kha nang tra no va
phai ban giao tai san cho to chirc tin dung dé t6 chuec tin dung xur 1y tai san bao dam tién vay theo
quy dinh cta phap luat thi cac bén thuc hi¢én thu tuc ban giao tai sdn bao dam theo quy dinh.

Trudong hop td chure tin dung nhén tai san bao dam dé thay thé cho viéc thuc hién nghia vu
tra no thi td chirc tin dung thuc hi¢n hach toan tang gia tri tai san phuc vy san xuét kinh doanh
theo quy dinh. Khi t6 chirc tin dung ban tai san phuc vu hoat dong kinh doanh néu tai san thudc
dbi twong chiu thué GTGT thi t chtrc tin dung phai ké khai, ndp thué GTGT theo quy dinh.

Vi du 3: Thang 3/2014, Doanh nghiép A 1a co s kinh doanh ndp thué

GTGT theo phuong phap khau trir thé chap day chuyén, may moc thiét bi dé vay vén tai
Ngan hang B, thoi gian vay 14 1 nam han tra ng la ngay 31/3/2015). Dén ngay 31/3/2015, Doanh
nghi¢p A khong c6 kha ndng tra ng va phai ban giao tai san cho Ngan hang B thi khi ban giao tai
san, Doanh nghiép A thyc hién thii tuc ban giao tai san bao dam theo quy dinh ciia phéap luat vé
viéc xtr 1y tai san bao dam. Ngan hang B ban tai san bao dam tién vay dé thu hoi no thi tai san
ban ra thuc d6i tugng khong chiu thué GTGT.

Vi du 3a: Thang 12/2014, Doanh nghiép B la co s¢ kinh doanh nop thué GTGT theo
phuong phap khau trir thé chdp nha xudng trén dat va quyén sir dung dat dé vay von tai Ngin
hang thwong mai C, thoi gian vay la 1 nam, han tra no 1a ngay 15/12/2016, Ngan hang thuong
mai C va Doanh nghi¢p B ¢6 dang ky giao dich bao dam (thé chdp nha xudng trén dat va quyén
str dung dat) voi co quan c6 thim quyén. Pén ngay 15/12/2016, Doanh nghiép B khong c6 kha



nang tra ng va Ngén hang thuong mai C ¢6 van ban dong y giai chip dé Doanh nghiép B duoc
ban nha xuong dé tra ng Ngan hang, thang 1/2017 Doanh nghi¢p B ban nha xuong dé tra no
Ngan hang thi nha xuong ban thudc doi tuong khong chiu thué GTGT."

- Tai khoan 4, khoan 5 Diéu 1 7 Thong tu s6 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2014 ctia Bo Tai
chinh quy dinh:

"4. Truong hop to chirc tin dung nhan gia tri bat dong san 1a tai san bao dam tién vay dé
thay thé cho viéc thuc hién nghia vu dugc bao dam thi t6 chuc tin dung khi dugc phép chuyén
nhuong bat dong san theo quy dinh ctia phap luat phai ké khai ndp thué thu nhap tir hoat dong
chuyén nhuong bat dong san vao Ngan sach Nha nudc. Truong hop ban dau gia bt dong san 1a
tai san bao dam tién vay thi s tién thu duoc thuc hién thanh toan theo quy dinh ctia Chinh phu
vé bao dam tién vay cua céc to chirc tin dung va ké khai nop thué theo quy dinh.

Sau khi thanh toan cac khoan trén, sb tién con lai duoc tra cho céac to chic kinh doanh da
the chap bat dong san dé bao dam ticn vay.

Truong hop t6 chirc tin dung dugc phep chuyén nhuong bat dong san da duoc thé chip
theo quy dinh cta phap luat dé thu h01 vbn néu khong xac dinh duoc gia vbn cua bat dong san thi
gia von dugc xac dinh bang (=) von vay phai tra theo hop dong thé chap bat dong san cong (+)
chi phi 13i vay chua tra dén thoi diém phat mai bat dong san thé chap theo hop dong tin dung
cong (+) cac khoan chi phi phat sinh khi chuyén nhugng bat dong san néu c6 hoéa don, chimg tir
hop phép.

5. Trudng hop co quan thi hanh 4n ban dau gia bat dong san 13 tai san bao dam thi hanh an
thi s6 tién thu dwoc thyuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phu vé ké bién, dau gia
quyén str dung dat dé bao dam thi hanh an. T6 chirc duoc uy quyén ban déu gia bat dong san
thuc hién ké khai, khau trir tién thué thu nhap tir chuyén nhuong bat dong san ndp vao Ngan sach
Nha nudc. Trén cac ching tir ghi rd ké khai, ndp thué thay vé ban tai san dam bao thi hanh an.

Trudng hop co quan thi hanh 4n chuyén nhuong bat dong san 1a tai san dam bao thi hanh
an néu khong x4c dinh duoc gia von cua bat dong san thi gia von duoc xac dinh bang (=) sb tién
ng phai tra ng theo quyét dinh ctia Toa an dé thi hanh 4n cong (+) cac khoan chi phi phat sinh khi
chuyén nhuong bat dong san néu c6 héa don chimg tir hop phéap."

Lién quan ban tai san dam bao tién vay, Tong cuc Thué da c6 cong vin sé 5858/TCT-CS
ngay 26/12/2014 tra 161 Cuc Thué tinh Binh Duong, Cong ty cho thué tai chinh TNHH MTV
Kexim Viét Nam.

Can cur quy dinh néu trén:

- Vé thué GTGT va hoa don: Tai san dam bao tién vay khi ban thudc d6i tuong khong chiu
thué GTGT. Theo do, trudng hop Cong ty TNHH dau gia tai san Déng Duong c6 ky hop dong
v6i co quan Thi hanh an dan su dé ban tai san dam bao tién vay hodc co quan thi hanh 4n déan sy
tryc tiép ban tai san dam bao tién vay thi khong sir dung hoa don GTGT. Co quan thi hanh an co6
trach nhiém cung cap day du cac van ban, gidy to co lién quan dén viéc diu gia tai san theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 106 Luat thi hanh an déan su ) 26/2008/QH12 ngay 14/1/2008 cho ngudi
mua duoc tai san déu gia dé lam thu tyc dang ky, chuyén quyén s¢ hiru, sir dung theo quy dinh
cua phap luat.

Truong hop Ngan hang ban tai san dam bao tién vay thi Ngan hang phai xuét héa don cho
ngudi mua.



- Vé thué TNDN: Vé noi dung nay Tong cuc Thué d c6 cong vian Toéng cuc Thué di co
cong van s6 5858/TCT-CS ngay 26/12/2014 tra 161 Cuc Thué tinh Binh Duong, Cong ty cho thué
tai chinh TNHH MTV Kexim Viét Nam. Dé nghi Cong ty TNHH dau gia tai san Pong Duong,
Chi cuc thi hanh &n dan sy thi xa Song Cau nghién ctru.

Tong cuc Thué tra 10i Cong ty TNHH déu gia tai san Pong Duong va Chi cuc thi hanh an
dan sy thi xa Song Cau duogc biét.

KT. TONG CUC TRUONG
Noi nhin: PHO TONG CUC TRUONG
- Nhu trén;

- Cuc Thué tinh Ph( Yeén;
- Vu PC (BTC);

- Vu PC (TCT);

- Luu: VT, CS (3b).
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