BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CUC THUE Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Sé: 5048/TCT-CS Ha N¢i, ngay 14 thang 11 nim 2014

Vv thué TNDN doi véi chuyén nhwong bat dong san

Kinh giri: Cuc Thué tinh Pak Lak

Tré 16i cong van s6 2113/CT - THNVDT ngdy 4/8/2014 ciia Cuc Thué tinh Dak Lak vé
viéc gia dat dé tinh thué TNDN tu hoat dong chuyén nhuong bat dong san cua Cong ty TNHH
MTYV Ca Phé Buon Ma Thudt, Tong cuc Thué cé y kién nhu sau:

- Tai diém 1 muc IV Phan C Thong tu s6 128/2003/TT-BTC ngay 22/12/2003 ciia B Tai
chinh huéng dan thi hanh Nghi dinh s6 164/2003/ND-CP ngay 22/12/2003 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh Luét thué thu nhdp doanh nghiép quy dinh vé doanh thu d6i véi hoat dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit nhu sau:

9“T hu nhdp chiu thzgé duoc gcdc cﬁ(zh bcing doanh thu dé tinh thu nhap chiu thué trir chi phi
chuyén quyén swr dung dat, chuyén quyén thué dat.

1. Doanh thu dé tinh thu nhap chiu thué tir chuyén quyén sir dung dat, chuyén quyén thué
dat dwoe xdc dinh theo gia thuc té chuyén nhwong giita 16 chire kinh doanh chuyen quyen s
dung dat, chuyén quyén thué dat véi bén nhdn quyén sir dung dat tai thoi diém chuyén quyén sie
dung dat.

1.1- Gid thuc té chuyén nhuwong dwoc xac dinh nhuw sau:

a- Theo gia ghi trén héa don.

Truong hop gid ghi trén héa don thdp hon so tién thuwc té ma bén chuyen quyén sir dung
dit, chuyen quyén thué dat nhdn dwoc thi gid thue té chuyén nhwong la sé tién bén chuyén quyén
sir dung dat, chuyén quyen thué dit nhdn duwoc.

Trirong hop gid ghi trén héa don hodc s6 tién thiee té nhén dwo‘c”thd'p hon gid do Uy ban
nhan dan tinh, thanh pho truc thugc Trung wong quy dinh thi gia chuyén nhwong dwoc xac dinh
theo gia do Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thuéc Trung wong quy dinh.

b- Theo gia tring ddu gid trong truong hop ddu gid quyén sir dung dat, quyén thué dat.

1.2- Doanh thu d@é tinh thu nhap chiu thué trong mot 56 truong hop dwoc xac dinh nhu sau:

a- Poi voi truong hop chuyen quyén sir dung dat chuyen quyen thué ddt cung voi két cau

ha tang trén dat la toan bo so tién thu dwge, ké cd sé tién chuyén quyén sé hitu két cdu ha tang
va cho thué két cau ha tang trén dat.



b- Poi véi truong hop chuyén quyen su dung dat, chuyén quyén thué dat cung voi két cau
ha tang, cong trinh kién trac trén d‘at 1& s6 tién thu dwoc khdng bao gom sé tlen nhwong ban
cong trinh kién triic trén dat. Néu té chire Kinh doanh khéng tach riéng dwoc sé tién nhirong ban
céng trinh kién tric trén dat thi doanh thu dé tinh thu nhdp chiu thué bao gom ca sé tién nhwong
ban céng trinh kién triic trén ddat.”

- Tai Diéu 17 Théng tu s6 123/2012/TT-BTC ngay 27/7/2012 ctia Bo Tai chinh huéng dan
thi hanh mét s diéu ctia Luat Thué thu nhap doanh nghiép s6 14/2008/QH12 va huéng dan thi
hanh Nghi dinh s6 124/2008/ND-CP ngay 11/12/2008, Nghi dinh sb 122/2011/ND-CP ngay
27/12/2011 cua Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Luat Thué thu nhap doanh
nghi¢p quy dinh:

“Diou 17, Ciin civ tinh thué

Cén cit tinh thué thu nhdp tir chuyén nhirong bdt dong san la thu nhdp tinh thué va thué
suat.

Thu nhdp tinh thué bang (=) thu nhdp chiu thué triv (=) cdc khodn |6 ciia hoat dong chuyén
nhwong bat dong san ciia cdc nam trude (néu co).

1. Thu nhap chiu thué.

Thu nhdp chiu thué tir chUyén nhuong bat dong san duwoc xdc dinh bcing doanh thu thu
duoc tir hoat dong chuyén nhuwong bat dong san trir gid von cua bat dong san va cac khoan chi
phi dwoc trie lién quan den hoat dong chuyén nhuwong bat dong san.

a) Doanh thu tir hoat dong chuyén nhwong bat dong san.

a.1) Doanh thu tir hoat dong chuyen nhuwong bdt déng san dwoc xdc dinh theo gi thuc té
chuyén nhwong bat déng sdn theo hop dong chuyén nhwong, mua ban bat dong san phu hop voi
quy dinh ciia phdp ludt (bao gom ca cdac khodn phu thu va phi thu thém néu cd).

Truong hop gia chuyen quen sir dung dat theo hop dong chuyén nhwong, mua ban bat
dong san thap hon gid. dat do Uy ban nhan dén tinh, thanh phé truc thuéce T rung wong quy dinh
tai thoi diém ky hop dong chuyén nhirong bat déng san thi tinh theo gia dat do Uy ban nhan dan
tinh, thanh phé truc thudc Trung wong quy dinh tai thoi diém Ky hop dong chuyén nhwong bat
dong san.

- Thoi diém xdc dinh doanh thu tinh thué la thoi dlem bén ban ban giao bat dong san cho
bén mua, khong phu thugc viéc bén mua da dang ky quyen so hitu tai san, quyén sir dung dat,
xdc ldp quyén sik dung dat tai co quan nha nwée c6 tham quyén.

- Truong hop doanh nghiép dwoc nha nudc giao dat, cho thué ddt dé thuee hién duw dn dau
tw co s6 ha tang, nha dé chuyén nhwong hodc cho thué, cé thu tién ing trude cua khach hang
theo tién do duci moi hinh thirc thi thoi diém xdc dinh doanh thu tinh thué thu nhap doanh
nghiép tam ndp la thoi diém thu tién cia khach hang, cu thé:



+ Truong hop doanh nghiép cO thu tién ciia khdch hang ma xdc dinh dwoc chi phi twong
itng véi doanh thu da ghi nhdn (bao gom cd chi phi trich trude ciia phan di todn hang muc cong
trinh chwa hodan thanh twong g véi doanh thu da ghi nhdn) thi doanh nghiép ké khai ngp thué
thu nhdp doanh nghiép tam nop theo doanh thu trir chi phi.

+ Truong hop doanh nghiép ¢ thu tién cia khdch hang ma chwa xdc dinh dwoc chi phi
twong g véi doanh thu thi doanh nghiép ké khai tam ndp thué thu nhdp doanh nghiép theo ty 1é
1% trén doanh thu thu dwoc tién va doanh thu nday chwa phdi tinh vao doanh thu tinh thué thu
nhap doanh nghiép trong nam.

+ Khi ban giao bat dong san, doanh nghiép quyét todn lai sé thué thu nhdp doanh nghiép
phai nép. Truong hop sé thué thu nhdp doanh nghiép da tam ngp thap hon sé thué thu nhdp
doanh nghiép phai nop thi doanh nghiép phai ngp du so thué con thzeu vao Ngdn sach Nha nuoc.
Truong hop so thué thu nhdp doanh nghiép da tam ndp 16n hon sé thué phai ndp thi doanh
nghiép dwoc triv s6 thué nép thira vao sé thué thu nhdp doanh nghiép phdi ndp ciia ky tiép theo
hodc dwgce hoan lai s6 thué da nop thua....”

Tai khoan 2 Diéu~60 Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ctia Chinh pht quy
dinh chi tiét va hudéng dan thi hanh Luat Nha & quy dinh:

“2. Sau khi dd x8y dung xong phan mong ciia nha ¢ theo quy dinh tai diém d khodn 3 Diéu
9 ciia Nghi dinh nay thi chii dau tw dwege ky hop dong mua ban nha & véi cde doi twong da dwoc
phdn chia san pham nha & quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dé thay thé cho cac hop dong, van ban
da ky truée dé. Hop dong mua bdn nha ¢ trong trieong ‘hop nay va gidy xdc nhdn cia So Xay
dung quy dinh tai khoan 1 Piéu nay la co so phdp ly dé co quan nha nuéce co tham quyen cap
Gidy chimg nhdn quyén sit dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién véi ddt cho
nguoi mua nha ¢.”

Can cu cac quy dinh néu trén, néu nam 2004 Cong ty TNHH MTV Ca Phé Bu6n Ma Thudt
ky két hop dong gop von mua nha voi cac khach hang, dén nam 2012, hai bén thuc hién ky hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung d4t va tai san gan lién v6i dat thi can c tinh thué thu nhap
doanh nghiép tir hoat dong chuyén nhuong bat dong san ctia Cong ty thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 17 Thong tu s6 123/2012/TT-BTC ngay 27/7/2012 ciia B6 Tai chinh néu trén,

Dé nghi Cuc Thué cin ctr quy dinh ctia phap luat trong timg thoi diém dé hudng dan doanh
nghi¢p thuc hién phu hop.

Téng cuc Thué tra 16i dé Cuc Thué tinh Pak Lik duoc biét../.

KT. TONG CUC TRUONG
PHO TONG CUC TRUONG
Noi nhdn:
- Nhu trén;
- Vu CST, Vu PC, Cuc QLCS (BTC);
- Vu PC (TCT);
- Luu VT, CS (3b).
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