BOQ TAI CHIiNH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
------- Péc 1ap - Tu do - Hanh phuc

S8:332/2016/TT-BTC Ha Ngi, ngay 26 thang 12 nim 2016

THONG TU

SUA BOL BO SUNG MOT SO BPIEU CUA THONG TU SO 76/2014/TT-BTC NGAY 16
THANG 6 NAM 2014 CUA BO TAI CHINH HUGNG DAN MOT SO BIEU CUA NGHI
DINH SO 45/2014/ND-CP NGAY 15 THANG 5 NAM 2014 CUA CHINH PHU QUY DINH
VE THU TIEN SU DUNG DAT

Can cir Ludt Pdt dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

i Can cir Nghi dinh 56 45/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia Chinh phii quy dinh
vé thu tién su dung dat;

Can cir Nghi dinh 50 118/2015/ND-CP ngay 12 thang 11 nam 2015 cia Chinh phu quy
dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pau tu;

~Can cir Nghi dinh s6 135/2016/NP-CP ngay 09 thang 9 nam 2016 cia Chinh phu sira
doi, bo sung mot so Diéu cua cdac Nghi dinh cua Chinh phu vé thu tién sur dung dat, thu tien thué
dat, thué mat nuwoc;

Can cir Nghi dinh sé 215/2013/ND-CP ngay 23 thang 12 nam 2013 cua Chinh phi quy
dinh chitc nang, nhiém vu, quyén han va co cdu té chire ciia Bé Tai chinh;

Theo dé nghi ciia Cuc truéng Cuc Qudn Iy cong sdn,

Bé truong Bé Tai chinh ban hanh Théng tw sira doi, b sung mét:vé diéu cua Thong tu s
76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cua Bo Tai chinh huéng dan mot so diéu cua Nghi
dinh so 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién su dung
dat.

Piéu 1. B6 sung Khoan 3, Khoan 4, Khoan 5 vao Diéu 3
1. B6 sung Khoan 3 nhu sau:

“3. Truong hop duoc gia han thoi gian st dung dit theo quy dinh tai Piém i Khoan 1
Diéu 64 Luat Dat dai nam 2013, ngoai s tién sir dung dat phai ndp theo quy dinh, ngudi sir dung
dat phai nop b6 sung khoan tién trong thoi gian dugc gia han dugc xac dinh bang (=) gia dat co
cung myc dich quy dinh tai Bang gia dat nhan (x) voi hé s6 diéu chinh gia dat nhan (x) voi muc
ty 1¢ phan tram (%) nhéan (x) voi dién tich tinh thu tlen sir dung dat nhan (x) véi thoi gian dugc
gia han tai thoi diém co quan nha nudc c¢6 thim quyén cho phép gia han thoi gian st dung dét.



Khoan tién phai ndp | b6 sung thyc hién thu mot 1an trong thoi han 30 ngay ké tir ngay co
quan nha nudc co thAm quyén c6 van ban gia han thoi gian st dung dat. Truong hop chu dau tu
day nhanh tién do thyc hién dy an, dua dat vao str dung khi chua hét thoi gian dugc gia han thi
s6 tién da ndp twong tng véi thoi gian duogc gia han con lai dugc xac dinh 1a khoan np thira va
dugc xir 1y theo quy dinh ciia phap luat vé quan 1y thué. Viéc xac dinh thoi diém dua dat vao st
dung hodc tién do thuc hién du an thuc hién theo huéng dan ciia co quan tai nguyén va moi
truong.

Co quan thué cin ¢ van ban cia co quan nha nudc c¢6 thim quyén cho phép gia han thoi
gian sir dung dat dé xac dinh va thong bao so6 tién nguoi sir dung dat phai ndp.

2. B6 sung Khoan 4 nhu sau:

“4. Truong hop duoc Nha nude giao dat ¢ thu tién sir dung dat nhung khong dura dat vao
st dung hodc cham tién do su dung dét so voi tién do ghi trong du an dau tu ma khong thudc ddi
tugng dugc gia han thoi gian st dung dét hodc thudc ddi tuong dugc gia han thoi gian s dung
dat nhung khong lam thu tuc dé duoc gia han hodc da hét thoi gian duogc gia han st dung dat
theo quy dinh tai Piém i Khoan 1 Piéu 64 Luat D4t dai nam 2013 nhung van khong dua dat vao
str dung va Nha nudce chua c6 quyét dinh thu hoi dat; ngoai sb tién sir dung dit phai ndp theo quy
dinh, nguoi sir dung dat phai ndp bo sung khoan tién nhu sau:

a) Truong hop khong thude ddi tuong duoc gia han thoi gian str dung dat hodc thudc dbi
tuong duogc gia han thoi gian st dung dat nhung khong lam thu tuc d€ dugc gia han:

- Khoan tién nguoi st dung dat phai nop bd sung trong thoi gian khong dua dat vao st
dung duoc xac dinh theo s tién thué dit phai nop hang nam. S6 tién thué dat phai ndp hang nim
duogc xac dinh bang (=) gia dét co ciing muc dich quy dinh tai Bang gia dat nhan (x) v6i hé sd
diéu chinh gi4 dat nhan (x) voi muec ty 1¢ phan trim (%) nhan (x) v6i dién tich tinh thu tién sir
dung dat.

- Thoi gian khong dua dit vao sir dung duoc tinh tir thoi diém dugc Nha nude giao dat
dén thoi diém Nha nudce c6 quyét dinh thu hoi dat.

b) Trudng hop dugc gia han thoi gian st dung dat nhung khi hét thoi gian gia han Nha
nude chua c6 quyét dinh thu hoi dat thi s tién phai ndp bo sung cua thoi gian khong dwa dat vao
str dung duoc xac dinh theo quy dinh tai Piém a Khoan nay. Thoi gian khong dua dat vao sir
dung duoc xac dinh theo quy dinh tai Piém a Khoan nay trir (-) di thoi gian gia han da ndp tién
b sung theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay.

¢) Trudng hop co quan nha nudc, thanh tra, kiém tra, kiém toén c6 van ban giri co quan
thué vé viéc nguoi st dung dat dugc Nha nudc giao dat nhung khong dua dat vao str dung hoic
cham tién d¢ sir dung dat thi co quan thué phéi hop véi co quan tai nguyén va moi truong xac
dinh va thong bao khoan tién phai ndp quy dinh tai Piém a, Piém b Khoan nay ciung véi ky
thong bao ndp tién thué dat hang nim theo quy dinh cho dén thoi diém co quan nha nude co
thim quyén ban hanh quyét dinh thu hoi dit theo quy dinh cua phap luat dat dai.



d) Truong hgp nguodi su dung dét ¢6 van ban dé nghi tra lai dat theo ‘quy dinh cua phap
luat dét dai thi khong phai ndp khoan tlen bd sung quy dinh tai Diém a, Diém b Khoan nay tir
thoi diém co quan nha nude co thim quyén nhan dugc vin ban tra lai dat dén thoi diém co quyét
dinh thu hdi dat”.

3. B6 sung Khoan 5 nhu sau:
“5. Xac dinh gia khoi diém du gia quyén sir dung dat dé giao dét co thu tién s dung dat

a) Truong hop dién tich tinh thu tién st dung dat cua thira dat hodc khu dat dau gia co gia
trj (tinh theo gia dat trong Bang gia dat) duoi 30 ty ddng d6i voi cac thanh pho truc thuoc Trung
uong; dudi 10 ty dong d6i v6i cac tinh mién niii, ving cao; dudi 20 ty dong ddi vai cac tinh con
lai thi gia khoi diém 1a gia dat cu thé do co quan tai chinh xac dinh trén co s& gia dét tai Bang gia
dat, hé s6 diéu chinh gia dat do Uy ban nhan dan cip tinh ban hanh.

- Hé s diéu chinh gia dat dé xac dinh gia khoi diém 1a hé s6 diéu chinh gia dat do Uy
ban nhan dan cap tinh ban hanh dé xac dinh gia dat tinh thu tién sir dung dat trong truong hop
giao dat co thu tién stir dung dit khong thong qua hinh thirc ddu gia. Truong hop thira dat hodc
khu dat dau gia thudc do thi, ddu mdi giao thong, khu dan cu tap trung c6 loi thé, kha nang sinh
loi thi can cr tinh hinh thuc té tai dia phuong, S¢ Tai chinh bdo céo ﬁy ban nhan dan cép tinh
quyét dinh diéu chinh ting hé sb diéu chinh gia dat dé xac dinh gia khoi diém.

- Viéc thong bao gié’dét trang d4u gia va so tién stir dung dat phai ndp thuc hién theo quy
dinh tai Thong tu lién tich s6 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT.

b) Truong hop dién tich tinh thu tién st dung dat cua thira dat hoic khu dau gia co gia tri
(tinh theo gia dat trong Bang gia dat) tu 30 ty dong tré 1én ddi voi cac thanh pho truc thude
Trung wong; tir 10 ty dong trd 1én d6i vai cac tinh mién ndi, ving cao; tir 20 ty dong tré 1én ddi
v6i cac tinh con lai thi gia khoi diém 1a gia dat cu thé do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng xac dinh,
chuyén cho Hoi dong tham dinh giad dat cua dia phwong do S¢ Tai chinh 1am Thuong truc hoi
dong dé to chirc tham dinh. Viéc thim dinh gia dat dwoc thuc hién theo quy dinh tai Thong tu
lién tich s6 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT.

¢) Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét hodc Chu tich Uy ban nhan dan cAp tinh
uy quyén hoac phan cap cho Giam dbc So Tai chinh, Cha tich Uy ban nhan dan cp huyén phé
duyét gia khoi diém dau gia quyén st dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung dét.

d) £)01 v6i cac ho so dé nghi xac dinh gia khoi diém déu gia quyen su dung dat dé giao
dat c6 thu tién sir dung dat da duoc co quan nha nudc co thAm quyén tiép nhan trudc _ngay
15/11/2016 (ngay Nghi dinh sé 135/2016/ND-CP c6 hiéu lyc thi hanh) thi co quan d6 tiép tuc
chu tri thuc hién”.

Diéu 2. B6 sung Khoin 4 vao Diéu 11

“4. Truong hop du an dau tu (dugc Nha nudc giao dét, cho thué dat khong théng qua
hinh thirc dau gia theo quy dinh cua Luat Dat dai nam 2013) c¢6 hinh thic sir dung dat hdn hop



(giao dét co thu tién sir dung dat, giao dat khong thu tién sir dung dat, cho thué dat) ma nha dau
tu tu nguyén ung trudce tién boi thuong, giai phong mit bang thi viéc khau trir tién boi thudng,
giai phong mit bang theo phuong an dwoc co quan nha nude co tham quyén phé duyét duge tinh
theo ting loai dién tich. Chi phi bdi thuong, giai phong mit bang cta phan dién tich dat sir dung
vao muc dich cong cong duoc giao dit khong thu tién sir dung dat dugc phan bd vao cac phan
dién tich dat tinh thu tién sir dung dat, tién thué dat theo ty 1¢ dién tich cua ting phan trong tong
dién tich phai thyc hién ndp tién sir dung dat, tién thué dat dé thuc hién khau trir theo quy dinh;
s6 tién boi thuong, giai phong mat bang con lai (néu co) duoc tinh vao von dau tu cia dy an.

Khéng thyc hién phén b tién bdi thuong, giai phong mat bang quy dinh tai Khoan nay
vao tién thué dat cia phan dién tich xdy dung cong trinh ngam (khong phai 13 phan ngam cua
cong trinh xay dung trén mat dat) hogc cua phan ngam cong trinh xay dung trén mat dat ma co
phan dién tich xay dyng cong trinh ngdm vugt ra ngoai phan dién tich dat trén bé mit.

Vidu:

Dy dn khu d6 thi A c6 tong dién tich ddt la 100ha; trong dé: ddt giao cé thu tién sit dung
dat la 50ha, ddt thué tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué la 30ha, ddt sir dung vao
muyc dich cong cong dwoc giao ddt khong thu tién sir dung ddt la 20ha. Tong chi phi boi thuong,
giai phong mdt bang theo phwong dan dwoc co quan nha nudc co tham quyén phé duyét duroc
khdu triv vdo nghia vu tai chinh tién sir dung dat, tién thué dat cua di dn theo quy dinh la 1.000
1y dong; sé tién sir dung dat phdi ndp ciia phan dién tich dat giao cé thu tién sir dung dat la 800
1y dong, sé tién thué dat phai ndp mét lan la 350 ty dong. Viéc phdn bé sé tién boi thwong, gidi
phong mat bcing va thuce hién khdu trie cu thé nhw sau:

- Chi phl’\bé‘i thwong, gidi phong mdt bang tinh cho 01 ha dat cia di dn la 1.000 ty dong:
100ha = 10 ty dong/ha; theo do:

. + Chi phi boi thwong, giai phong mat bdng ciia phan dién tich ddt dwoc giao dat c¢é thu
tien su dung dat: 10 ty dong/ha x 50 ha = 500 ty dong.

‘ + Chi phi béi thuong, gidai phong mat bang ciia phd‘p dién tich dat dwoc thué tra tién mot
lan cho ca thoi gian thué: 10 ty dong/ha x 30 ha = 300 ty dong.

+ Chi phi boi thirong, gidi phong mat bdn‘g cia phan dién tich dd:t s dung vao muc dich
cong cong duwoc Nha nuoc giao dat khong thu tién sw dung dat: 10 ty dong/ha x 20 ha = 200 ty
dong.

- Phén b6 chi phi boi thuong, gidi phong mdt bang cia phan dién tich dat sir dung vao
muc dich cong cong (200 ty dong) vao cac phan dién tich con lai nhu sau:

+ Phdn b6 cho dién tich giao dat c6 thu tién sir dung dat:

50ha
(50ha+30ha)

x 200 ty dong = 125 ty dong



+ Phan bé cho dién tich cho thué dat tra tién thué ddt mét lan cho cd thoi gian thué:

30ha
(50ha+30ha) x 200 ty dong = 75 ty dong

- Viéc khdu trir chi phi béi thwong, gidi phong mdt bang twong g véi tirng loai dién tich
nhuw sau:

+ Chi phi boi thuong, gidi phong mdt bang ciia dw dn phdn bé cho phan dién tich ddt
tinh thu tién sir dung dat va dwoc khdu trir vao tién sir dung dat phai nép: 500 ty dong + 125 ty
dong = 625 1y dong; so tién sir dung ddt con phai nép: 800 ty dong - 625 ty dong = 175 ty dong.

+ Chi phi boi thuong, gidi phong mét bang ciia dw éan phdan bé cho phan dién tich tinh
thu tién thué dat va dwoc khdu trir vao tién thué dat phdi ngp: 300 ty dong + 75 ty dong = 375 ty
dong. Do sé tién thué dit phai ndp la 350 ty dong nén chi phi boi thiong, gidi phéng mdt bang
cua dy an phdn bé cho phcfn dién tich tinh thu tién thué dat con lai chua dwgc khéu trie hét la 25

’

ty dong dwoc tinh vao von dau tw cua dw an.’
Pic¢u 3. Bo sung Khoin 3 vao Diéu 14

“3. Giam tién sir dung dat d6i voi dat thyc hién du 4n du tu ha tang nghia trang, nghia
dia dé chuyén nhuong quyén sir dung dat gan voi ha ting nhu sau:

a) Truong hop duge Nha nudc giao dat tir ngay 27 thang 12 nam 2015 dén ngay Thong tu
nay c6 hiéu lyc thi hanh, thudc dbi twong duoc vu dai giam tién sir dung dat theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 118/2015/ND-CP va ndp ho so xin giam tién sir dung dat theo quy dinh thi duoc
hudng muc wu dii vé giam tién sir dung dat theo quy dinh tai Thong tu nay.

b) Giam 50% tién sir dung dat d6i voi du an thudce dia ban kinh té xa hoi dic biét kho
khan hodc du an dau tu c6 quy mé vén tir 6.000 ty dong tré 1én, thuc hién giai ngan t6i thiéu
6.000 ty dong trong thoi han 03 nim ké tir ngdy co quan nha nudc c6 tham quyén cip Gidy
chting nhan dang ky dau tu hodc chip thuan chu truong dau tu ddi v6i du an khong phai thuc
hién thii tuc cap Gidy ching nhan dang ky dau tu.

¢) Giam 30% tién sir dung dat d6i v6i dy an thudc dia ban kinh té xa hoi kho khan hodc
du 4n dau tu tai ving nong thon sir dung tir 500 lao dong tré 1én (khong bao gém lao dong lam
viéc khong tron thoi gian va lao dong c6 hop dong lao dong dudi 12 thang).

d) Giam 20% tién st dung dat ddi voi du an khong thude truong hop néu tai Piém b,
Piém ¢ Khoan nay.



d) Chu dau tu thudce ddi tugng dugc giam tién str dung dat do du an dau tu c6 quy mo von
tir 6.000 ty dong trd 1én hodc du an dau tu tai ving nong thon sir dung tir 500 lao dong trd 1én
quy dinh tai Piém b, Piém ¢ Khoan nay chi duoc giam tién sir dung dét khi c6 van ban dé nghi
dugc hudng wu dai giam tién st dung dit kém theo chimg tir chimg minh da giai ngan vén dau tu
t6i thiéu 1a 6.000 ty dong hodc gidy to chimg minh dang str dung 500 lao dong theo quy dinh tai
Piém c, Piém d Khoan 1 Diéu 16 Nghi dinh s6 118/2015/ND-CP. Co quan thué xac dinh va ban
hanh Quyét dinh giam tién sir dung dat theo quy dinh ciia phap luat. Truong hop khi thyc hién
thanh tra, kiém tra ma dy an khong dap tng dii cac didu kién dé dugc giam tién st dung dét theo
quy dinh thi chi dau tu phai hoan tra ngan sach nha nudc s tién sir dung dat da duoc giam va
tién cham ndp tinh trén s tién st dung dat dugc giam theo quy dinh cta phap luat vé quan ly
thué, sd tién st dung dét da duoc gidm phai hoan trad duogc xac dinh theo chinh sach va gia dat tai
thoi diém co quan thué ban hanh Quyét dinh giam tién thué dat.”

Piéu 4. B6 sung Khoan 6 vao Piéu 17

"6. Truong hop ngudi duge Nha nude giao dat khong thu tién st dung dat, cho thué dat
theo quy dinh ctia phap luit trude ngy 01 thang 7 ndm 2004 hodc duoc Nha nude cho thué dat
tra tién thué dat hang nam sau ngay 01 thang 7 nim 2004, da chi tra tién dén bu, giai phong mat
bang theo phuong an dugc co quan nha nudc c6 thim quyén phé duyét (bao gdm ca trudng hop
ti thoa thuan bdi thudng hodc ty nhan chuyén nhugng) theo quy dinh ciia phap ludt trude ngay
01 thang 7 nam 2004; khi thyc hién chuyén sang giao dat c6 thu tién sir dung dat tir ngay 01
thang 7 ndm 2004 tr& vé sau nhung dén nay chua hoan thanh nghia vu vé thu tién sir dung dat
(chua dugc co quan nha nude ¢ tham quyén xac dinh va théng bao s tién sir dung dat phai nop
theo diing quy dinh ctia phap luat; hodc da xac dinh va théng béo sb tién st dung dat phai nop
theo dung quy dinh cta phap luat nhung chua ndp; hodc di xac dinh va théng bao sb tién sir
dung dit nhung chwa phi hop voi quy dinh cua phéap luat tai thoi diém xac dinh nay phai xéac
dinh lai theo dung quy dinh cta phap ludt) thi dugc trir sb tién boi thuong vé dat, hd tro vé dat
theo phuong an da duge co quan nha nudc ¢b tham quyén phé duyét hodc gia tri quyén sur dung
dat theo muc dich dat nhan chuyén nhuong hop phap dugc co quan nha nudc cé tham quyén phé
duyét (d6i véi truong hop tu thoa thuan bodi thudng, tu nhan chuyén nhuong tai thoi diém tu thoa
thuan, tu nhan chuyén nhuong) vao tién sir dung dat phai nop. S6 tién duoc trir 1a s tién bodi
thuong vé dat, hd trg vé dat hoac gia tri quyén su dung dat theo muc dich dat nhan chuyén
nhuong hop phéap phan bd cho thoi gian da duoc thué dat hodc thoi gian da duoc giao dat khong
thu tién sir dung dét con lai twong Gmg vé&i phan dién tich dat tinh thu tién sir dung dat ma chua
dugc hach toan vao chi phi san xuét kinh doanh; truong hop s6 tién duoc trir d3 duoc hach toan
vao chi phi san xuét kinh doanh cta don vi thi chi dugc trir s6 tién con lai chua hach toan (néu
c6), s6 duge trir khéng vuot qua so tién sir dung dat phai nop.

Co quan tai chinh chu tri, phdi hop v6i co quan thué, co quan tai nguyén va méi truong
va céc co quan khac co lién quan (néu can) xac dinh sd tién tu thoa thuan bdi thudng, giai phong
mat béng dugc trir vao tién sir dung dat phai ndp va s6 tién bodi thuong, hd tro khi Nha nuéce thu



hoi dét tai thoi diém duoc co quan nha nude c6 thim quyén chip thuan cho phép tu thoa thuan
bdi thudng, gidi phong mit bang.

Picu 5. Hi¢u lye thi hanh
1. Thong tu nay co hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 10 thang 02 nim 2017.

2. Trong qué trinh thuc hién, néu c6é kho khan, vudéng mac, dé nghi cic co quan, don vi,
to chirc, ca nhan phéan anh kip thoi vé B Tai chinh dé dugc xem xét, gidi quyét./.

KT. BO TRUONG
Noi nhn: THU TRUONG
- Van phong Trung wong va cac Ban ctua Dang;
- Thu tuéng, cac Pho Thu tuéng Chinh phu;
- Van phong Chu tich nudc, Quéc hoi;
- Hoi ddng dan toc va cac Uy ban cua Québc hoi;
- Cac B, co quan ngang BJ, co quan thugc Chinh phu;
- Vién Kiém sat nhan dan toi cao; X ~ -
- Toa 4n nhén dan tdi cao; Nguyen Hiru Chi
- Kiém toan nha nuéc;
- UBTW Mit tran T quéc Viét Nam;
- HDND, UBND, S¢ TC, Cuc Thué, KBNN céc tinh, TP truc thudc TW;
- Phong Thuong mai va Cong nghi¢p Viét Nam;
- Cong béo;
- Cuc Kiém tra VB QPPL (Bo Tu phép);
- Céng thong tin dién tr: Chinh phu, B Tai chinh, Cuc Quan ly cong séan;
- Cac don vi thudc Bo;
- Luu: VT, QLCS. (460)



