CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
------- Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

S6: 49/2022/ND-CP Ha Noi, ngay 29 thang 7 nam 2022

NGHI PINH

SUA POIL BO SUNG MOT SO PIEU CUA NGHI PINH SO 209/2013/ND-CP
NGAY 18 THANG 12 NAM 2013 CUA CHINH PHU QUY DINH CHI TIET VA
HUONG DAN THI HANH MOT SO PIEU CUA LUAT THUE GIA TRI GIA
TANG DA BUQC SUA POIL BO SUNG MOT SO PIEU THEO NGHI BINH SO
12/2015/ND-CP, NGHI BINH SO 100/2016/ND-CP VA NGHI BINH SO
146/2017/ND-CP

Can cik Ludt To chirc Chinh phii ngay 19 thdng 6 nam 2015; Ludt sira doi, bo
sung mot so diéu cua Ludat To chirc Chinh phu va Ludat To chuc chinh quyén dia
phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Lugt T hué gid tri gia ting ngay 03 thang 6 nam 2008; Ludt sira doi, bo
sung mot s6 diéu ciia Ludt Thué Qia tri gia ting ngay 19 thang 6 nam 2013;

Can cik Ludt sira doi, bo sung mét sé diéu ciia cdc ludt vé thué ngay 26 thing
11 nam 2014;

Can cir Ludt sira d6i, bé sung mot sé diéu cia Ludt Thué gid tri gia tang, Ludt
Thue tiéu thu dac biét va Luat Quan ly thué ngay 06 thang 4 nam 2016;

Theo dé nghi ciia B3 trieong Bo Tai chinh;

Chinh phii ban hanh Nghi dinh sita déi, bé sung mét sé diéu cia Nghi dinh s6
209/2013/ND-CP ngay 18 thing 12 nam 2013 cia Chinh phi quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Thué gid tri gia tang da dwoc sira doi, bo
sung mot so diéu theo Nghi dinh s6 12/2015/NP-CP, Nghi dinh s 100/2016/NP-CP
va Nghi dinh so 146/2017/ND-CP.

Piéu 1. Sira doi, bo sung mdt s6 diéu cia Nghi dinh s6 209/2013/NP-CP
ngay 18 thiang 12 nim 2013 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan thi
hanh mét so diéu ciia Luit Thué gia tri gia ting da dwoc sira doi, bo sung mot s6
diéu theo Nghi dinh s6 12/2015/ND-CP, Nghi dinh s6 100/2016/ND-CP va Nghi
dinh s6 146/2017/ND-CP

1. Stra d6i, b6 sung khoan 3, 4 Piéu 4 nhu sau:

“3. Poi v6i hoat dong chuyén nhugng bat dong san, gia tinh thué gia tri gia
tang 1a gia chuyén nhuong bat dong san trir (-) gia dat duge trir dé tinh thué gid tri gia
tang.

a) Gia dat duoc trir dé tinh thué gia tri gia tang duoc quy dinh cu thé nhu sau:

a.1) Truong hop dugc Nha nudc giao dat dé diu tu co so ha tang xay dung nha
de ban, gid dat dugc trir dé tinh thué gia tri gia tang bao gom tién su dung dat phai nop



ngin sich nha nudc theo quy dinh phap luat vé thu tién st dung dat va tién boi
thudng, giai phong mat bang (néu cé).

a.2) Truong hop dau gia quyen sir dung dat thi gia dat dugc trir dé tinh thué gia
tri gia ting la gia dat trang dau gia.

a.3) Truong hop thué dat dé xay dung co s¢ ha tang, xay dung nha dé ban, gia
dat duogc trir dé tinh thué gia trl gia tang la tién thué dat phai nop ngan sach nha nudce
theo quy dinh phap luét vé thu tién thué dat, thué mit nude va tién bdi thudng, giai
phong mat bang (néu co).

Tién bdi thuong, giai phong mit bang quy dinh tai diém a.1 va diém a.3 khoan
nay 1a sb tién boi thuong, giai phong mit bang theo phuong an dugc co quan nha
nudc co tham quyén phé duyét, duge trir vao tién st dung dat, tién thué dat phai nop
theo quy dinh phap luat vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dat, thué mat nudc.

a.4) Truong hop co sé kinh doanh nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat cia
cac to chirc, ca nhan thi gia dat dugc trir dé tinh thué gia tri gia tang la gia dat tai thoi
diém nhan chuyén nhuong quyen sir dung dat khong bao gom gid tri co sO ha tang. Co
s& kinh doanh dugc ké khai, khiu trir thué gia tri gia ting dau vao cua co so ha tang
(néu cb). 'Truong hop khong xac dinh dugc gia dat tai thoi diém nhan chuyén nhugng
thi gia dat duoc trir dé tinh thué gia tri gia ting la gia. dat do Uy ban nhan dén tinh,
thanh phé tryc thudc trung wong quy dinh tai thoi diém ky hop dong nhan chuyén
nhuong.

Truong hop co s¢ kinh doanh nhén chuyén nhugng bat dong san cua cac t6
chirc, ca nhan di xac dinh gia dat bao gdm ca gia tri co s ha tang theo quy dinh tai
diém a khoan 3 Diéu 4 Nghi dinh s6 209/2013/ND-CP (d4 duoc sira doi, bo sung tai
khoan 3 Diéu 3 Nghi dinh s6 12/2015/ND-CP ngay 12 thang 02 nam 2015) thi gia dat
dugc trir dé tinh thué gid tri gia ting 1a gia dat tai thoi diém nhan chuyén nhuong
khong bao gdm co so ha tang.

Truong hop khong tach duoc gia tri co s& ha tang tai thoi diém nhan chuyén
nhuong thi gid dat duoc trir dé tinh thué gia tri gia ting 1a gia dat do Uy ban nhan dan
tinh, thanh phd tryc thudc trung uong quy dinh tai thoi diém ky hop dong nhan
chuyén nhuong.

a.5) Truong h0’p co s¢ kinh doanh nhén gop vbn bang quyén sir dung dit cia to
chire, ca nhén thi gia dat duogc trir dé tinh thué gia tri gia tang la gia ghi trong hop
dong gop Von Truong hop gla chuyen nhuo’ng quyen sit dyng dat thap hon gia dat
nhan gop von thi chi dugc trir gia dat theo gid chuyén nhuong.

a.0) Tmo’ng hop co so kinh doanh bat dong san thyc hién theo hinh thire xay
dung - chuyen giao (BT) thanh toan bang gia tri quyén sir dung dat thi gia dat duogc trir
dé tinh thué gia tri gia tang la gia tai thoi diém ky hop dong BT theo quy dinh cua
phap luat; néu tai thoi diém ky hop dong BT chua xic dinh duogc gia thi gia dat dugc
trir 14 gia dat do Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thudc trung wong quyét dinh dé
thanh toan cong trinh.

b) Truong hop xiy dung, kinh doanh co s¢ ha tang, xdy dyng nha dé ban,
chuyen nhuong hoac cho thué, gia tinh thue gi4 tri gia ting 1a s6 tién thu duoc theo
tién do thyc hién dy 4n hodc tlen d6 thu tién ghi trong hop dong trir (-) gid dat duoc
trir twong Gng véi ty 18 % so tién thu dugc trén tong gia tri hop dong.



4. Gia tinh thué ddi voi hoat dong san xuat dién cua Tap doan dién luyc Viét
Nam nhu sau:

a) Déi v6i dién cua cac cong ty thuy dién hach toan phu thuoc Tap doan Pién
luc Viét Nam, hach toan phu thudc cac Tong cong ty phét dién, gia tinh thué gié tri gia
tang dé xac dinh s thué gid tri gia ting ndp tai dia phuwong noi c6 nha may thuy dién
dugc tinh bang 35% gia ban 1é dién binh quan chua bao gom thué gia tri gia ting theo
quy dinh cua phap luat dién lyc va phép luat gia.

b) Pbi v6i dién cua cac cong ty nhiét dién hach toan phu thudc Tap doan Pién
luc Viét Nam, hach toan phu thudc cac Tong cong ty phét dién, gia tinh thué gié tri gia
tang dé xac dinh sb thué gia tri gia ting ndp tai dia phuong noi c6 nha may nhiét dién
1a gi4 ban dién cho khach hang ghi trén héa don theo hop dong mua ban dién ap dung
cho tung nha may nhiét dién.

Truong hop chua c6 hop dong mua ban dién 4p dung cho timg nha mdy nhiét
dién thi gia tinh thué gia tri gia tang dugc xac dinh la gia ban I¢ dién binh quan chua
bao gdm thué gia tri gia tang theo quy dinh cua phap luat dién luc va phéap luat gia.

¢) Pdi voi dién cia cac cong ty san xuat dién (trir thity dién, nhiét dién) hach
toan phu thu¢c Tép doan Dién lyc Viét Nam, hach toan phy thudc cac Téng cong ty
phat dién, gia tinh thué gia tri gia tang dé xac dinh sb thué gia tri gla tang nop tai dia
phuong noi c6 nha may san xuat dién 1a gia ban dién chua c6 thué gia tri gia ting do
co quan nha nude c6 thim quyén quy dinh cho ting loai hinh phat dién.

Truong hop chua c6 gid ban dién do co quan nha nuéc c6 tham quyén quy dinh
cho timg loai hinh phat dién néu tai diém nay thi gia tinh thué gia tri gia tang duoc xac
dinh 1a gia ban 1¢ dién binh quan chua bao gdom thué gia tri gia ting theo quy dinh cia
phép luat dién lyc va phap luat gia.”

2. Stra d6i, b6 sung khoan 3 Piéu 8 nhu sau:

“3. Hoat dong kinh doanh, ho kinh doanh khéng thyc hién hodc thyc hién
khong day du ché do ké toan, héa don, ching tir theo quy dinh cia phép luat thi nop

thué gia tri gia ting theo phuong phap khoan thué quy dinh tai Piéu 51 Luat Quan ly
thué.”

3. Stra d6i, bo sung khoan 2 Piéu 10 nhu sau:
“2. Co s6 kinh doanh dugc hoan thué ddi véi du 4n dau tu nhu sau:

a) Co s¢ kinh doanh dé dang ky kinh doanh, dang ky nop thué gia tri gia tang
theo phuong phap khau trir (bao gém ca co s¢ kinh doanh mdi thanh 1ap tur du an dau
tu) ¢6 du an dau tu méi (bao gom ca dy an dau tu dugc chia thanh nhiéu giai doan dau
tu hodc nhiéu hang muc dau tu) theo quy dinh cua Luat Pau tu tai dia ban cung tinh,
thanh phd hodc khac tinh, thanh phd noi déng try s¢ chinh (trir trudng hop quy dinh
tai diém c khoan ndy va dy an dau tu xay dung nha dé ban, du an du tu khong hinh
thanh tai san c6 dinh) dang trong giai doan dau tu hodc dy an tim kiém tham do va
phat trién mo dau khi dang trong giai doan dau tu, c6 sb thué gia tri gia taing dau vao
ctia hang hoa, dich vu phat sinh trong giai doan dau tu liiy ké chua dugc khau trir hét
tir 300 triéu dong tré 1én duoc hoan thué gi tri gia tang.

Co sé kinh doanh thuc hién ké khai thué gia tri gia ting riéng ddi v6i du an dau
tu va phai bu trir s6 thué gia tri gia ting dau vao cua du an dau tu véi sé thué gia tri
gia tang phai nop ctia hoat dong san xuat kinh doanh dang thuc hién (néu c6). Sau khi



bu trir néu sd thué gia tri gia ting dau vao lity ké ctia du an dau tu chua dugc khau trir
het tir 300 tri¢u dong trd 1én dugce hoan thué gia tri gia tang.

Truong hop du 4n dau tu cta co so kinh doanh da dugce co quan nha nude cd
tham quyén thanh tra, kiém tra, kiém toan thi co quan thué cé thé st dung két qua
thanh tra, ki€m tra, kiém toan dé quyét dinh viéc hoan thue gia tri gia tang.

b) Péi v6i dy an dau tu cia co so kinh doanh nganh, nghé dau tu kinh doanh ¢6
dieu ki¢én thudc cac truong hop sau thi co s& kinh doanh dugc hoan thué gia tri gia
tang doi voi du an dau tu theo quy dinh tai diém a khoan nay:

b.1) Du 4n dau tu trong giai doan dau tu, theo quy dinh cia phap luat dau tu,
phap lut chuyén nganh da duoc co quan nha nude co tham quyén cép gidy kinh
doanh nganh, nghé dau tu kinh doanh c6 diéu kién theo mot trong cac hinh thirc: Gidy
phép hodc gidy chimg nhan hodc vin ban xac nhan, chap thuan.

b.2) Dy 4n dau tu trong giai doan dau tu, theo quy dinh cta phap lut dau tu,
phap luat chuyén nganh chwa phai dé nghi co quan nha nudc c6 tham quyén cip gidy
kinh doanh nganh, nghé dau tu kinh doanh c6 diéu kién theo mot trong cac hinh thic:
Gidy phép hodc gidy chirng nhan hodc van ban xac nhan, chap thuan.

b.3) Dy 4n dau tu theo quy dinh ctia phap ludt dau tu, phép ludt chuyén nganh
khong phai c6 gidy kinh doanh nganh, nghe dau tu kinh doanh c6 diéu kién theo mot
trong cac hinh thirc: Gidy phép hodc gidy ching nhan hodc vin ban xac nhan, chap
thuan.

¢) Co s& kinh doanh khong dugc hoan thué gia tri gia ting ma duoc két chuyén
s0 thué chua duoc khau trir cia du 4n dau tur theo phap luat vé dau tu sang ky tiép theo
d6i voi cac truong hop:

¢.1) Dy an d4u tu cia co s& kinh doanh nganh, nghé dau tu kinh doanh c6 diéu
kién khi chua du cac diéu kién kinh doanh theo quy dinh ctia Luat Pau tu quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 13 Luat Thué gia tri gia tang da dugc stra doi, bo sung tai Luat
stra d6i, b6 sung mot s6 diéu cua Luat Thué gid tri gia ting, Luat Thué tiéu thy dic
biét va Luét Quan ly thué 1a dy an dau tu cta co so kinh doanh nganh, nghe dau tur
kinh doanh c6 diéu kién nhung chua duge co quan nha nude co tham quyén cap gidy
kinh doanh nganh, nghe dau tu kinh doanh c6 diéu kién theo mot trong cac hinh thirc:
Gidy phép hoidc gidy ching nhan hodc van ban xac nhan, chap thuan hodc chua dap
ung dugc diéu kién dé thuc hién dau tu kinh doanh c6 diéu kién ma khong can phai co
X&c nhan, chap thuan duéi hinh thic vin ban theo quy dinh cia phap luat vé dau tu
(trir cac trudng hop quy dinh tai diém b khoan nay).

Duy an dau tu cta co sé kinh doanh nganh, nghé dau tu kinh doanh c6 diéu kién
khong bao dam duy tri du diéu kién kinh doanh trong qua trinh hoat dong quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 13 Luat Thué gia tri gia tang da duoc sta d6i, bd sung tai Luat
sira d6i, b6 sung mot s6 didu cua Luat Thué gid tri gia ting, Luat Thué tiéu thy dic
biét va Luat Quan 1y thué 1a dy 4n dau tu cta co so kinh doanh nganh, nghé dau tu
kinh doanh c6 diéu kién nhung trong qua trinh hoat dong co s& kinh doanh bi thu hbi
mdt trong cac gidy kinh doanh nganh, nghé dau tu kinh doanh c6 diéu kién: Gidy phép
hodc gidy chimg nhan hodc vin ban xac nhan, chap thuan; hodc trong qué trinh hoat
dong co so kinh doanh khong dap ing dugc diéu kién dé thuc hién dau tu kinh doanh
c6 diéu kién theo quy dinh cta phap luat vé dau tu thi thoi diém khong hoan thué gia
tri gia ting duoc tinh tir thoi diém co so kinh doanh bi thu hi mot trong céc loai gidy



to' n€u trén hodc tur thoi diém co quan nha nudce c6 tham quyén kiém tra, phat hién co
sO kinh doanh khong dap ung duoc cac diéu ki¢n vé dau tu kinh doanh c6 di€u kién.

c.2) Du an dau tu khai thac tai nguyén, khoang san dugc cap phép tir ngay 01
thang 7 ndm 2016 hodc dy 4n dau tu san xuat san pham hang héa ma tong tri gia tai
nguyén, khoang san cong voi chi phi niang luong chiém tir 51% gia thanh san pham
trd 1én theo du an dau tu, trr dy an tim kiém tham do va phat trién mé dau khi quy
dinh tai diém a khoan nay.

Viéc xéac dinh tai nguyén, khodng san; tri gid tai nguyén, khoang san va thoi
diém xéc dinh tri gi4 tai nguyén, khoang san va chi phi ning luong thyc hién theo quy
dinh tai khoan 11 Piéu 3 Nghi dinh nay.”

Piéu 2. Hi¢u lye va trach nhi¢m thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hi¢u luc tir ngay 12 thang 9 nam 2022.

2. Quy dinh vé hoan thué gia trj gia ting d6i v6i du an dau tu cia co so kinh
doanh nganh, nghé dau tu kinh doanh c6 diéu kién tai khoan 3 Diéu 1 Nghi dinh nay
dugc ap dung ké tir ngdy Nghi dinh s6 100/2016/ND-CP ngay 01 thang 7 nim 2016
cua Chinh phu ¢6 hi¢u luc thi hanh.

Truong hop co so kinh doanh di bi thu hoi s6 thué gia tri gia ting cua du 4n
du tu theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 10 Nghi dinh s0 209/2013/ND-CP (da
dugc sira doi, bd sung theo khoan 6 Piéu 1 Nghi dinh ) 100/2016/ND-CP) thi co
quan thue diéu chinh tién thué gia tri gia tang, tién cham nop, tién phat vi pham hanh
chinh vé thué (néu cd). Viéc bu trir, hoan ndp thira thuc hién theo quy dinh cta phap
luat vé quan ly thué.

3. Bii bo quy dinh tai Piéu 2 Nghi dinh s6 10/2017/NB-CP ngay 09 thang 02
nam 2017 ctia Chinh phii ban hanh Quy ché quan 1y tai chinh cta Tap doan Dién luc
Viét Nam va sira doi, bo sung khoan 4 Piéu 4 Nghi dinh s6 209/2013/ND-CP ngay 18
thang 12 ndm 2013 cua Chinh phu.

4. BO Tai chinh huéng dan thi hanh Nghi dinh nay.

5. Cac B truong, Thu truong co quan ngang bo, Thu truong co quan thudce
Chinh phii, Chi tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phd tryc thudc trung wong va céc to
chirc, ca nhan c¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay.

TM. CHINH PHU

Noi nhin: KT. THU TUONG
- Ban BI thu Trung vong Dang; PHO THU TUONG

- Thu twong, cac Pho Thu tuwong Chinh phu;

- Cac b9, co quan ngang bg, co quan thugc
Chinh phu;

- HDND, UBND cdc tinh, thanh phé triee thudc
trung uwong,

- Van phong Trung wong va cdac Ban ciia Lé Minh Khai
Dang;

- Van phong Tong Bi thu;

- Van phong Chu tich nuoc,

- Hpi dong Daén téc va cdc Uy ban ciia Quic
hoi;



- Vin phong Quéc héi;

- Toa én nhan dén t6i cao;

- Vién kiém sat nhan dan t6i cao;

- Kiém todn nha nudrc;

- Uy ban Gidm sat tai chinh Quéc gia;

- Ngdn hang Chinh sdach xa hoi;

- Ngdn hang Phat trién Viét Nam;

- Uy ban trung wong Mat trdn T6 quoc Viét
Nam:;

- Co quan trung wong ciia cac doan thé;

- VPCP: BTCN, cac PCN, Tro ly TTg, TGD
Céng TTPT,

cac Vu, Cuc, don vi truc thugc, Cong bao,
- Luu: VT, KTTH (2b).



