TONG CUC THUE CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CUC THUE TP HA NOI Déc ldp - Tw do - Hanh phiic
S6: 43725/CTHN-TTHT Ha Noi ngay 06 thang 9 nam 2022

Vv xdc dinh gid tinh thué
GIGT déi véi  chuyén
nhirgng bdt déng san

Kinh giri: Cong ty C6 phan Cau Pudng
MST: 0100104997 ’
(P/c: Km 14, QL13, xa Mai Lam, huyén Dong Anh, Thanh pho Ha Noi)

Cuc Thué TP Ha Noi nhan dugc Phiéu chuyén s6 832/PC-TCT ngay 01/8/2022
cua Téng cuc Thué va vin ban s6 07-2/No-04/CV-CDC ngay 22/7/2022 cia Cong ty
Co phan Céu Duong (sau day goi tat 13 “Cong ty” vudng mic vé viéc xac dinh gia tinh
thué GTGT ddi voi chuyén nhuong bat dong san. Cuc thué TP Ha Noi ¢ ¥ kién nhu
Sau.

- Cén ct khoan 1 Piéu 1 Nghi dinh s6 49/2022/ND-CP ngay 29/7/2022 sira doi,
b6 sung khoan 3 Dicu 4 Nghi dinh s6 209/2013/ND-CP ngay 18/12/2013 cua Chinh
pht quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat Thue gid tri gia
tang:

“3. Péi véi hoat dong chuyén nhwong bdt dong sdn, gid tinh thué gid tri gia
tang la gia chuyén nhuong bat dong san tru (-) gia dat duoc true dé tinh thue gia tri
gia tang:

a) Gid dat dwoe triv dé tinh thué gid tri gia ting dwoe quy dinh cu thé nhi sau:

a.4) Truong hop co s6 kinh doanh nhdn chuyén nhigng quyén sir dung dat ciia
cdc té chire, ca nhan thi gia dat dw0’c triv dé tinh thué gid tri gia tang la gia dat tai
thoi diém nhdn chuyén nhwong quyén sie dung dat khong bao gom gid tri co s¢ ha
tcing Co 56 kinh doanh dwoc ké khai, khdu triv thué gid tri ' gia tang ddu vdo ciia co s
ha tang (néu c6). Truong hop khong xac dinh dwoc gid dat tai thoi diém nhdn chuyén
nhirong thi gia dat dwoc triv dé tinh thué gid tri gia tang la gid. dat do Uy ban nhdin
dan tinh, thanh phé tric thuéc trung wong quy dinh tai thoi diém ky hop dong nhdn
chuyén nhwong.

Truong hop co so kinh doanh nhan chuyén nhwong bat dong san cua cdc 16
chike, cd nhan da xdc dinh gid dat bao gom cd gid tri co s¢ ha tang theo quy dinh tai
diém a khodn 3 Piéu 4 Nghi dinh 6 209/2013/ND-CP (dd dwoc sira doi, bo sung tai
khoan 3 Piéu 3 Nghi dinh s6 12/2015/NP-CP ngay 12 thang 02 nam 2015) thi gia dat
duoc triv dé tinh thué gid tri gia tang la gid dat tai thoi diém nhdn chuyén nhwong
khong bao gom co sé ha ting.

Truong hop khéng tich dwoc gid tri co sé ha tang tai thoi diém nhdn chuyén
nhiweong thi gia dat dwoc triv dé tinh thué gid tri gia tang la gid ddt do Uy ban nhdn
dan tinh, thanh phé tric thuéc trung wong quy dinh tai thoi diém kY hop dong nhdn
chuyén nhuong.”



+ Tai khoan 1 Diéu 2 quy dinh vé hiéu lyc thi hanh:
“Piéu 2. Hiéu lyc va trach nhiém thi hanh
1. Nghi dinh nay co hiéu lyc tur ngay 12 thang 9 nam 2022. ”

- Can ct khoan 3 ’Diéu 4 Nghi dinh 209/2013/ND-CP ngay 18/12/2013 cua
Chinh phﬁ quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh mot s6 diéu Luat thué GTGT:

- Truong hop co sé kinh doanh nhdn chuyén nhwong quyén sir dung ddt ciia
cdc té chike, ca nhan thi gia dat dugc trir dé tinh thué gia tri gia tang la gid dat tai
thoi diém nhén chuyén nhuwong quyén sir dung dat bao gom cd gia tri co so ha tang
(néu c6); co so kinh doanh khong dwoc ké khal khdu trir thué gid tri gia tang dau vao
Ciia co s6 ha tang da tinh trong gia tri quyén sir dung dat dwoc triv khong chiu thué
gid tri gia ting. Néu gid dat duwoc trie khong bao gom gia tri co s¢ ha tang thi co sO
kinh doanh dwoc ké khai, khdu triv thué gid tri gia ting ddau vao cia co sé ha ting
chuwea tinh trong gid tri quyén sir dung ddt dwoc trir khéng chiu thué gid tri gia tang.

Truong hop khong xac dinh dwoc gia ddt tai thoi diém nhan chuyén nhirong thi
gid dat dwoc triv dé tinh thué gia tri gia tang la gid ddt do Uy ban nhdn dan tinh,
thanh phé truc thuée Trung wong quy dinh tai thoi diém kY hop dong nhdn chuyén
nhuong.”

- Cin ctr Thong tu sd 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013 ctia Bo Tai chinh
huéng dan thi hanh Luat Thué GTGT va Nghi dinh s6 209/2013/ND-CP ngay
18/12/2013 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé didu Luat
Thué GTGT.

+ Tai Khoan 6 Diéu 4 quy dinh ddi twong khong chiu thué:
“Piéu 4. Poi tuong khong chiu thué GTGT

6. Chuyén quyén sir dung dat.”
+ Tai diém a.4 khoan 10 Piéu 7 quy dinh:

a.4) Truong hop co sé kinh doanh nhdn chuyén nhwong quyén sir dung ddt ciia
cdc t6 chire, c¢d nhan thi gid ddt dwoc trie dé tinh thué GTGT la gid ddt tai thoi diém
nhdn chuyén nhirong quyén sir dung dat bao gom cd gid tri co s¢ ha tang (néu co); co
so kinh doanh khong dwoc ké khai, khau trie thué GTGT dau vao cia co s6 ha tang da
tinh trong gid tri quyén sir dung dat dwoc trie khéng chiu thué GTGT.

Néu gid ddat duoc triv khéng bao gom gid tri co sé ha tang thi co sé kinh doanh
duoc ké khai, khau trir thué gia tri gia tang dau vao cia co so ha tang chwa tinh trong
gia tri quyén sw dung dat duoc trie khong chiu thué gia tri gia tang.

Truong hop khong xac dinh dwogc gia ddt tai thoi diém nhdn chuyén nhuwong thi
gia dat dwoc triv dé tinh thué gid tri gia tang la gid dat do Uy ban nhdn dan tinh,
thanh phé trwc thuée Trung wong quy dinh tai thoi diém ky hop dong nhdn chuyén
nhuong.

Cin ¢t cac quy dinh trén, truong hop Cong ty nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat cua céc t6 chuc, ca nhan thi gia tinh thué GTGT la gid chuyén nhugng bat
dong san trur (-) gia dat dugc tru dé tinh thué GTGT. Gia dat dugc trir dé tinh thué



GTGT thuc hiéq theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 4 Nghi dinh 209/2013/ND-CP , diém
a.4 khoan 10 Piéu 7 Thong tu 219/2013/TT-BTC.

K& tir ngay 12/9/2022, truong hop Cong ty nhan chuyén nhugng quyén sir dung
dat clia cac to chirc, ca nhan thi gia dat dugc trir dé tinh thué gia tri gia ting thyuc hién
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 1 Nghi dinh sé 49/2022/ND-CP sira doi, b sung
khoan 3 Piéu 4 Nghi dinh s6 209/2013/ND-CP néu trén.

Dé nghi don vi can ctr vao tinh hinh thyc té va dbi chiéu voi cac quy dinh tai
van ban phép ludt néu trén dé thyc hién dung quy dinh.

Trong qua trinh thyc hién chinh sach thué, trudng hop con vudng mac, Cong ty
c6 thé tham khao cac vin ban huéng dan cua Cyc Thué TP Ha Noi duoc ding tai trén
website http://hanoi.gdt.gov.vn hoic lién hé véi Phong Thanh tra kiém tra thué s 7
dé duoc hd tro giai quyét.

Cuc Thué TP Ha Noi thong bao dé Cong ty C6 phan Cau Pudng dugc biét./.
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