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TONG CUC THUE Déc ldp - Tw do - Hanh phiic
S6: 5329/TCT-DNNCN Ha Noi, ngay 29 thang 11 nam 2023

V/v ké khai thué déi véi hoat
dong cho thué bat dong san
cua ho kinh doanh

Kinh givi: Cyc Thué tinh Hai Duong

Tong cuc Thué nhan duge cong van s6 11661/CTHDU-KK ngay 10/07/2023
cua Cuc Thu¢ tinh Hé}i Duong vé viée ké khai thgé doi V('§i hoat dong cho thué tai san
cua ho kinh doanh. V& van dé nay, Tong cuc Thué c6 y ki€én nhu sau:

- Tai khoan 1, Piéu 3 Luat kinh doanh bit dong san s 66/2014/QH13 ngay
25/11/2014 quy dinh:

“]. Kinh doanh bdt déng san la viéc dau tw von dé thuc hién hoat déng xdy
dung, mua, nhdn chuyén nhwong dé ban, chuyén nhwong; cho thue, cho thué lai, cho
thué mua bat dong san; thuc hién dich vu moi gioi bat dong san, dich vu san giao
dich bat dong san; dich vu tw van bat dong san hodc quan ly bat dong san nham muc
dich sinh logi.”

- Tai Diéu 10 Luat kinh doanh bat dong san s6 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014
quy dinh:

“Diéu 10. Diéu kién cua to churc, ca nhan kinh doanh bat dong san

1. T6 chire, cd nhéin kinh doanh bdt dong san phdi thanh ldp doanh nghiép
hodc hop tac xa (sau ddy goi chung la doanh nghiép) va c6 von phdp dinh khéng dwoc
thap hon 20 ty dong, triv triueong hop quy dinh tai khodn 2 Diéu nay.

, 2. Té chic, ho gia dinh, ca nhdn ban, chuyen nhuwong, cho thué, cho thué mua
bat dong san quy mé nho, khong thuong xuyén thi khong phai thanh lap doanh nghiép
nhung phai ké khai nop thué theo quy dinh cua phap luat.

3. Chinh phu quy dinh chi tiét Piéu nay.”

- Tqi Diéu 5 Nghi dinh sd 02/2022/ND-CR ngay 06/01/2022 ctua Chinh phu quy
dinh chi tiet mot s6 diéu cua Luat Kinh Doanh Bat Pong San quy dinh:

“Diéy 5. Té chike, ho gia dinh, ca nhan ban, chuyén nhuwong, cho thué, cho
thué mua bat dong san quy mo nho, khong thuong xuyén

T6 chirc, ho gia dinh, cd nhan ban, chuyén nhuwong, cho ﬂ;ué, cho thué mua bd:t
dong san quy dinh tgi khoan 2 Diéu 10 cua Ludt Kinh doanh bat dong san khong bat
bugc phai co cac diéu kién quy dinh tai Diéu 4 cua Nghi dinh nay bao gom:

‘ 1. Co quan, 16 chirc thuc hién 7bdn nha, cong trinh xay dung, chuyén nhuong

quyén sw dung dat do pha san, gidi the, chia tach theo quy dinh cua phap luat.

2. Co quan, 16 chirc thuc hién ban, chuyén nhuwong, cho thué, cho thué mua bat
dong san la tai san cong theo quy dinh cua phap luat.



3. To 6 chire tin dung, chi nhanh ngdn hang nuwée ngodi, cong ty quan ly tai san
cia cdc t6 chire tin dung (AMC), cong ty quan Iy tai san ciia cdc t6 chirc tin dung Viét
Nam (VAMC) thiee hién ban nha, cong trinh xdy dung, chuyén nhirong quyén sir dung
dat, chuyén nhwong dw dn bdt dong san dang dwoc dimg bdo lanh, thé chap dé thu hoi
no theo quy dinh cua phap luat.

4. Té chire, hé gia dinh, ca nhan ban nha, cong trinh xdy dung, chuyen nhuwong
quyén sir dung dat theo quyét dinh cua Toa an, cua co quan nha nudc co tham quyén
khi gidi quyét tranh chdp, khiéu nqi, t6 cdo.

5. T6 chire, h¢ gia dinh, cd nhan ban, cho thué, cho thué mua nha, cong trinh
xdy dung thuéc quyén s0 hitu hop phap, chuyén nhieong, cho thué, cho thué lai quyén
sir dung ddat thudc quyén sir dung hop phdp ciia minh.

) 6. T6 chire, ho gzq dinh, ca nhan ban, cho thué, cho thue mua, chuyén nhw_ang
bat dong san do minh dau tw xdy dung ma khong phai la dy an dau tw xdy dung bat
dong san dé kinh doanh theo quy dinh cua phap luat.”

- Tai diém a, diém b, khoan 1 Diéu 9 Thong tu s6 40/2021/TT-BTC ngay
01/06/2021 cua B Tai chinh hudng dan thué gi4 tri gia ting, thué thu nhap ca nhan va
quan ly thué doi véoi ho kinh doanh, ¢4 nhan kinh doanh hudéng dan:

“Piéu 9. Phwong phdp tinh thué doi véi mét sé trieong hop ddic thi
1. Cd nhdn cho thué tai san

a) Ca nhan cho thué tai san la ca nhan co phat sinh doanh thu twr cho thué tai
sdan bao gom: cho thué nha, mdt bang, cira hang, nha xwong, kho bai khéng bao gom
dich vu liew trii; cho thué phwong tién van tdi, mdy moc thiét bi khong kém theo nguwoi
diéu khién; cho thué tai san khdc khéng kém theo dich vu. Dich vu lwu trii khong tinh
vao hoat dong cho thué tai san theo huwong dan tai khodn nay gom cung cap co so
lwu trii ngan han cho khach du lich, khach vang lai khac; cung cdp co so e tri dai
han khong phai la can ho cho sinh vién, cong nhan va nhirng doi twong tuwong tu;
cung cdp co 6 luu trii cimg dich vu an uéng hodc cdc phirong tién gidi tri.

b) Cd nhdn cho thué tai san khai thué theo tirng lan phdt sinh ky thanh toén
(tieng lan phat sinh ky thanh todn dwgc xdc dinh theo thoi diém bdt dau thoi han cho
thué ciia tirng ky thanh todn) hodc khai thué theo nam dwong lich. Ca nhdn khai thué
theo tirng hop dong hodc khai thué cho nhiéu hop dong trén mét to khai néu tai san
cho thué tai dia ban cé cing co quan thué quan 1y.”

- Tai Phu luc I Thong tu s6 40/2021/TT-BTC ngay 01/06/2021 cua Bo Tai
chinh huéng dan thué gi tri gia tang, thué thu nhap c4 nhan va quan ly thué doi voi
ho kinh doanh, c4 nhan kinh doanh huéng dan:

Ty 1é % | Thué

. 3 tinh suat
STT Danh muc nganh nghé hud hud
GTGT | TNCN

2 | Dich vu, xay dung khong bao thau nguyén vat liéu

- Cho thué tai san gom: 5% 5%




+ Cho thué nha, dat, cira hang, nha xwong, kho bai tri
dich vu luu tru;

+ Cho thué phuong tién van tai, mdy moc thiét bi khong
kém theo nguwoi diéu khién;

+ Cho thué tai san khac khong kem theo dich vu,

- Tai khoan 1, Piéu 14 Thong tu sé 40/2021/TT-BTC ngay 01/06/2021 cua Bo
Tai chinh hudéng dan thué gid tri gia ting, thué thu nhap c4 nhan va quan 1y thué doi
v6i ho kinh doanh, ca nhan kinh doanh huéng dan:

“Diéu 14. Quan 1y thué doi véi cd nhédn cho thué tai san truc tiép khai thué véi
co quan thué

1. Ho so khai thué

Hé" so khai thué c‘z‘:o”'i voi cd nhdn cho thué tai san truc tiép khai t}gué' VOl co
quan thué quy dinh tqi tiet a diem 8.5 Phu luc I - Danh muc ho so khai thué ban fzdnh
kem theo Nghi dinh so 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh phu, cu thé nhw
Sau:

a) To khai thué doi véi hoat dong cho thué tai san (dp dung c'z’Ol VOl ca nhan co
hoat dong cho thué tai san truc tiép khai thué véi co quan thué va té chirc khai thay
cho cd nhan) theo mdu sé 01/TTS ban hanh kém theo Théng tw nay;

b) Phu luc bang ké chi tiét hop dong cho thué tai san (dp dung doi voi ca nhan
c6 hoat dong cho thué tdi san truec tiép khai thué véi co quan thue néu la lan khai thué
dau tién ciia Hop dong hodc Phy luc hop dong) theo mau sé6 01-1/BK-TTS ban hanh
kem theo Thong tu nay,

¢) Ban sao hop dong thué tai san, phu luc hop dong (néu la lan khai thué dau
tién cua Hop dong hoac Phu luc hop dong);

d) Ban sao Glay uy quyén theo quy dinh ciia phdp ludt (truong hop ca nhan
cho thué tai san vy quyén cho dai dién hop phdp thuwc hién thi tuc khai, nép thué).

Co quan thué c6 quyén yéu cau xudt trinh ban chinh d@é doi chiéu, xdc nhén
tinh chinh xac cua ban sao so voi ban chinh.”

Can cu cac quy dinh va hudng dan trén:

T6 chirc, ca nhan kinh doanh bat dong san phai thanh 1ap doanh nghiép hoic
hop tac xd va ¢6 vén phap dinh khéng duoc thip hon 20 ty dong, trir trudng hop to
chtrc, ho gia dinh, ca nhan ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué mua bét dong san
quy md nhd, khong thudng xuyén theo quy dinh tai Diéu 5 Nghi dinh s6 02/2022/ND-
CP ngay 06/01/2022 ctia Chinh phu thi khong phai thanh 1ap doanh nghiép nhung phai
ké khai ndp thué theo quy dinh ctia phap luat.

Truong hop néu co quan thué xac dinh ho kinh doanh cho thué bat dong san
quy md nhd, khong thudng xuyén theo quy dinh néu trén thi thudc dién khai thué, tinh
thué ddi véi hoat dong cho thué tai san ctia c4 nhan. Thué suét ap dung bao gom thué
GTGT 5% va thué TNCN 5%. Viéc khai thué thuc hién theo quy dinh tai diém a,
diém b, khoan 1 Diéu 9 va khoan 1 Diéu 14 Théng tu sb 40/2021/TT-BTC ngay
01/06/2021 ciaa B Tai chinh.



Téng cuc Thué tra 161 Cuc Thué dé biét va can ¢t ho so thuc té phat sinh dé xur
1y theo quy dinh./.
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