BO TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TONG CUC THUE Déc ldp - Tw do - Hanh phiic
S6: 18/TCT-DNNCN Ha Noi, ngay 03 thang 01 nam 2024

Vv c}}l’nh sach thqé TNCN tw
chuyén nhwong bat dong san

Kinh gi#i: Cuc Thué tinh Binh Phudc

Téng cuc Thué nhan dugc cong vin s6 4988/CTBPH-HKDCN ngay
17/11/2023 ctia Cuc Thué tinh Binh Phuéc vudng mic vé tinh thué TNCN dbi véi tién
nhan boi thuong cong khai pha dat va thanh qua dau tu trén dat nhan giao khoan. Vé

van dé nay, Tong cuc Thué c6 ¥ kién nhu sau:

- Tai diém b, e, g khoan 5, ]E)leu 2 Thong tu sd 1,11/2013/TT-BTC ngay
15/8/2013 ctia Bo Tai chinh hudéng dan thyc hién Luat thué thu nhdp ca nhan quy
dinh:

“Piéu 2. Cdc khodn thu nhdp chiu thué
5. Thu nhdp tir chuyén nhwong bat ddng sdn

Thu nhdp tir chuyén nhwong bat dong san la khoan thu nhdp nhdn duoc tir viéc
chuyén nhwong bat dong san bao gom:

b) Thu nhap tir chuyen nhuwong quyén st dung ddt va tai san gan lién véi dat.
Tai san gan lién véi ddt bao gom:

b.1) Nha 6, ké cd nha ¢ hinh thanh trong twong lai.

b.2) Két cdu ha tang va cdc cong trinh xdy dung gan lién véi dat, ké ca cong
trinh xdy dung hinh thanh trong tuwong lai.

b.3) Cdc tai san khdc gan lién véi dat bao gom cdc tdi san la san pham néng
nghiép, lam nghiép, nguw nghiép (nhu cdy trong, vt nuoi).

e) Thu nhdp tir viéc ity quyén qudn 1y bat dong san ma nguoi duoc 1y quyén cé
quyén chuyén nhwong bdt déng san hodc cé quyén nhw nguoi sé hitu bat déng san
theo quy dinh cua phap ludt.

g) Cdc khodn thu nhdp khdc nhdn dwoc tiv chuyén nhwong bat déng sin duwdi
moi hinh thirc. ”

- Tai khoan 3, Dicu 12 Théng tu s6 92/2015/TT-BTC ngay 15 thang 6 nam
2015 cua Bo Tai chinh huong dan sura doi, bo sung Diéu 3 Thong tu s6 111/2013/TT-
BTC vé hudng dan cac khoan thu nhap dugc mién thué quy dinh:

“3. Sira doéi, b6 sung diém n khodn 1 Piéu 3 ...

_ n.3) Thu nhdp tur boi thuong, ho tro theo quy dinh cua phap luqt vé boi thirong,
ho tro, tai dinh cw la tién boi thuong, ho tro do Nha nudc thu hoi dat, ké ca cac khodn



thu nhdp do cdc té chire kinh té boi thwong, hé tro khi thwe hién thu hoi dat theo quy
dinh.
Can cir dé xdc dinh thu nhdp tir bOl thwong, ho tro theo quy dinh ciia phap ludt

ve béi thuong, hé tro, téi dinh cu \a quyét dinh cia co quan Nha nudc co tham quyén
vé viéc thu hoi ddt, boi thuong tdi dinh cuwr va ching ti chi tién boi thuong. ”

- Tai Diéu 158 Bo Luat dan su s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015 cia Qubc
hoi quy dinh:

“Piéu 158. Quyén sé hitu

Quyén sé hitu bao gom quyén chiém hiru, quyén sir dung va quyén dinh doat tai
san cua chu so hitu theo quy dinh cua ludt.

- Tai Khoan 4 Diéu 3 Nghj dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cta Chinh
phu quy dinh thi hanh B6 Luat dan sy vé bado dam thyc hién nghia vu quy dinh:

“Piéu 3. Gidi thich tir ngir

4. Tai san gdn lién véi dat bao gom nha 6, cong trinh xdy dung thudc dw dn
dau tw xdy dung nha ¢; nha & riéng lé theo quy dinh cua Ludt Nha o; cong trinh xdy
dung khac, cdy lau nam, ru’ng sdan xudt la rimmg trong hodc vdt khdc gdn lién véi dat
theo quy dinh cua phap ludt.

- Tai Diéu 34 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot sO diéu cua Luat dat dai.

“Piéu 34. Chirng nhin quyén sé hitu cdy ldu nim

~ Chu 56 hitu cdy lau nam dugc chitng nhdn quyén s¢ hivu khi c6 mot trong cdc

giay to sau:

1. Gidy chimg nhdn hoac mét trong cdc gidy to quy dinh tai Diéu 100 ciia Ludt
Pat dai va Piéu 18 ciia Nghi dinh nay ma trong do xdc dinh Nha nuoc giao ddt, cho

thué ddt, céng nhdn quyen siur dung dat dé trong cdy \du ndam phit hop véi muc dich sir
dung dat ghi trén gidy to do;

6. Truwong hop chii s6 hitu cday \au ndm khéng dong thoi la nguwoi sir dung dat
thi ngoai gidy to theo quy dinh tai cdc Khodn 1, 2, 3, 4 va 5 Dzéu nay, phdi co van ban
théa thudn ciia nguwoi sir dung dat cho phép sir dung dat dé trong cdy lau nam da duwoc
cong chitng hodc chitng thyc theo quy dinh cua phap ludt va ban sao gidy to vé quyén
stk dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt ve ddt dai;”

_ - Tai Khoan 1 Diéu III Hop dong khoan s6 10/6/HD.K ngay 27/5/2006 vé
quyen cua bén nhan khoan quy dinh:

“Diéu III: Quyén va nghia vu ciia Bén B
1/ Quyén

b/- Dugc huong 100% 0 gid tri san phdm rirng trong, cay trong Va céc san pham
khdc thu hoach trén dién tich dat dweoc giao sau khi nép thué theo quy dinh.



d/- Puoc dén bt béi hoan thanh qud lao ddng, két qud dau tw trén dat 1am
nghiép duwoc giao theo thoi gia thi trwong va hién trang cua rung, dat trong rung
trong truong hop bi thu hoi theo quy dinh cua phap ludt.

g/- Pueoc thira ké chuyén nhwong, thé chdp thanh qud lao déng, két qud dau tw
trén dat ldm nghiép trong thoi han dwoc giao theo quy dinh cua phap ludt.

Can ctr cac quy dinh néu trén:

- Cay cao su 12 tai san gan lién véi dat va thude so hitu cta cac ho gia dinh, ca
nhan, gém: Ong Tran Thanh Tét, Ba Luu Thi Kim Phung, Ba Huynh Kim Hanh, Ba
Luu Bich Thao. Thu nhap nhan dugc tir chuyén nhuong cdy cao su thudc déi tuong
chiu thue thu nhap ca nhén tu chuyen nhuong bat dong san. Truong hop cac ca nhan
c6 quyén so hitu, quyen str dung bat dong san ma uy quyen quan ly bat dong san cho
nguoi duoc uy quyén, ma nguoi duge uy quyén cd quyén chuyen nhuong hodc cé
quyén nhu nguoi s¢ hiru bét dong san thi ngudi duge uy quyén c6 nghia vu ké khai
nop thué ddi véi hoat dong chuyén nhugng. Dé nghi Cuc Thué can cir ho so thuc té,
xéac dinh ban chit giao dich phat sinh dé xac dinh nghia vu ctia ngudi ndp thué theo
ding quy dinh.

- Trudng hop Cong ty TNHH MTV My Anh ty théa thuan boi thuong cong
khai pha dat va thanh qua dau tu trén dat cho ho gia dinh, c4 nhan theo hinh thirc Bién
ban thoa thuan bdi thudng, khong duoc phé duyét ciia co quan nha nude cap co tham
quyén theo quy dinh cua phéap luat, thi khoan thu nhap cta ho gia dinh, ca nhan nhan
duoc 1a cac khoan bdi thuong, hd trg cia Cong ty nén khong thudc ddi twong duoc
mién thué thu nhap ca nhan.

Téng cuc Thué thong bao dé Cuc Thué tinh Binh Phudc dugc biét./.
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